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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga hindelser
Verksamhetens art och inriktning

Fastighets AB Charkuteristen skall bedriva fastighetsforvaltning. Bolaget innehar tomtratten till fastigheten Isterbandet 6 |
Stockholm, beldgen i Stockholms slakthusomrade. | fastigheten finns ca 2 000 kvm uthyrbar yta. Avsikten med forvarvet var
att framja framtida bostadsbyggande i Slakthusomradet.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos S:t Erik Forsakring AB,

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra ersdttningar har inte utgatt, Ekonomisk och teknisk forvaltning har
handlagts av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viktiga externa faktorer som paverkat foretagets stdllning och resultat
Bolaget har inte paverkats ndmnvart av stundande krig, energikris eller osdkerheten pa rantemarknaden.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller réster i féretaget

Fastighets AB Charkuteristen, organisationsnummer 556745-4862, férvarvades av S Erik Markutveckling AB den 22
december 2009. Moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB, org. nr 556064-5813, dr ett helagt dotterbolag till Stockholms
Stadshus AB, som i sin tur ags av Stockholms stad.

Flerarsoversikt

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 5925 5638 5 946 5352
Resultat efter finansiella poster {(tkr) . 2148 1838 2916 3 004
Balansomslutning (tkr) 37 338 38 397 38 983 38 455
Soliditet (%) 6,2 8,1 8,8 8,7
Totalt eget kapital (tkr) 2 315 3116 3428 3 350
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansielia intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Foretagets samiade tiligangar.

Soliditet (%)

justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 100
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 3015376
Arets resultat -800 914
Summa , 2214 462

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr}.

Balanseras i ny rakning 2214 462
summa 2214 462

Balanserat
resuitat

3 328
-312

3016

Arets
resuitat

-312

312
-801
-801

3 (10)

Summa
3116

-801
2315
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsdttning

Summa roreiseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
summa bokslutsdispositioner

Rasultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Not

2024-01-01
2024-12-31

5 925
5925

-1 956

-979
-2 935

2990

-84.2

-842

< 148

-2 938
-2 938

-790
-11
-801

4(10)

2023-01-01
2023-12-31

5 638
5638

-1 930

-1 193
-3 123

2515

677
677

1838

-2 120
-2 120

-282

-312
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materielia anlaggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

32 040

5121
37 161

37 161

120
57

177

177

37 338

5010)

2023-12-31

33019

4825
37 944

37 944

120
157
176
453

453

38 397
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Balansrakning

FGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
sSumma avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skuider tili koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100
100

3016

-801
2215
2315

268
268

34165
83

502
34755

37 338

6 (10)

2023-12-31

100
100

3328

-312
3 016
3116

257
257

109
34 215
186
514
35 024

38 397
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett

tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgors i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Férskottsbetalda

hyror redovisas som forutbetalda intakter.

Skatter

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas

aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berakna beloppet ar de som
ar antagna eller aviserade pa balansdagen.,

Uppskjuten skatt |
Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrakningsansatsen {6r alla temporara skillnader mellan det redovisade vérdet pa

tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemadssiga varden. Forandring av uppskjuten skatt redovisas i
resultatrakningen. Vardering av uppskjuten skatt beraknas baserade pa hur de temporara skillnaderna férvantas bli
realiserade eller reglerade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Ingen nuvardesberdkning sker vid vardering av uppskjutna skatter. Uppskjutna skatteskulder
uppkommer framforalit pa grund av skillnader mellan bokféringsmadssiga avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa
forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar | avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas

endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att medfdéra lagre skatteinbetalningar i framtiden. Varderingen
omprdvas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt for

aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt
debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Vi
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Materiella aniaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och varde.
Avgorande for beddmningen nar en tillkommande utgift laggs till det redovisade vérdet ar om utgiften avser utbyten av
identifierade komponenter, eller delar dérav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall en ny komponent skapats laggs
utgiften till det redovisade vardet.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstiligdngar

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har
delats upp pa clika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas
nar den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. | samband med dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har
fastighetsbestandet delats upp i nedan angivna komponenter,

- THlampade avskrivningstider;

Vent /Styr 30ar
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 50 ar
R&r /Vs 50 ar
Stomme 100 ar
Hyresgastanpassningar 1-20 ar

Avskrivningar gors linjart. Hyresgdstanpassningar skrivs av éver kontraktsperioden,
Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad forbrukning har

foréndrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da foretaget andrar bedémning av
nyttiandeperioder, omprdévas aven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Andelar i koncernforetog, intressefdretag, gemensamt styrda féretag ach féretag som det finns dgarintresse i

From 22 december 2009 ingar bolaget i en koncern i vilken S:t Erik Markutveckling AB, 556064-5813, Stockholm, ar
moderféretag. S:t Erik Markutveckling AB ingar i sin tur i en koncern i vilken Stockholms Stadshus AB, 556415-1727,
Stockholm, &r moderféretag. Koncernredovisningen upprattas i Stockholms Stadshus AB.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Kancernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Eventualtiligangor ach eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser,
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Not 2. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Rantekostnader ach liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernforetag

sSumma

Not 3. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader
Summa

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt
Gallande skattesats (%)

Skatt enligt gallande skattesats

Visentlig post som har paverkat sambandet
mellan ritkenskapsarets skattekostnad/intakt

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av koncernkvittning rantenetton
Redovisad effektiv skatt

Redovisad effektiv skatt | procent (%)

Not 4. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-01-01
2024-12-31

-842

0
-842

2024-01-01
2024-12-31
0

11

11

2024-01-01
2024-12-31

-790
20,6
-162

173
11
20,6

2024-12-31
40 288

0

40 288

-7 269
-979
-8 248

32 040

9 {10}

2023-01-01
2023-12-31

-6/73

4
677

2023-01-01
2023-12-31
0

30

30

2023-01-01
2023-12-31

-282
20,6
-58

87
30
20,6

2023-12-31
40 128

160

40 288

-6 076

-1 193
-7 269

33018
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Not 5. Pagaende nyanidaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 4 925 3 931
Nedlagaa utgifter 196 1154
Omklassificeringar 0 -160
Utgaende anskaffningsvirden 5121 4 925
Redovisat virde 5121 4 925

Stock e\ 2025 -05 -0

Anette Scheibe Lorentzi

Styrelseordférande Verkstallande direktor
Thomas' Andersson Johanna Magnusson
Ledamot Ledamot

f:""'""‘ -
wMiTTEVISonsbegattelse har lamnats . ’yﬁ”wlﬁ

Fredric HavRén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Charkuteristen, org.nr 556745-4862

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighets AB
Charkuteristen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Charkuteristens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaitningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 161 uttalanden

Vi har uttért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande tili Fastighets AB
Charkuteristen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirdckliga och
dandamalsenliga som grund £5r vara uttalanden.

Styrefsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rtt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstailande direktdren for beddmningen av bolagets fir-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s3 &r
tiflampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direkifren avser ait likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Rovisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som heihet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att imna en revisionsberittelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige ailtid kommer att upptdacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eiter tillsammans rimligen Kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

A membar fem of Erast & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder biand annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som dr tilirdckliga och dndamalsenliga fér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r higre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga udteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroli som har betydelse {for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {8r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

e drarvlenslutsats omidmpligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksad en
siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller fdrhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fadsta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhefsfaktorn eller, om sddana upp-
tysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida hdndeiser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksambeten.

o utvdrderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatitningar

Lttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens och verkstdilande direktdrens forvait-
ning av Fastighets AB Charkuteristen 6r ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner befrdffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tilistyrker ait bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdilande direkioren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB
Charkuteristen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styreisens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for {orslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid {orslag till
utdelning innefat{ar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvariig med hansyn tiil de krav som boilagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i Gurigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen e,

av holagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéilande
direktGren ska skéta den IGpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som &r nbdvandiga for att bolagets bokforing ska fuligbras
| Bverensstammeise med lag och tOr atl medelsforvallningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revigorns snsvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i ndgot
vasentligt avseende;

e foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

pa nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningstagen elier bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

A mamber Brin of Ernst & Young Giohal Limited

Rimiig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed { Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentiiga {or verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydeise fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, heslutsunderfag, vidtagna
atgdrder och andra fdrhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styreisens forslag tilt disposttioner betraffande bolagets
vinst eler forlust har vi granskat om férslaget ar f6renligt med
aktiebolagslagen.

Stockhoim den 5 mars 2025

......................

FredridHavrén | |
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