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ARSREDOVISNING FOR COREM KUNGSANGEN 24:3 AB

Styrelsen for Corem Kungsangen 24:3 AB avger hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-

31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvaltning av fast och 16s egendom.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2022
Resultatrdkning i tkr
Hyresintakter 9 841
Resultat e, finansiella poster 5107
Balansrikning i tkr
Balansomslutning 92 061

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Transaktion 09222115557494697015
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Information om risker och osdakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till forandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets forlust

4 004 735
-103 627

3 901 108

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att

| ny rakning balanseras

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.

T — Transaktion 09222115557494697015
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tr 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintikter 4,5 9 841 10 421
Fastighetskostnader 6 -4 253 -3 425
Rorelseresultat 5 588 6 996
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 1837 1 666
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -2 318 -1 699
Summa finansiella poster -481 -33
Resultat efter finansiella poster 5107 6 963
Bokslutsdispositioner 2 -5 166 -6 746
Resultat fore skatt -59 217
Skatt pa drets resultat 10, 11 -45 -45
ARETS RESULTAT -104 172
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat -104 172
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -104 172

Transaktion 09222115557494697015 @
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
-0rvaltningsfastigheter 12 24 903 25121
Pagaende arbeten 13 - 1782
nventarier 14 16 5
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 919 26 958
Summa anldaggningstillgangar 24 919 26 958
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 40 9
Fordringar hos koncernforetag 163 253
Ovriga kortfristiga fordringar 2 21
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 20
Summa kortfristiga fordringar 205 303
Kassa och bank 66 937 67714
Summa omsattningstillgangar 67 142 68 017
SUMMA TILLGANGAR 92 061 94 975

Transaktion 09222115557494657015
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 005 3 833
Arets resultat -104 172
Summa fritt eget kapital 3 901 4 005
Summa eget kapital 3 951 4 055
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 16, 17 429 384
Summa avsattningar 429 384
Langfristiga skulder 18
Skulder till koncernforetag 78 508 78 508
Summa [angfristiga skulder 78 508 78 508
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 170 281
Skulder till koncernforetag 5 859 6977
Aktuella skatteskulder 56 -
Ovriga kortfristiga skulder 418 446
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 19 2 670 4324
Summa kortfristiga skulder 9173 12 028
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 061 94 975

e Transakxtion 09222115557494697015
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget

Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 0 3 833 3 883
Arets resultat 172 172
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 0 4 005 4 055
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0 4 005 4 055
Arets resultat -104 -104
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 3 901 3 951

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet ar 100,00

Kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tiliskott fran aktieagaren.

Transaktion 09222115557494697015
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KASSAFLODESANALYS Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 5 588 6 996

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 257 257

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 5 845 7 253

Erhallen rianta 1837 1 666

Erlagd ranta -2 318 -1 699
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 5 364 7 220
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-}/Minskning (+) av rorelsefordringar 08 217

Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1 275 1 890
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 187 8 893
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende arbeten 1782 -1 782
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1782 -1 782
Finansieringsverksamheten 20

Lamnade koncernbidrag -6 746 -6 625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 746 -6 625
Arets kassaflode -777 486
Likvida medel vid arets borjan 67 714 67 228
Likvida medel vid arets slut 66 937 67 714

Transaktion 09222115557494697015
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NOTER

Not 1 Allman information

Corem Kungsangen 24:3 AB, org nr 556921-4389, med sate i Nykoping ar ett helagt dotterbolag till Corem Verner
AB, org nr 556896-7474, med sate i Nykoping, Sverige.

Moderbolag i den stdrsta koncernen som Corem Kungsédngen 24:3 AB dr dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas &r Corem Property Group AB {publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Corem Kungsangen 24:3 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Corem Kelly AB, org nr 556482-5833, med sate i Stockholm.

Corem Kungsangen 24:3 AB:s kontor ar beldget i Nykoping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB {publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande eller féregaende ar, varfor nagra I6ner eller ersattningar ej

har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for jaridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella

rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utg6r rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfdr fér narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas | den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas diarmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Laimnade hyresrabatter periodiseras linjart dver

hyreskontraktets |0ptid.

Transaktion 09222115557494687015
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s Transaktion 09222115557494697015

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuel
skatt hdanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvéntas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr
beslutade eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar |
dotter- och intresseféretag som inte férvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktieagartillskott redovisas som en

dkning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tiliganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkemmande utgifter |aggs till anskaffningsvardet till den del tiligangens ekonomiska nytta forbattras i
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier 5-10 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att féradias fore forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas fér forséljning.

Signerat AH, EL, PE, KS
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Nedskrivningar

Redovisade vdrden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevardet och nettoférsaljningsvirdet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade varde efter aterforing inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett,

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for forvantade kreditférluster som
bedomts individuellt. Hyresfordringars férvdntade |6ptid ar kort, varfér vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forvantade kreditforluster redovisas i rérelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med forvdntade kreditférluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
foljd av en intraffad hdandelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att

reglera forpliktelsen samt en tillfériitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av nér i tiden betalning

sker dr vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvdntade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tilldmpligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprdvas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder dr redovisade till upplupet anskaffningsvirde varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras | kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort forvantad
|Optid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument férutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat fér eventuell forlustreserv. Beddmningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nar det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

- Transaktion 09222115557494697015
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Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassafiédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ér
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade viarden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet
som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall
om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgdar av Not
12 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2022 2021
Butik 9 556 8 945
Industri/Lager - 1 380
Kontor 181 -
Utbildning/Vard/Ovrigt 104 96
Summa 9 841 10421
Nettoomsdttning per geografisk marknad 2022 2021
Stockholm 0 841 10421
Summa 9 841 10 421

Not 5 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens férfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller per ar.
Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde och avser enbart ej uppsagningsbara kontrakt.

2022-12-31 2021-12-31

Forfaller inom ett ar 274 1292
Forfaller mellan ett och fem ar 9184 9 200
sSumma 9 458 10 492

e Transaktion 09222115557494697015
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Not 6 Fastighetskostnader

2022 2021
Drift- och underhaéllskostnader -2 790 -2 177
Fastighetsskatt -834 ~772
Forvaltningsarvode -372 -219
Avskrivningar -257 -257
Summa -4 253 -3 425
Avskrivningarna ar férdelade enligt nedan: 2022 2021
Byggnader -218 -218
Inventarier -39 -39
Summa -257 -257
Not 7 Ranteintidkter och liknande resultatposter
2022 2021
Ranteintakter - _
Ranteintdkter, koncernforetag 1 837 1 666
Summa 1837 1 666
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader ~]1 -2
Rantekostnader, koncernféretag -2 317 -1 697
Summa -2 318 -1 699

Transaktion 09222115557494697015
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Not 9 Bokslutsdispaositioner

B 2022 2021
Lamnade koncernbidrag -5 166 -6 746
Summa -5 166 -6 746
Not 10 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Uppskjuten skatt
- avseende tempordr skillnad mellan redovisat och |
skattemassigt varde pa fastigheter -45 -45
Summa -45 -45
Not 11 Avstamning av effektiv skatt
- 2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -59 217
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 12 20,6% -45
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e]
bokforda intakter -96,6% -57 0,0% -
Redovisad effektiv skatt -76,0% -45 20,6% -45
Not 12 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 27 247 27 247
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 27 247 27 247
Ingaende avskrivningar enligt plan -2 127 -1 909
Arets avskrivningar enligt plan -218 -218
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 345 -2 127
Utgaende redovisat varde 24 903 25121
Verkligt varde f6r fastigheterna uppgar till 261 000 tkr {254 000). Bolaget varderar fastigheterna varje kvartal.
Fastigheterna externviarderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvarderas de 6vriga
kvartalen. Vid virdebeddmningen tilldmpas en varderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. Foér de
fastigheter dar storre vardepaverkande handelser intraffat, eller dar avvikelse fran marknadsmassigt
avkastningskrav féreligger, gors dven en kassaflddesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto,
Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13.
Det férekommer inga begransningar i ratten att sdlja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.
Not 13 Pagaende arbeten
B 2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets boérjan 1782 -
nvesteringar - 1782
~ Forsaljningar 1782 i
Utgaende redovisat virde 0 1782

Transaktion 09222115557494697015 &)  Signerat AH, EL, PE, KS

Sid 14 {17)



1

f 4

737

Py
b 1

__.,..__J'

7

20

Sid 15 (17)

Corem Kungsangen 24:3 AB
556921-4389

Not 14 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 391 391
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 391 391
Ingaende avskrivningar enligt plan -335 -296
Arets avskrivningar enligt plan -39 -39
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -374 -335
Utgaende redovisat varde 16 55
Not 15 Kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar brutto 40 9
Utgaende redovisat virde 40 9
Aldersférdelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 30 9
Forfallna 6ver 30 dagar 10 -
Summa ej nedskrivna kundfordringar 40 9
Summa kundfordringar 40 9

Not 16 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 429 429
Netto uppskjuten skatteskuld 0 429 429

Uppskjuten Uppskjuten

2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 384 384
Netto uppskjuten skatteskuld 0 384 384

Not 17 Fordndring av uppskjuten skatt i tempordra skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat 6ver Belopp vid

arets ingang resultatrakningen arets utgang

Fastigheter -384 -45 -429
Summa -384 -45 -429

- e Transaktion 09222115557494697015
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Not 18 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen ’ -
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen 78 508 78 508
Summa 78 508 78 508
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
| 2022-12-31 2021-12-31
Forskott fran hyresgaster 2 463 2516
Ovriga poster 207 1 808
Summa 2 670 4324
Not 20 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 78 508 78 508
Utgaende redovisat viarde langfristiga skulder 78 508 78 508
Utgaende redovisat varde 78 508 78 508
Not 21 Stillda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stéillda sdkerheter stéllda for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 78 509 78 509
S tallda sdkerheter stélida for egna skuld h
un?fna's allda sakerhe Glida for egna skulder oc 28 509 28 509
avsdttningar:
Summa stallda sdkerheter 78 509 78 509

Not 22 Finansiella instrument

FOr bolagets finansiella instrument foreligger det inte ndgra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde 1dmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta |optider.

Not 23 Transakticner med narstaende

Av totala inkop och férsaljning matt i kronor avser 44,7 % {(28,9) av inkdpen och 0 % {0} av férsaljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Not 24 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Nykoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén

Patrik Essehorn

Anna-Karin Hag

Var revisionsberattelse har |amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Corem Kungséngen 24:3 AB, org.nr 556921-4389

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Corem
Kungsangen 24:3 AB {6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Corem Kungsdngen 24:3 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internaticnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Corem Kungsangen
24:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagetsférmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistisk?
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberétielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns., Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kaontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller f6r-
hallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberéatielsen fésta uppméarksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram (till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e Uutvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
ocn innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Corem Kungsangen 24:3
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamé&ter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Corem Kungsangen
24:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfaringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 16r-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller f{érsummelser som
kan féranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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