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Tingsvalvet Tennet 1 AB
559119-2082

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tingsvalvet Tennet 1 AB, 559119-2082, har uppréattat arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding AB (559165-2473) och har sitt sate i Eskilstuna.
From 220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (5659177-5290). Bolaget skall &ga samt

forvalta fastigheter och darmed férenlig verksamhet.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 _ 2021
Hyresintakter 4 490 457 4 236 008 4 101 087 3 983 520
Resultat efter finansiella poster 1183 558 1478 916 1739 872 2 302 800
Soliditet, % 10,3 11,5 19,2 16,3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Frift eget
__ , - - kapital kapital
Vid arets borjan 50 000 4 180 232
Aktiedgartillskott, erhallna 850 000
Arets resultat -1 499 920
Vid arets slut 50 000 3 530 312
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 3 530 312, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 5 030 232
Arets resultat | -1 499 920
Totalt 3 530 312
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 3 530 312
Summa 3 530 312

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Transaktion 09222115557550601265

Signerat HK, MF, SE, LEH, PB, TM

Resultatrakning
Belopp | kr Noft 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Intakter
Hyresintakter 4 490 459 4 236 012
Summa roérelseintikter, lagerférindring m.m. 4 490 459 4 236 012
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -399 807 -296 533
Ovriga externa kostnader -949 125 -636 304
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -320 634 -320 628
Summa rorelsekostnader -1 669 566 -1 253 465
Rorelseresultat 2 820 893 2 982 547
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2 13 167 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 650 502 -1 503 631
Summa finansiella poster -1 637 335 -1 503 631
Resultat efter finansiella poster 1183 558 1478 916
Bokslutsdispositioner
Ladmnade koncernbidrag -2 683 478 -2 857 577
Summa bokslutsdispositioner -2 683 478 -2 857 5177
Resultat fore skatt -1 499 920 -1 378 661
Skatter |
Skatt pa arets resultat - 282
Arets resultat -1 499 920 -1 378 379




Tingsvalvet Tennet 1 AB
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 19 699 036
Summa materiella anlaggningstillgangar | 19 699 036
Summa anlaggningstillgangar 19 699 036
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -
Fordringar hos koncernforetag 13 793 562
Ovriga fordringar 742 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 798
Summa Kkortfristiga fordringar 14 596 184
Kassa och bank

Kassa och bank 532 730
Summa kKassa och bank 532 730
Summa omsattningstillgangar 15 128 914
SUMMA TILLGANGAR 34 827 950

- Transaktion 09222115557550601265

A

2023-12-31

20019670

20 019 670

20019670

490 712
15161 958
710 811

82 4906

16445977

12 639
12 639

16 458 616

36 4738 286

Signerat HK, MF, SE, LEH, PB, TM
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Balansrakning

Beloppikr | Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5030 232 5 558 611
Arets resultat -1 499 920 -1 378 379
Summa fritt eget kapital 3 530 312 4 180 232
Summa eget kapital 3 580 312 4 230 232
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9000000 26500 000
Summa langfristiga skulder 9 000 000 26 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 500 000 1 300 000
Leverantorsskulder 11 438 ~
Skulder till koncernftretag 4 248 467 3 911 837
Ovriga skulder - 36 737
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 487 733 499 480
Summa kortfristiga skulder 22 247 638 5 748 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 827 950 36 478 286

- Transaktion 09222115557550601265
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Signerat HK, MF, SE, LEH, PB, T™ -



Tingsvalvet Tennet 1 AB . 5(7)
559119-2082 |

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna oféréandrade jamfort med
tidigare ar. Tingsvalvet Fastighets AB, (5659177-5290) med séate i Eskilstuna upprattar koncernredovisning.

Avskrivningsprinciper for anlaggmngst:llgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar - | Ar

Materiella anliggningstillgangar: | 50

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning |

Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, évriga 13167 -

Summa 13 167 -
Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter |

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, Ovriga -1 650 502 -1 503 631

Summa -1 650 502 -1 503 631

Transaktion 09222115557550601265

R/

2024-01-01-

Signerat HK, MF, SE, LEH, PB, TM
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: | | o
-Vid arets boérjan 21 702 992 21 702 992
21 702 992 21 702 992
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 683 322 -1 362 694
-Arets avskrivning enligt plan -320 634 -320 628
-2 003 956 -1 683 322
Redovisat varde vid arets slut 19 699 036 20 019 670
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
. 2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas |
efter mer dn fem ar efter balansdagen - 21 300 000
- 21 300 000

Transaktion 09222115557550601265

Signerat HK, MF, SE, LEH, PB, TM
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Not 6 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter -

2024-12-31 2023-12-31
Stallda panter och sdkerheter T
Fastighetsinteckningar 28 675 000 28 675 000

Underskrifter

Eskilstuna datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Per Berggren
StyrelseordfGrande Styrelseledamot
Magnus Fait Lars Erik Hoel
Styrelseledamot | Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats datum som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrdkning blir fdremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Verifikat

Transaktion 09222115557550601265

Dokument

| ARTennetl

0 Huvuddokument

=, 8 sidor |

= Startades 2025-06-26 21:49:14 CEST (+0200) av Jenny

i) Rydensjo (JR)

%::‘ Fardigstallt 2025-06-30 15:58:09 CEST (+0200)

S NS, .

<

= Initierare

Ew‘ ..................................................................................................

1 Jenny Rydens]6 (JR)

I RetailFast Holding AB
jenny.k.rydensjo@retailfast.se
+46706345800

Signerare
Hakan Karlsson (HK) Magnus Falt (MF) |
Tingsvalvet fastighets AB Tingsvalvet Fastighets AB
Personnummer 197212271618 | Personnummer 196409221691
hakan.karlsson@tingsvalvet.se magnus.falt@tingsvalvet,se
BankIiD BankiD

Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var "Sven Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "NILS
Hakan Karlsson" MAGNUS FALT"
Signerade 2025-06-26 22:17:18 CEST (+0200) | Signerade 2025-06-27 10:35:12 CEST (+0200)
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Verifikat
Transaktion 09222115557550601265
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Sven Engwall (SE) L.ars Erik Hoel (LEH)
Tingsvalvet Fastighets AB hoel@eiendomsinvestor.no

Personnummer 6106307595 == banlD

sven.engwall@gmail.com
Namnet som returnerades fran norskt BankiD var "Lars

Erik Hoel"
BankiD utstéllt av "BankiD - Bankenes ID-tjeneste AS"
2025-03-12 13:24:58 CET (+0100)

Signerade 2025-06-27 09:26:12 CEST (+0200)

BankIiD

Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var "Sven

Engwall"
Signerade 2025-06-27 18:56:23 CEST (+0200)
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Per Berggren (PB) | Therese Malmgren (TM)
Tingsvalvet Fastighets AB | KPMG AB
Personnummer 5909298936 L Personnummer 7612017520
per.berggren@slatto.se | therese.malmgren@kpmg.se
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Per Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Anna
Johan Mikael Berggren" | Birgitta Therese Malmgren"
Signerade 2025-06-26 23:26:05 CEST (+0200) Signerade 2025-06-30 15:58:09 CEST (+0200)

o et T R G et T b b B T o i TR DR AR e B g e e R A SRR fade e T A R T s R AR i T e PR AT A b e A s e el B A R AR e e L gk o R Al R T = ek e ey Y 2ok i o R A s r R a b i e b T A e B e Ll R ek el R A R R R A i T At TS p s e e T T LR AR R B et S ol e e g g e oy 1 o e et i Y B 2 el Lo g T Ak Tl el g e, S

Gty A e ) e g m e AT o Ak e i i e R T b G s Ll TR iaptaen O et et I e i e g A Al T e i W i B e T PP 0 e e IR T A S oty oot Ao Y T STl Ay B A AN S, M e e i S o, S b P e T e e S it R ol el iy S T D e e Ml o e i e K K, o b, e ot g i e el L st o e S Ayt et et e S e A b sl e it oaG0h R £ B et e K

Detta verifikat &r utfardal: av Scrlve Se de dolda bilagorna fér mer lnformatlon/bews om detta dokument.

Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna, Observera

att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
| papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera

doku mentets mtegrltet automatiskt pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsheratteise

Till bolagsstdamman i Tingsvalvet Tennet 1 AB, org. nr 559119-2082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {or Tingsvalvet Tennet 1 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Tingsvalvet Tennet 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar {drenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tingsvalvet Tennet 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har 1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
noavandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
nmiigen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasenthga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for ait utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Tennet 1 AB, org. nr 559119-2082, 2024

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan atit forisatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os@kerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram lill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla takitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Tingsvalvet Tennet 1 AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsirihet for

rakenskapsaret.

Grund {6r uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Tennet 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn lill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storteken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om fbrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptidcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Sundsvall det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberaitelse Tingsvalvet Tennet 1 AB, org. nr 559119-2082, 2024

Styrelsen ansvarar fGr bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utiors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta tor vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér

Anna Birgitta Therese Malmgren

Undertecknare
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde {6r
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstéller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument &r férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill, Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tlanster, se
https://eutl.penneo.com,

sciker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrﬁiﬁar fag innehéllet och alla datum i detta dokumentet.”

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Néar du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis f6r de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Penneos
validator, https://penneo.com/validatoy, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer,
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