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Kapitel Hem Och Fastigheter AB | 1
559008-0239

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kapitel Hem Och Fastigheter AB, 559008-0239, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Belopp anges i kr (SEK) om inget annat anges.

RNy T ATITYNY I YA S
PHSGYI2I2450

Bolagets syfte ar att Aga och utveckla fastigheter i Stockholms naromraden. Bolaget har sate |
Stockholm

Vasentliga handelser under aret
under 2024 har foretaget genom dotterbolag avyttrat en fastighet.

Ovriga viktiga forhallanden och vésentliga hdndelser

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Mod:group Holding AB, med org.nr. 556973-7199. Bolaget ingar
i Mod:group Holding ABs koncernredovisning.

Foretaget ar moderbolag till Premiumfast 1| AB, med org.nr. 559279-0223, och Kapitel Projekt AB,
med org.nr. 559351-3723.

Under 2024 har foretaget genom dotterbolag salt alla andelar i koncenbolaget Steninge Slott
Fastighet 37 AB, org.nr. 559039-2923.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning . . - -
Resultat efter finansiella poster -2 199 267 509765 19 840743 -18 886
Soliditet % 100 43,6 54,4 16,2

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.
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Kapitel Hem Och Fastigheter AB
559008-0239

Forandringar i eget kapital

B Aktie- Balanserat Arets
o kapital resultat resultat
[~ Ingaende balans 50000 9613763 -599 765
‘) Balanseras i ny rakning -599 765 599 765
o Arets resultat -2 199 267

Utgaende balans 50000 9013998 -2199 267

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star f6ljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Medel att disponera

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande

Utdelning
Balanseras | ny rakning

Summa

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Totalt

9 063 998
-2 199 267

6 864 731

Belopp 1 kr

9013 998
-2 199 267

6 814 731

6 814 000
731

6 814 731

Bolagets egna kapital har berdaknats i enlighet med svensk lag och Bokforingsnamndens uttalande.

Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna

vinstutdelningen.

Styrelsen finner aven att den foreslagna utdelningen till aktieagarna ar forsvarbar med hansyn till de
parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i dvrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.
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Kapitel Hem Och Fastigheter AB
559008-0239

Resultatrakning
Belopp 1 kr Not 2024-01-01-
2024-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -12 359
Summa rorelsens kostnader -12 359
Rorelseresultat -12 359
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -2 186 908
Rantekostnader och liknande resultatposter -
Summa resultat fran finansiella poster -2 186 908
Resultat efter finansiella poster -2 199 267
Resultat fore skatt -2 199 267
Arets resultat -2 199 267
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-2 238
-2 238

-2 238

-597 527
-597 527

-599 765

-599 765

-999 765
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559008-0239

Balansrakning
Belopp i kr Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 3
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 6
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

hitps://sign.visma.nelfsvidocumeni-checki/deddibie-c7dp-4905-09b5a-99c87a372824a

2024-12-31

50 000
50 000

o0 000

6 019 580
6 019 580

795 151
795 151

6 814 731

6 864 731

2023-12-31

11 074 204
11 074 204

11 074 204

9 099 995
9 099 995

621 155
621 155

9721150

20 795 354
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Kapitel Hem Och Fastigheter AB
559008-0239

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0013 998 9613763
Arets resultat -2 199 267 -599 765
Summa fritt eget kapital 6 814 731 9013 998
Summa eget kapital 6 864 731 9 063 998
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag - 11 731 356
Summa kortfristiga skulder - 11 731 356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 864 731 20 795 354
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Kapitel Hem Och Fastigheter AB
559008-0239

Noter
Belopp | kr om inget annat anges.

:}"E Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

)

E«»} Redovisnings- och vérderingsprinciper

Yoy

Eﬁ Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
G allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

har nedan.

Not 2 Personal

Kommentar

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret. Inga arvoden till styrelsen har utgatt.

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
Aterbetalning av ldmnat aktiedgartillskott

Utgaende anskaffningsvarden

Foéréndringar av uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

Innehav av andelar i koncernforetag

Férefagels namn Org.nr Séte
Premiumfast || AB 559279-0223 Stockholm
Kapitel Projekt AB 559351-3723 Stockholm
Kommentar

2024-12-31

11 074 204

11 074 204

-11 024 204

-11 024 204

50 000

Antal
andelar

250
250

2023-12-31

1

1

Egeft
kapital

25 000
25 000

9142 143
1932 061

1074 204

1074 204

Redovisat
virde

25 000
25 000

Bolaget &r moderbolag men uppréttar inte ndgon koncernarsredovisning med hénvisning till ARL7:2

da moderbolaget Mod:group Holding AB upprattar koncernredovisning.
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Kapitel Hem Och Fastigheter AB
559008-0239

Not 4 Stallda sakerheter

Kommentar till not
Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga stallda sakerheter.

Not 5 Eventualforpliktelser

Kommentar till not
Enligt styrelsen har foretaget inga eventualforpliktelser.

Not 6 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag |
Typ av moderféretag Foretagetfs namn

Moderforetag i den storsta koncernen Mod:group Holding AB

Bolaget ingar i Mod:group Holding ABs
koncernredovisning.

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hander har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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559008-0239

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av den digitala signaturen
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Fredrik Franzon
Styrelseledamot
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Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den digitala signaturen

Ernst & Young AB

Sanna Lindén
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kapitel Hem och Fastigheter AB, org.nr 559008-0239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisninge'n for Kapitel Hem
och Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Kapitel Hem och Fastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststaller resultat-.

rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Kapitel Hem och
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2023 har
utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 24 april 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport

om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig f6r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock infe om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ titl att géra nagot av detta.

Ravisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéira en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaklighet till foljd av oegent-
ligheter ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.,

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillnérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vé&sentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberéttelsen fdsta uppméirksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram ({ill
datumet foér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdérvaltning av Kapitel Hem och
Fastigheter AB fér rakenskapsaret 2024 samt av forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kapitel Hem och
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddoma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Sanna Lindén
Auktoriserad revisor
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"Med min signatur bekrdiftar jag innehdailet och alla datum i detta dokumentet.”
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hasnhvarde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mdjlishet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill, For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
hitps://eutl.penneo.com,

Sa hir verifierar du dokumentets dkthet:

N&r du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det dr
certifierat av Penneo A/S, Detta bekriftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De Kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer,
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