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Faststallelseintyg
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dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstdmma
2023-10-31. Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Férvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Linden i Pitea 2 AB, 556263-3908 far harmed avge
arsredovisning fér 2022-05-01 - 2023-04-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Linden i Pitea 2 AB bedriver uthyrning av lokaler och bostadsldgenheter i Pitea.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolagets fastighet drabbades av en omfattande brandskada under november 2022.

Aterstallandet bekastas av férsakringsgivaren Trygg Hansa, och beraknas fardigstallas under
kommande rékenskapsar.

Belopp i kr

Flerarsoéversikt (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséattning 1 948 2 692 3 399 4 5306
Resultat efter finansielia poster 1408 -374 432 728
Soliditet, % 19 30 32 30
Forandring eget kapital

Aktie- Reserv Balanserad Arets

kapital ] fond vinst vinst
Vid arets bdrjan 150 000 30 000 3 031 314 -205 926
Utdelning -2 825 000
Omféring av féreg ars vinst -205 926 205 926
Arets resultat | ) 1161 432
Vid arets slut 150 000 30 000 388 1161 432
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 388
arets resultat 1161432
Totalt 1161 820
disponeras sa att
| ny réakning Overfors ] 1161 820
sSumma 1161 820

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med Ve
tillaggsupplysningar. W
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Resultatrakning | “_
Belopp i kr Not 2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30
Rorelseintidkter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsatining 1948 498 2 692 058
Ovriga rérelseintakter 1 384 482 155 000
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 332 980 2 847 058
Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -39 995 -~
Ovriga externa kostnader -2 707 838 -2 651 795
Personalkostnader 2 -374 363 -525 387
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -164 442 -160 403
Ovriga rérelsekostnader -20 573 -
Summa rorelsekostnader -3 307 211 -3 337 685
Rorelseresultat 25769 490 527
Finansiella poster
Resultat fran kortfristiga placeringar 1 6544 485 236 797
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25 262 3 962
Réantekostnader och liknande resultatposter -187 479 -124 158
Summa finansiella poster 1382 268 116 601
Resultat efter finansiella poster 1 408 037 -373 926
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder ~ 168 000
Summa bokslutsdispositioner - 168 000
Resultat fore skatt 1408 037 -205 926
Skatter
Skatt pa arets resultat -246 604 -
Arets resultat 1161 433 -205 926
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-04-30 2022-04-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6 332 521 6 466 826
Inventarier, verktyg och installationer 4 92000 122141
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 424 521 6 5388 967
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 - 1678 220
Summa finansiella anléggningstillgangar - 1678 220
Summa anlaggningstillgangar 6 424 521 8 267 187
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 125 633 322 715
Ovriga fordringar 1 285 801 137 034
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 371783 179 445
Summa kortfristiga fordringar 1783 217 639 194
Kassa och bank

Kassa och bank 844 507 1176 743
Summa kassa och bank 844 507 1176 743
Summa omsaéttningstillgangar 2 627 724 1815 937
SUMMA TILLGANGAR 0 052 245 10 083 124
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-04-30 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 150 000 150 000
Reserviond 30 000 30 000
Summa bundet eget kapital 180 000 180 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 388 3031 314
Arets resultat 1161 432 -205 926
Summa fritt eget kapital 1161 820 2 825 388
Summa eget kapital 1341 820 3 005 388
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 838 500 5 984 500
Summa langfristiga skulder 5 838 500 5 984 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 162 000 162 000
Leverantorsskulder 1 352 391 374 228
Skatteskulder 144 908 -
Ovriga skulder 5953 6 606
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 206 673 550 402
Summa kortfristiga skulder 1871925 1 093 236
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 0 052 245 10 083 124
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

VA Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

g% allménna rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre féretag.

E"'i Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fod Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar: |
-Byggnader 33-50
-Inventarier, verktyg och installationer 3-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemaéassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30
Medelantalet anstéllda 1 2

Totalt 1 2

Not 3 Byggnader och mark
+ 2023-04-30 2022-04-30

=

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 10 101 307 9 881 307
-Nyanskaffningar 220 000

10 101 307 10 101 307

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -3 634 481 -3 504 215

-Arets avskrivning enligt plan -134 305 -130 266
-3 768 786 -3 634 481

Redovisat vdrde vid arets slut 6 332 521 6 466 826 /
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Not 7 Viasentliga handelser efter rdakenskapsarets slut

Linden i Pitea 2 AB 6(7)
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 525 871 659 027
-Avyttringar och utrangeringar i -260 186 -133 156
Vid arets slut 265 685 525 871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -403 730 -506 749
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 260 182 133 156
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -30 137 -30 137
Vid arets slut -173 685 -403 730
Redovisat varde vid arets slut 92 000 122 141
Not 5 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1 848 220 1848 220
-Avyttring -1 848 220
Vid arets slut - 1848 220
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets bérjan -170 000 -170 000
~Avyttring 170 000
Vid arets siut - -170 000
Redovisat vdrde vid arets slut - 1678 220
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut |
2023-04-30 2022-04-30
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 5 190 500 5 336 500
5190 500 5336 500

Bolaget har efter bokslutsdatum andrat foretagsnamn fran Jowahuset i Pited AB till Linden i Pitea 2 AB

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter

2023-04-30 2022-04-30
Panter och darmed jamiériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar 3 400 000 3 400 000
Fastighetsinteckningar 8 568 300 8 568 300
Summa stallda sidkerheter 11 968 300 11 968 300
Eventualférpliktelser Inga

Inga /{
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Underskrifter
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Min revisionsbheréttelse har lamnats
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Linden i Pitea 2 AB, org.nr 556263-3908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Linden i Pitea 2 AB for réakenskapsaret 2022-05-01 -
2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Linden i Pitea 2 ABs finansiella stallning per den 30
april 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Linden | Pitea 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis lag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.
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'Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamaéalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redavisningen och tillhGrande upplysningar.

« drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukiuren och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna Kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Linden i Pitea 2 AB for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet Tor rakenskapsaret.

-Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhallande till Linden i Pitea 2 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sé@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionelit omddme och
har en professionellf skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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