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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Fastighets Aktiebolaget Vindan avger foljande &rsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av fastigheten Vindan 2 i Boras.

Foretaget har sitt séite i Borés.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har intréffat under éret.

Agarférhallanden

Bolaget ér ett helédgt dotterbolag till Riddartorpet AB orgnr. 556550-8057, med séte i Boras kommun.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 16218 16 056 14 961 14 053 12 934
Resultat efter avskrivningar 9310 10 071 7350 6 105 6 097
Rorelsemarginal (%) 57 63 49 43 47
Balansomslutning 75 801 71 060 71 841 75 603 71 812
Avkastning pé eget kap. (%) 81 166 157 149 140
Soliditet (%) 11 7 5 5 5

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 500 000 500 000 935 067 3455097 7 390 164
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 3455097 -3455 097 0
Arets resultat 4 146 864 4146 864

Belopp vid drets utging 2500 000 500 000 4390 164 4 146 864 11 537 028
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4390 164
arets vinst 4146 864
8537 028
disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 8 537 028
8537 028
tyrelsens vttrande dver ldmnat koncernbidra

Koncernbidrag pé 2 137 kkr har ldmnats till Riddartorpet AB, orgnr 556550-8057.

Det l&dmnade koncernbidraget har reducerat bolagets soliditet. Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets
verksamhet fortsatt bedrivs med god 16nsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget beddms kunna
upprétthéllas pé en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ér att det liamnade koncernbidraget ej hindrar bolaget, och 6vriga i koncernen
ingdende bolag fran att fullfollja sina forpliktelser pa kort eller 1dng sikt, ej heller att fullfolja erforderliga
investeringar. Ldmnat koncernbidrag kan dérmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors i ABL 17 kap
3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

16 217 530
111 993
16 329 523

-48 922

-4 693 561
-1 958 359
-319 023
-7 019 865
9 309 658

483

-2 526 862
-2526 379
6 783 279

-2 137 000
4 646 279

-499 415
4 146 864
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2023-01-01
-2023-12-31

16 055 670
373 856
16 429 526

0
-4 387 579
-1971 370
0
-6 358 949
10 070 577

8383
-2 707 528
-2 699 145
7 371 432

-3021 188
4 350 244

-895 147
3 455 097
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Finansiella anliggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag 9
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

57 698 345
471 438
58 169 783

13 484 691
13 484 691
71 654 474

1414 678
329

185 000
1600 007

2546 108
4146 115

75 800 589
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2023-12-31

59155593
477102
59 632 695

6121 691
6 121 691
65 754 386

1488 364
294

136 660
1625318

3680 285
5305 603

71 059 989
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

2500 000
500 000
3000 000

4390 164
4 146 864
8537 028
11 537 028

10
3166 142
3166 142

11,12
52300 000
52 300 000

12

1 000 000

600 397

175 000
1 520 031
1003 287
4498 704
8797 419

75 800 589
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2023-12-31

2500 000
500 000
3 000 000

935 067
3455097
4390 164
7 390 164

3478 049
3 478 049

53 050 000
53 050 000

1 000 000
549 851
0

715 747
960 971
3915207
7141776

71 059 989
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning/Leasing
Hyresintékter redovisas linjart 6ver hyreskontraktets 16ptid. Uthyrning av kontorslokaler klassificeras
som operationell leasing.

Anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda dkar i forhallande
till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas
som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgéngar
skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.

Mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for 6vriga
typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Komponentavskrivningar Lagerlokaler:

Stomme 50 ar
Anpassningar S5ar
Ovrigt 25 ar
Markanlidggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Léinekostnader

Bolaget kostnadsfor laneutgifter. Lineutgifter avseende 14nat kapital som kan hénforas till inkop,
konstruktion eller produktion av en tillgdng som det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan
anvéndas eller sdljas, rdknas in i tillgdngens anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker
utifran anskaffningsvérde. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar
kundfordringar och 6vriga fordringar, leverantdrsskulder och 1&neskulder. Instrumenten redovisas i
balansridkningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort
fran balansridkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt
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upphort.

Kundfordringar och ovrida fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvérde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentet effektivranta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas. Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Niér det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvérde som é&r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de légsta nivéer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Inkomstskatter

Skatt pa &rets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomsskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsérets inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsér till foljd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsérets utgéng.

Not 3 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Réntor Skattekonto 483 8383
483 8 383

Not 5 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Lamnade koncernbidrag -2 137 000 -3 021 188
-2 137 000 -3021 188
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Skatteeffekt av skillnad mellan bokfort
och skattemaissigt véirde fastighet
Redovisad effektiv skatt 10,75

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Varav mark
Redovisat vérde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

-811 322
311907
-499 415

2024

Belopp
4 646 279

-957 133

457718
-499 415

2024-12-31

133 076 219
814 470
-640 500
133 250 189

-73 920 626
321477

-1 952 695
-75 551 844

57 698 345

5337470

2024-12-31

1495208
0
1495 208

-1 018 106
-5 664
-1 023770

471 438

Procent

20,60

20,58
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2023

=767 247
-127 900
-895 147

2023

Belopp
4350 244

-896 150

1003
-895 147

2023-12-31

133 076 219
0
0
133 076 219

-71 954 920
0

-1 965 706
-73 920 626

59 155 593

5337470

2023-12-31

2795 208
-1300 000
1495 208

-1 012 442
-5 664
-1 018 106

477 102
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 6121 691 2 555149
Tillkommande fordringar 7363 000 3566 542
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 484 691 6121 691
Utgiende redovisat virde 13 484 691 6 121 691

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Skillanden mellan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrékningen samt den inkomstskatt som
beldper pa verksamheten utgors av

2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld hénforlig till temporéra skillnader pa
fastigheter 3166 142 3 478 049
3166 142 3478 049
Not 11 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare 4n fem ar fran balansdagen 48 300 000 49 050 000
48 300 000 49 050 000

Not 12 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan som redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 52 300 000 53 050 000
52 300 000 53 050 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 000 000 1 000 000

1000 000 1000 000
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Boras 2025-06-04

Ake Bjorsell Gustav Bjorsell

Ake Bjorsell Gustav Bjorsell
Ordforande Verkstéllande direktor
Christina Bjorsell Margareta Bjérsell
Christina Bjorsell Margareta Bjorsell

Var revisionsberittelse har [dmnats 2025-06-04
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Pontus Tonning

Pontus Tonning
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Fastighets AB Vindan, org.nr 556432-9612

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vindan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Vindans finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for Fastighets AB Vindan.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Fastighets AB Vindan
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for Fastighets AB Vindan for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Fastighets AB Vindan enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Boras den 4 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pontus Tonning
Auktoriserad revisor
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