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AB Platzer Olskroken 18:9
Org nr 559256-2184

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberattelse

2
- resultatrikning 4
- balansrdkning 5
- fordndringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AB Platzer Olskroken 18:9 intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den
2024-04-23.

Arsstimman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer
overens med originalen.

Goteborg den 2024-04-23

Johanna Hult'\Reritsch
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

AB Platzer Olskroken 18:9, med site i Goteborg, dger fastigheten Olskroken 18:9, vilken ligger i
Gdteborgs kommun,

Bolaget har inte nagon anstilld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in fran Platzer Fastigheter AB.

Viktiga forhallanden och visentliga hiandelser

september nir sista héjningen genomfordes. Styrriantan paverkar bland annat Stiborréntan som
ligger till grund for upplaning till rorlig ranta. Vid ingangen av 2023 var Stiborrédntan for 3-
manader ca 2,70% och vid slutet av dret ca 4,05%. Under 2024 vintas inga ytterligare

sdkras pa koncernniva bedoms rinteforindringar ta ungefir halv effekt pa resultatet innevarande
och kommande ar.

Bolagets ledning genomfor kontinuerligt analyser och riskbedémningar av bolagets och dess

hyresgisters verksamheter med anledning av fortsatt osiikerhet i framtida inflation. Verksamheten
anpassas [0r savil okade fastighetskostnader som risk for forsdmrad hyresmarknad.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020

Hyresintikter tkr 12 945 6 469 - -
Resultat efter finansiella poster tkr 6011 4 179 -1 -2
Balansomslutning tkr 62 (037 63 757 16 305 27
Soliditet % 4 1 1 93

Agarforhallanden

AB Platzer Olskroken 18:9 ir ett heldgt dotterbolag till AB Platzer Ost (556743-8055) med siite i
Goteborg. AB Platzer Ost dgs till 100% av Platzer Fastigheter Holding AB (publ).
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Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Eralanfserade_ vinster 510 900
Arets vinst 1671077

kronor 2 181 977

2181977

kronor 2181 977
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Resultatrikning Not
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Administrativa kostnader
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar 7

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat Q

Resultat fran finansiella poster 8
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10, 11

Arets vinst
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2023

12 945

23 402

767
-586

-4.755

8 190

1
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2022

6 469

-242

-2 179
6 011

-3 597

1671

-1 540
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Balansrikning Not

Tillgangar

Materiella anligeningstilledngar
Forvaltningstastigheter 7 60 481

Pagiende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 12 1142

61 623

Summa anliiggningstillgangar 61 623

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 414

Kassa och bank -

Summa omsiattningstillgangar 414

Summa tillgdngar 62 037

5(21)

2022-12-31

38 254

1 876

60 130

60 130

3627

63 757
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
[everantorsskulder
Skulder ti1ll koncernféretag
Aktuclla skatteskulder
(jvrif.ga,_ skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

11

23

511
1671

2 182

151

632

632

108
53 632
1 068

652
3 587

59 047

62 037
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2022-12-31

25

65
446

59 147
467

63 034

63 757
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Forandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Eget kapital 2023-12-31

Aktlekapltal

Aktie-
kapital

25

25

—_—

25

kapital
65

446

511

2182

7(21)

Summa eget

kapital
90

446

2207

[ posten aktiekapital ingdr det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och

kvotvirdet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avsitining till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

aktiedgaren.
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Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Erhallen riinta
Erlagd rianta

aningfm’inskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning ¢vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Sélda materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023

8 190

-2 _18.:

6 597
-414

108
-7 839

-1 548

-2.079

2079

o

|
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2022

-750

68

43 273

-59 534

15374

-44 160
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Noter
Not 1 Allman information

_.Arsredowsmngen for AB Platzer Olskroken 18 9, per den 31 december 2.23 hal undertecknats av

den 23 aprﬂ 2024 for faststallande AB Platzel Olskroken 18 9 orgamsatlonsnummer 5%9256—
2184, har sitt siite 1 Goteborg. Bolaget dr dotterforetag till AB Platzer Ost, org nr 556743-80535,
med site 1 Goteborg. Moderforetaget 10r hela koncernen ar Platzer Fastlghetﬁ,r Holding AB (publ)
organisationsnummer 556746-6437, med sdte 1 Goteborg. Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
upprittar koncernredovisning i vilken foretaget ingar 1.

Bolaget dr registrerat i Sverige och huvudkontorets postadress dr Box 211, 401 23 Géteborg och
besoksadress dr Lilla Bommen 8 1 Goéteborg.

Bolaget skall effektivt med miljohansyn och med hog kvalitet utveckla och torvalta kommersiella
fastigheter 1 Goteborgsomradet.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund {or rapporternas upprattande
Bol‘agethar uppréittat S‘in é‘ir‘sredovisning enligt fl;rsred@visningslagen (’1995 1‘5 5’4) och Radet for

Rekommendatlonen mnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den Jundlqka personen skall t1llampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uvttalanden sa lingt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redowsnmg och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giller i forhéllande till IFRS.

Arsredowsnmgen har uppriittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Platzer Fastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, som
tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

I-ntﬁktsredovisning*

fa5tlg_h@tsfow;altnm-en. pendlseras _hnjart 1 re;s.ultatraknmgﬁn baserat pa w.llkoren 1 hyresavtalen.
Hyresrabatter periodiseras over kontraktets 16ptid. I hyresintikter ingar tilldge sasom utfakturerad
fastighetsskatt samt utfakturerade mediakostnader. Tillfélliga rabatter belastar den period de avser.
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\/Iaterlella anlaggmng%tﬂlgangar redmrlsa% till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Projekt for ombyggnad/underhall samt hyresgistanpassningar aktiveras till den del atgérden dr
virdehojande for fastigheten. Ovnga utgifter kostnadsfors direkt.

uthymmg, som forvaltnmgsfastwheter

Materiella anldggningstilleangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvarde.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Byggnadsinventarier Sar

Naedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nir denna indikerar att en fastighet minskat i
virde gors en bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet Gverstiger det
beriknade langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde.

En tldlgare nedskrwmng av en tﬂlgang aterfors nar det har skett en forandrmg 1 de antaganden SOm

beloppet Okclf tﬂlgangens red@wsade Varde dock ho gst tﬂl de‘t varde tlllgangen Skulle ha haf‘t (efter
avdrag tor normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fi-n-ansi?ie?ll-a i-n-tﬁkter-- och kostnader

;etffektwranitemﬁtad@n. Fm.anmeﬂ;a mtakter th k stn;ader red—cw,l;s_as .1-d.;en pe_nod wlka. d@ héanfor sig
all.

Finansiella instrument

hyresfordrmgar och lanefordrmgar lland ﬁ;kulderna aterfmns 1everantors @;kulder och laneskulder
En finansiell tillgang eller skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmissiga villkor. Skuld tas upp nir motparten presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger,

-ﬁ,ven om faktura ej erhﬁllits En finansitﬂl till:gﬁn %g tas 'bort *fr.:‘iin ba‘lansrﬁknin ge-n n’é,r r-éitti gheterna i

bor_t iran b_al_ansrakmn gen nar forphkte]-sen 1 avtalet..fullg}olIS; ell-er pa ;ann;at _s_att utslackts._

Forvirv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen, som utgér den dag da
bolaget forbinder sig att {orvirva eller avyttra tillgangen.
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O S

Finansiella instrument redovisas initialt 11l anskatiningsviarde motsvarande instrumentets verkliga

& &

instrument virderade till verkligt viirde via resultatrikningen vars transaktionskostnader redovisas i
resultatr:

ikningen. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta redovisningen utifran det

Kvittning av finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen,
endast nér det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med

Nedskrivning av finansiella instrument
Bolaget bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att

inverkan pa de uppskattade framtida kassaflédena for den finansiella tillgangen eller grupp av
finansiella tillgangar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt stt.

uppskattade framtida kassafloden diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva
rianta. Tillgangens redovisade virde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas 1 bolagets
resultatrikning. Om nedskrivningsbehovet minskar 1 en efterféljande period och minskningen
objektivt kan hénforas till en hindelse som intrdffade efter att nedskrivningen redovisades,
redovisas aterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen i bolagets resultatrikning,

Hyresfordringar

fordringar som beddms 1ndividuellt. Hyrestordringarnas torvintade 1optd ar kort vartor det
redovisade virdet dverensstimmer med det nominella virdet eftersom diskonteringsettekten ar
ovisentlig.

Not som visar aldersfordelning pa kundfordringar/hyresfordringar har utelimnats pa grund av att

balanspostens saldo ej dr visentligt.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden. Leverantorsskulders forvintade 16ptid
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d1skantanng—-seffekten ar wasanthg,

Laneskulder

Laneskulder bestar av skulder till kreditinstitut. Dessa redovisas inledningsvis till verkligt virde,
netto efter transaktionskostnader, och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrintemetoden. Langfristiga skulder har forvintad 16ptid pa langre dn 12 manader medan
kortiristiga har en 16ptid pa kortare dn tolv manader.

v;arde_,

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i1 resultatrikningen
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatt
redowsas 1 e;et kdpltal Aktuell Ska.tt ar skatt som Skdﬂ betalds eller erhallas avseende aktuellt ar

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporidra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt beridknas
med tilldimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordﬂngar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redowsas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna

Bokslutsdispositioner
Fordandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

Koncernbidrag .
Konc:-er-nbidrag redovisas som bokslutsdi spositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet
justeras tor transaktioner som inte mediort in- eller utbetalningar under perioden samt {6r
eventuella intdakter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
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Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) 1 forhdllande till
balansomslutningen.

Forvaltningsfastigheter
For viktiga antaganden och bedomningar i samband med viirdering av forvaltningsfastigheter se not

7 Forvaltningsfastigheter. Utifran dessa virderingar bedémer b@l.a;gict om det finns nagot
nedskrivningsbehov.

Nér det finﬁs en iﬂdikdf[i@n pﬁ att en fas'tighet minskat i v‘é‘;rde gé’rs 'en bedé‘mﬁing av dess

det red(W1<;ade Va_rdet ner t111 detta_ 1a_ng91kt1ga Varde Requltdtet kan darfor pdverka_q vaqenthgt

Not 4 Finansiella risker och finanspolicyer

Eftersom bolaget ingar 1 koncernen Platzer Fastigheter Holding AB sker bedomning av visentliga
risker och osidkerheter 1 verksamheten pa koncernniva och det dr dven dir riskhantering samt
kiénslighetsanalys utfors.

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsitts genom sin verksamhet tor en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (framst
rianterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa risker hanteras i
enlighet med Platzers finanspolicy. Koncernens dvergripande S'tra-'tegi fokuserar pa att minska
poten‘[lella 0 gynnsamma effekter pa det fmanSlella Iesultatet och begransa koncemem rinte- och

ranteriskexponering. I detta bolag finns inga derivatinstrument.

S‘tyrels-en -féjr Platzer F-astigh'eter Holdiing AB faststiller -v-a;rje ar fiﬁnanspolicyn Den anger rikﬂi-njer
ans V;ars_fordelmng oah .admlm-s tratwa. regler Qch anger hur.rl. Sk_er 1 fm.ansv.erksamh-eten ..skall
begrinsas och vilka finansiella risker Platzer far ta. Policyn faststéller hur kontroll- och
resultatutviardering skall ske av finansverksamheten och skall dven fungera som vigledning 1 det
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dag li- ga arbetet fér* 'personal in-om fiﬁ'ansfuﬁktionen AVS teg frf;in pliicyn kréiver* godkéinn-ande av

p.(:r_r;tf()ljens utmekhng :mnehaller fl-nan.sr;ap_pzorten ba.-sfakta om la.nemlymﬁ denyatm-stmment?,
forfallostruktur och likviditetsprognos.

Marknadsrisk
Réinterisk

Bolaget har rintebédrande finansiella tillgangar och skulder vars forindringar kopplat till
marknadsréintor pﬁv-’erkar resultat '()‘Ch‘ ka-s Saﬂﬁde fr?’an den lizipande verksamheten Med réi;nterisk

forf alloudpunkt;en for lan-en o-ch rantebmdnmen 1 syf.te a,tt; skap.a en -V;a:l :awagd -f@r_fallo struktur.
Riénterisken bevakas 1opande for upplaning till rorlig rdnta, som styrinstrument anvinds en
normportféli med tillhérande rinteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Koncernen hanterar ranterisken avseende kassaflodet genom att anvinda derivatinstrument
(rdnteswappar). Bolaget anvinder dock inga derivatinstrument,

Bolaget har inga banklan utan finansieras genom koncernforetag.
Valutarisk

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner i utlindsk valuta
(transaktionsrisk).

Prisrisk
Bolaget har inga investeringar i aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.
Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk &r risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgor sina
forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar frimst hyresfordringar.

Kreditrisk i hyresfordringar

Forluster pa hyresfordringar uppstar ndr kunder forsitts 1 konkurs eller av andra skil inte kan
fullfolja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebér att innan kredit limnas
genomfGrs en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stdllning inhdmtas fran
kreditupplysningstoretag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt 1 forskott. Om det kan
anses nodvindigt for att minska kreditrisken kan koncernen fa bankgarantier under
uthyrningsperioden.
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Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sikerstilla en god betalningsberedskap for den operativa
verksamheten skall Platzerkoncernen striiva efter att enbart halla sadan storlek pa de likvida
finansiella tillgangarna att kraven pa likviditetsreserv tillgodoses. Platzer skall efterstriiva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar 1 ett koncernkonto.

For att identifiera betalningsfloden gors lopande likviditetsprognoser med ett ars framforhéallning.
Platzers strategi avseende likviditetsreservens storlek faststélls av styrelsen genom finanspolicyn.

Refinansieringsrisk

laneportfoljen sprids Over tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter sa att
likviditetsproblem inte uppstar. Platzers policy dr att alltid ha god framforhallning vid
refinansieringsforhandlingar och att hégst 35 procent av lanestockens avtal skall férfalla under de
nidrmast kommande 12 manaderna.

Platzer {or kontinuerliga diskussioner med banker och kreditinstitut 1 syfte att dels trygga den

finansieringsstrukturen och ddrigenom frigora ytterligare kapital som en del 1 finansiering av

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen dr att soliditeten langsiktigt skall overstiga 30 procent.
Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sitt mojliggora en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgangarna som finansierats med eget kapital.
Berakning av verkligt varde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar for hyresfordringar, leverantdrsskulder och 6vriga
kortiristiga fordringar och skulder, forutsitts motsvara verkligt viarde eftersom dessa poster ar
kortlristiga t1ll sin natur.

Med hinsyn till kort kreditbindning motsvarar bokforda virden pa de langfristiga lanen verkligt
s __ c c
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2023-12-31
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Skulder till koncernféretag
Leverantorsskulder

Summa skulder

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Skulder till koncernforetag
[everantorsskulder

Summa skulder

2023-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder till koncertoretag
Leverantorsskulder

Summa

2022-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder t1ll koncertoreta
[Leverantorsskulder

Summa

Kund- och
lanefordringar

Ovriga

finansiella

skulder

o

53632
108

53 740

16(21)

Summa

|

53 632
108

53 740

|

59 147

59 147
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Not 5 Operationell leasing

Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare

Bolaget hyr ut sina ferval‘i:nmgsfastlgheter enligt operationella leasingavtal. Vidaredebitering,
service- och ovriga intidkter uppgar till 1 379 tkr (749 tkr), vilket motsvarar 11 % (12 %) av de
totala hyresintikterna 2023,

Minsta framtida hyresintdkter avseende 1icke uppsigningsbara hyresavtal per den 31 december ar
enligt foljande:

2023-12-31  2022-12-31

Kommersiella lokaler:
Inom ett ar 15 680 12 877
1-5 ar 31440 17 347
>5ar 1 781 -

48 901 30224

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar med en uppsigningstid om 9 manader.

Not 6 Rorelsekostnader

Bolaget har i likhet med foregaende ar ej haft nagra ans tillda och ¢j haft nagra kostnader for loner
eller andra ersittningar till personal.

H’éiri ingﬁr bolagets andel av kncerngemensam administration OCh k.ncemintem

I fastighetskostnaderna ingar fastighetsskatt med 746 tkr (459 tkr).
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Not 7 Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Forsdlningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Bokfort viirde mark
Bokfort virde byggnadsinventarier

58 496
2 813

61 309

242
586

60 481

44 7238
853

18(21)

2022-12-31

-242

242

58 254

15 390
191

framhda kdssaﬂoden under tlo ar Saml: restvardet ar 10 Bedemda hyresbetalnmgar -S-amt drlft— ech
underhallskostnader hirleds fran befintliga och budgeterade intiikter och kostnader. Hinsyn tas till

eventuella framtida fordandringar 1 uthyrr

ingsgrad, hyresnivaer, investeringsbehov samt drift- och

underhallskostnader. Hyresutvecklingen bedoms folja inflationen med hdansyn tagen till gdllande
indexklausuler 1 befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gérs en bedomning om da radande
marknadshyra. Vakanser bedoms med utgangspunkt i gdllande vakanssituation och utifran ldge och
Sku,k I kassaﬂodesmodellen har det for ar 2.25 antaglts en KPI mdexokmng om 2 % och en

vara konstant om 2 %. Marknadens d1rektavkastmngskrav och kalkylranlor baseras pa analy% av

jamforbara transaktioner pa fastighetsmarknaden,

En intern virdering av bolagets fastighet har gjorts per 2023-12-31.

En gang per ar later Platzer genomifora en extern virdering av ett urval av koncernens

fastighetsbestand i syfte att ge vigledande information och kvalitetssdkra den interna vérderingen.
Normalt virderas cirka en tredjedel av bestandet. Den externa virderingen som utférdes med
viardetidpunkten 2023-12-31 omfattade i ar mer dn hilften av Platzers fastighetsbestands virde per

arsskiftet. Den externa virderingen utférdes av CBRE och Forum Fastighetsekonomi.

Verkligt virde dr en bedomning av det mest sannolika priset vid en normal t6rsidljning pa den
dppna marknaden. Det verkliga virdet kan endast med sdkerhet faststéllas da en fastighet faktiskt
siljs. Forvaltningsfastighetens verkliga virde uppgar pa balan sdagen till intervallet 210-232 mkr
(224-248 mkr). Forval‘tmngSfasughalen_ har bedomts vara 1 niva tre 1 virdehierarkin enligt IFRS 13

"Virdering till verkligt virde”.
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Not 8 Transaktioner med nirstaende

Av kostnaderna utgor 1 408 tkr (328 tkr) kostnader till koncernbolag som avser koncerngemensam

administration och koncernintern fa;s;tieghetsféi‘iwahn‘i-n g.

Rintekostnader fran skulder till koncernbolag uppgar till 2 180 tkr (750 tkr).

Not 9 Bokslutsdispositioner

2023

Skillnad mellan bokftrda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan -100
[Lamnade koncernbidrag -3 497

Summa -3 597

2022

-3 470

Not 10  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for dret 246
Uppskjuten skatt -497

Summa -743

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 2414

Skatt berdknad enligt gédllande skattesats 20,6% (20,6%) 497

Skatteeffekt av aterford ranta 246

Redovisad skattekostnad -743
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Not 11 Uppskjuten skatt

2023

UppskJuten skattekostnad ( )/skattelntakt (+)

f_asughe;ter 497

Summa uppskjuten skatt =437

Balans per .re.sulmt.-

2023-01-01 rakningen

Foridndring av uppskjuten skatt i temporira
skillnader

Avseende temporira skillnader mellan
redovisade varden respektive skattemassiga

restviarden pa fastigheter 135 497

20(21)

-135

135

Balans per

2023-12-31

Summa 135 497

632
632

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31

Ingdende nedlagda utgifter 1 876

Under aret nedlagda utgifter 2079
Under aret genomforda omfordelningar -2 813

Utgdende nedlagda utgifter 1142

Not13  Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 25 000 aktier med kvotvirde 1 kr.

Akterna ar fullbetalda.

rakenskapsar

1 876

1 876
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Not 14 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 151

Summa 151

Not 15 Likvida medel

Banktillgodohavanden -

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not16  Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser har intriiffat efter rikenskapsarets utgang.

Goteborg den dag som framgir av elektronisk underskrift

Johanna Hult Rentsch

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

21(21)

2022-12-31

52

.

2022

3627
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Revisionsberattelse

Till bola'gsstamman I AB Platzer Olskroken 18:9, org.nr 559256-2184

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Platzer Olskroken 18:9 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Platzer Olskroken 18:9s finansiella stéllning per den 31 december
“2023 och av: dess fmanmella resultat och kassaﬂode for aret enllgt arsredwlsnlngslagen

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatréakningen och balansrékningen f6r AB Platzer

Grund f6r uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

AB Platzer Olskroken 18:9 enligt god revisorssed | Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér-den interna kontroll som de bedémer ar nodvandlg for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt df'ift Antagandet om fortsatt drift hllampas dack Inte om

g_m’_a _n.ag_@t av d_e_tta_._
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sadkerhet, men ar ingen
garantl for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bes|ut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utover var rewsnon av arsredovnsmngen har Vi aven utfort en rewsmn av styrelsens forvaltmng forAB Platzer

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Assently, 803b0acd1b8818247ac3b 136512087 5726251 7de 80432 262bbb 1630807 aebace 11104881 8d 7700502 8dd 8548680830 feabSlaa(d410ea 727 36113126
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Platzer Olskroken 18:9 enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

bland annat a'tt fortlmpande bedoma b@lage'ts ekonomlska SItuatton ec:h att t|IIse att b@lage'ts 0rganlsatlon ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

re_v_l_s.ia_n_s_bems fo_r a_tt me.d en rl_m_l_lzg_ g_r_ad av sakerh_et_ kunna bed_oma om na_g@n styrelseledamot | na;_g.r:)_t_
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atga'rd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

‘webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsperattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsyvik

Auktoriserad revisor
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