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Undertecknad styrelseledamot 1 Retail Sandviksvigen AR intygar, dels att denna kopia av

Arsrcdovisningen stimmer overens me:: . zalet, dels att resultatrakningen och baiansrikningen 1

drsredovisningen har faststillts pd desstiimma 2024-06-19. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
forslag tiil resultatdisposition.

strorastad 2024-06-2:0

Johan Orvelin
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Styrelsen {6r Retail Sandviksviigen AB avger foljande arsredovisning {Or riikenskapséret 2023.

Arsredovisningen dr uppriittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {Oregacnde ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten omfattar forvaltning av egna fastigheter och bedrivs 1 Trollhittan.,

Forctaget har sitt siitc 1 Uddevalla.

Koncernstruktur

Bolaget iir ctt heligt dotterbolag till Orvelin Fastigheter AB org nr 556750-9608. Orvelin Fastigheter AB
ar sin tur ctt helidgt dotterbolag till Orvelin Group Holding AIB, 559045-2115, med séte 1 Stromstad.
Konceniredovisning uppriittas av Orvelin Group Holding AB som &r moderbolag 1 koncerncen.

Flerarsjamforclse (Tkr)
Nctloomsitining

Resultat efter finansiclla poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa cget kap. (%)

For definitioner av nyckeltal, sc¢ Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Forandringar i cget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid drets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

ay arsstimman:

Balanscras 1 ny rikning

Avskrivning av

uppskriviing

Arets resultat

Belopp vid idrets utgiang S0 000

2023
2 970
1 039
22 711
4,5
8.6
101,2

Uppskriv-
ningsfond
12 034 482

-293 524

11 740 958

2022 2021 2020
2 671 2 645 2 395
| 322 1 066 1 080
23 353 24 357 25079
1,0 0,3 0,4
7,3 3,6 5,3
378,1 { 447,06 1 0264

Ovrigt fritt Arets Totalt

kapital resuliat

-12 010 819 155 025 228 688

155 025 -155 025 0

293 524 0

798 379 798 379

-11 562 270 798 379 1027067

Villkorade, iinnu ¢j aterbetalda, akticiigartiliskott uppgar per balansdagen till 650 tkr (650tkr).

Aktickapitalet bestar av 500 st aktier.
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Forslag till behandling av ansamlad firlust
Styrclsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 562 269
arcts vinst 798 379
=10 763 890

behandlas sa att

I ny rikning dverfores -10 763 890
-10 763 890

Forctagets resultat och stéiillning 1 6vrigt framgar av efterioljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
= Ncltoomsiittning 2 969 630 2 671 358
= 2 969 630 2 671 358
\O)
o Riirelsens kostnader
- Fastighetskostnader -453 227 -403 172
= Ovriga externa kostnader -99 873 -93 538
Avskrivningar av matericlia anliggningstillgdngar 3,4 -461 417 -468 8067
-1 014 517 -965 577
Rorelseresultat 1955113 1705 781
Resultat fran finansiella poster
Rinteintiékter och hiknande resultatposter 1 473 O 387
Riintckostnader och hiknande resultatposter 2 -917 169 -393 154
-915 696 -383 767
Resultat efter finansiella poster 1039 417 1322014
Boksluisdispositioner ( -1 050 G000
Resultat fore skatt 1039 417 272 014
Skatl pa drets resultat -241 038 -116 989
Arets resultat 798 379 155 025
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Org.nr 556987-3044

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra lingfristiga fordringar
Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékicr

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L

2023-12-31

22 336 254
0

22 336 254

169 439
169 439

22 505 693

124 809
80 809
205 618

205 618

22711 311

4 (10)

2022-12-31

22 796 180
! 490
22 797 670

508 316
508 316

23 305 9806

3 581
42 988
46 569

46 569

23 352 555
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Retail Sandviksviigen AR
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanscrad vinst cller {orlust
Arets resultat

Summa eget Kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuclla skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {férutbetalda intikier
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5 (10)

2023-12-31 2022-12-31
50 000 50 000

|1 740 958 12 034 482
11 790 938 12 084 482
-11 562 269 -12 010 819
798 379 155 025
-10 763 890 ~-11 855 794
1027 068 228 688

2 433 650 2491 969
2 433 650 2 491 969
11 140 000 12 480 000
11 140 000 12 480 000
| 340 000 1 340 000

0 809 673

61 698 29 958
6129 653 3 399 874
234 408 16 624
160 538 425 769
184 296 130 000

8 110 593 8 151 898
22 711 311 23 352 5585
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r uppritiad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

()ch komcmrcdovlsnlng:, (K3)

‘‘‘‘

Intikter
Hyresintikter intiktsredovisas 1 den pertod uthyrningen avser. Forsiiljning av fastigheter
redovisas som Ovrig intikt efier avdrag {6r anskafiningskostnad.

Inkomstskatter

Aktuclla skatter viirderas utifrin de skattesatser och skattercgler som giiller pa balansdagen. Uppskjuina
skatfcr viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporiira skillnader som uppkommer
mcllan redovisade och skattemiissiga viirden pa tillgdngar och skulder. De temporira skilinaderna har
huvudsakligen uppkommit genom skillnader 1 bokfort och skattemiissigt viirde pa byggnader och mark.
Uppskjuten skattefordran avscende underskottsavdrag cller andra framtida skattemiissiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det ér sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
l)cskaltning,

iiiii

hiinforhg llll cn hiindelsc cller ll’dllhdktl(ll‘l som I‘LdOVIhﬂh du-;kl | Lg,ct kdpltdl. Skdtlcgﬁtktcr av poslu'
som redovisas dirckt mot cget kapital, redovisas mot cget kapital.

Matericlla ankiiggningstillgangar

Immatcriclla och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde mskat med
avskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér utgifter som dirckt kan hiinforas tll férviirvet av tillgangen. Nir
cn komponent i en anliggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffiingsviirde aktiveras. Tillkommande utgifier som avser
tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till anskafiningsviirdet om de beriiknas ge forctaget
framtida ckonomiska {ordelar, till den del tillgangens prestanda dkar 1 forhallande till tillgangens viirde
vid anskaffningstidpunkten . Utgifter {6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. |
samband med fastighetsforviirv bedoms om fastigheten viintas ge upphov till framtida kostnader {6r
rivning och aterstiillande av platsen. I sidana fall gérs en avsiittning och anskaftningsviirdet tkas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avytiring av en anliiggmngstitlgang
redovisas som Ovrig rérelseintiikt respektive Ovrig rorelsckostnad. Matericlla anliiggningstillgingar
skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Niir tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststiills, beaktas 1 forckommandce fall tillgangens restviirde. Bolagets mark har obegriinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjiir avskrivningsmetod anviinds {or dvriga typer av matericlla
tillgangar.
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[F6ljande avskrivningstider tillimpas:

Bygenader
. Stommar | | ) 100 dl
2\ Stomkomplictlcmgar/ Inncrviggar 75 ar
= Viirme, santtct 50 ar
S L] 50 ar
% Kyla 25 ar
L Inre ytskikt/hyresgiistanpassningar 20 ar
= Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 50 ar
Transport (hiss mm) 20 ar
Restpost 50 ar
Uppskrivningsfond 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verklyg och installationer S5 ar

Finansiclla instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsiittningstillgdngar med undantag {6r poster med férfallodag mer én 12
minader cfter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férviintas bli inbetalt efter avdrag t6r individuellt bedémda osiéikra fordringar. Fordringar som
ir rintefria cller som loper med rinta som avviker fran marknadsriintan och har en 16ptid dverstigande 12
ménader redovisas till ctt diskonterat nuviirde och tidsviirdetoriindringen redovisas som riinteintiikt 1
resultatriikningen.

Lineskulder och leverantirsskulder

Lancskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde cfter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiscras mellanskillnaden som riintckostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
mstrumentets cffektivrinta. Hirigenom overensstimmer vid torfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Bokslutsdispositioner
Forindringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatridkningen.
Koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintckostnader 1 forhillande till balansomslutmngen.

Avkastning pd cget kapital
Resultat efter finansiclla poster 1 forhillande till cget kapital och obeskattade reserver (med avdrag tor
uppskjutcn skatt).
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Retall Sandviksvidgen AB
Org.nr 556987-3044

Not 2 Riintckostnader och liknande resultatposter

Riintckostnader till koncernitretag
Ovriga rintckostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingiacnde anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdcende avskrivmingar
Arcts avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingiende uppskrivmngar
Arcts avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgiaende ackumulerade uppskrivaingar

Utgacnde redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat viirde
Verkligt viirde

Bokfort viirde byggnader
Bokfort virde mark

Not 4 Inventaricr, verktyg och installationer
Ingdende anskaffhingsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingacnde avskrivningar
Arcts avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

**********
Ryl '
i

2023

257 647
659 522
917 169

2023

{4 539 326
14 539 326

-3 777 628
-166 402

-3 944 030

12 034 482

-293 524
11 740 958

22 336 254

22 3306 254
37 500 000

16 632 160
5 704 094
22 336 254

2023

2 664 261
2 604 201

-2 662 771
-1 490
-2 004 201
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2022

84 058
309 096
393 154

2022

14 539 326
14 539 326

-3 611 226
-166 402

-3 777 628

12 328 000

-293 524
12 034 482

22 796 180

22 796 180
36 000 000

17092 086
5 704 094
22 796 180

2022

2 664 261
2 664 261

-2 653 831
-8 940

-2 662 771

I 490
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Not 5 Finansiclla ankiiggningstillgangar

. 2023-12-31 2022-12-31
o
Eg Ingiende viirde 508 316 847 193
2 Forsiiljningar -338 877 -338 877
- Utgiende viirde 169 439 508 316
wefe
e~)
N Utgacnde redovisat viirde 169 439 508 316
Not 6 Uppskrivningsfond
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid drets inging -12 034 482 -12 328 006
Avskrivning av uppskrivna tillgangar 293 524 293 524
Belopp vid irets utgang -11 740 958 -12 034 482
Not 7 Langfristiga skuldcr
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ér citer balansdagen 5 780 000 7 120 000
5 780 000 7 120 000
Not 8 Stiillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 450 000 27 450 000
27 450 000 27 450 600

Not 9 Viisentliga hiindelser cfter riikenskapsarects slut
Inga viisentliga hiindelser

.-l.-‘
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Retail Sandviksviigen AB
Org.nr 556987-3044

Not 10 Eventualforpliktclser

Eventualtorpliktelser

10 (10)
2023-12-31 2022-12-31

0 0

0 0

Resultat- och balansritkningen kommer att f6religgas pa arsstiimma for faststillclsce.

Den dag som framgar av pun clcktroniska underskrift

Johan Orvelin
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