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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrékning 5
7
8
9

- rapport dver forindringar i eget kapital
- kassafldesanalys
- noter

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Gavle Norr 12:5 Fastighets AB intygar harmed att
resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstdmma den

Arsstdmman besldt att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer
overens med originalen.
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Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall | Sida

- forvaltningsberiittelse

- resultatrikning

- balansriakning

- rapport over foridndringar i eget kapital
- kassaflddesanalys ' '

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Allmiant om verksamheten

2(20)

Rikenskapsaret praglades av effekter fran Covid samt krig i Europa, vilket paverkade bade den
elobala och den inhemska ekonomin. For bolaget var det frimst hogre elpriser och finansierings-
kostnader som belastade resultatet. Elkostnader hianforliga till lokaler som hyrs ut debiteras till
hyres gastema De hogle fmanswrmgskastnadema t1ll foljd av h@ gre marknadsrantor hanteras

kommumcejfét ut stodpaket t111 hushall och forelag i foml av kompensatlon for elkostnader Vﬂket
kommer utbetalas under 2023. Bolaget har trots detta uppratthalht en stabil finansiell stall,mng, god

likviditet och sdkert kassaflode.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintikter tkr
Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Overskottsgrad Yo
Soliditet o
RedOVisiat varde fas.tifgh@ter tkr

Transaktion 09222115557490762251 {3

2022
20 651
7 050
801
34,1
4.6

201 352
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2021 2020

15493 16153
8978 10 085
3341 3 594

188073 157076

2019
17 875
12 039

5188
67.4
0,1

160 161
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Bedémningen #r att den makroekonomiska utvecklingen med Skade kostnader och osikerhet pa
marknaden kommer att paverka bolaget en tid fram&ver, d4ven om det ér pd en begréinsad niva. Den
tkade risken for osikra hyresfordringar kommer besta pa kort sikt.

Pa langre 81kt. k.an. den mmskade ekonomlska akt1v1teten i sam_hallet 61161 forandrada lokalbehov

lang_s 1kt1 g_a V.akansel_ pressade,. hyres.nwaer .QCh fastl ghetsv_arden samt, en langslku gt _ho;;g_re_

__finansieringskostnad Bolagets ve‘rksamhet féirvéintas drivas vidare med en stabil finansiell

dag,.slaget. Svart__ a_tit b_edoma _

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stéllning pévserkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
fall, sirskilt gidllande fastighetsvirderingar, pd bedomningar. Riskerna som péverkar resultat och

kassaflode dr framst hinforliga till kreditrisk samt forandrmgen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering
dr centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition
Till drsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

:lalanserade vinstmedel 3077

Arets resultat 8422 950

kronor 8426 027

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

i ny rikning Sverfors 8 426 027

kronor & 426 027

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557490762251
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Resultatrikning

Hyresintikter
Fastighetskostnader
-Drittskostnader
-Underhéllskostnader
-Fastighetsskatt

4,5

2022

20 651

-8 960
-2 624

-1 270

4(20)

Fastighetsadministration 47 a7

Driftnetto 7 050 8 978

Central administration =320 -418
Avskrivningar -2 098 -2 326
w'ig a rorelseintiakter 9 9

Rorelseresultat 6 4 441 6 243

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 7 2 4
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 642 -2 906

o0

Summa resultat fran finansiella poster -3 640 22002
Resultat efter finansiella poster 801 3341

Bokslutsdispositioner 9 9343 -3 161
Skatt pa arets resultat 10 -1 721 -272

Arets resultat 8 423 92

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat Sverensstdmmer med arets
totalresultat.
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Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstilleangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Finansiella anlfiggningstiligdngar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

Transaktion 09222115557490762251
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201 352

4 244

11 631

1026
3900

20 801

20 801

222 153

520

188 073

203

188 276
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapitafl

Obeskattade reserver 14

Avsittningar ,
Uppskjuten skatteskuld 12

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 13, 15
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 13

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

——————  Transaktion 09222115557490762251 7 Signerat SLH, TS
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8423

8476

2283

104

104

114 600

376

114 976

90 005
1353

96 309
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2021-12-31

it

=il g

114 600
469

115 069
368
77 978

134
4 134

82 614

197 736
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Nyfosa Givle Norr 12:5 Fastighets AB 7(20)

Rapport over foriandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
50 65 115

Eget kapital 2020-12-31

Erhéllet aktiedgartillskott 30 30

Arets resultat _ 92 92
Eget kapital 2021-12-31 50 3 53

Arets resultat R 4923 8423
Eget kapital 2022-12-31 50 8 426 8476

Aktiekapital .
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgdr till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapztal motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats ib Iagetmed& ;
forekommande fall, tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
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Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
-Avskrivningar

Betald/Erhallen skatt

Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring mottagna depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Iikvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557490762251 &
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2021
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Noter
Not 1 Allmén information

Nyfosa Givle Norr 12:5 Fastighets AB, org nr 556866-3776, med séte i Nacka ir ett helédgt
dotterbolag till Nyfosa Iput Forvaltning AB, org nr 556862-9876, med séte 1 Nacka, Sverige.

dotterbolag tﬂl och dar koncemredowsmng upprattas a;r N yfoéa AB (publ ) org nr 559131 0833
med séte i Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

.f‘_i.:sredcwisnin gen dr upprﬁttad i e"nli”ghet m‘ed ;Esrsredovisnin gslia gen O'Ch Rﬁde*t, for finansiell

samthg_a av EU _godkanda ]ZFRS _o_ch utta.landen_ sa langzt de_tta dr IIlellgt inom ramen for_
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giller 1 forhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras
om inte annat framgar nedan.

Bolaget tilldmpar frivilligt RER 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB

(publ.), org nr 559131-0833.

Tlllgangar avsattnmgar och skulder har vardera‘ts t111 anskaffnmgsvarden om mget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ér svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta fér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomftr f6r ndrvarande inte nagra

transaktioner 1 utlindsk valuta.

:mbegnper sedvanhg hyra mkluswe mdex__ tﬂlaggsdeblteﬂng for 1nvestermgar och fastlghetsskatt

medan 'sistné'imnda :av‘ser aII' aﬂnan tillﬁg;gzgsdeibitferiﬁng 1 form av extratjinster sasom virme, kyla,

mtakt 1 resultatraknmgen over kontl aktspenodens langd Lamnade hyresrabatter permdlseras 11njart

over hyreskontraktets 16ptid.

Transaktion 09222115557490762251 €
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Nyfosa Gévle Norr 12:5 Fastighets AB 10(20)
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Resultat fran forséljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av
fastl gheter Intakter fran fasu ghetsforsaljmng redov:tsas pa tllltradesdagen om mte kontmll overgar

Qmstandl gheter som kan _pavarka affaren;s u_tg_ang Vll_ka 11 gger ut_anfor S alja,lens ochjellar ko__p harens
kontroll.

Vid forsaljningstillfillet gors eventuella reservenngar for bland annat ej fakturerade
forsialiningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hidnforbara till transaktionen.

FmanSidla mtakter ﬂch kostnader

utdelnmgar rantekostnader avseende lzm samt nedskrwnmgar av fmanSJ_eHa tﬂlgangal
Rinteintikter och rintekostnader redovisas enli gt effektivrintemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande ridkenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra
anstédllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom
da underhggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthtrande skatteeffekt
redovisas i1 eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hidnforlig till tidigare perioder.

dknas enligt balansrakmngsmeteden med utgéngspunkt i temporéra skillnader

mellan redovisade och skattemiissiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen beriknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna forvintas bli utjimnade och med tilldmpning av de skattesatser
och skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller
te;mporara S j'f'llnader som uppkommlt Vld forsta redowsmngen av t111 gangar och skulder som inte ar

OCh mtresseferetag som inte forvantas b11 aterforda inom en overskadh g framtld

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dc sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
upp--skjfutna.- skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Koncernbidrag och aktieiigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som 0kning av

aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en Okning av fritt eget kapital.

Transaktion 09222115557490762251 {=)
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Nyfosa Givle Norr 12:5 Fastighets AB 11(20)
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Klassificering av tillgangar och skulder
Anldggningstillgdngar bestar i allt visentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter

mer #n tolv manader rdknat fran balansdagen medan omsattmngstﬂlgangar 1 allt visentligt bestar av
belopp som forvintas dtervinnas eller betalas inom tolv ménader riknat fran

Langfristiga skulder utgors 1 allt visentligt av belopp som bolaget per balansdagén hai" en
ovillkorad ritt att vilja att betala lingre bort i tiden 4n tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget
inte en sidan ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas

skuldbeloppet som kortfristig skuld.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffnmgwardet ingar inkopspriset samt
kostnader direkt hanforbara till tillgngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i
enlighet med syftet med anskafiningen.

forhallande tlll den nivé som gallde da den ursp:t unghgen anskaffades Alla andra tﬂlkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avsknvmngar b_asel as pa u.rspmngl:; _ga_ anskaffmngsvarden _mmskatmed ber#iknat restvirde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Hyresgéstanpassningar kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 20-25 ar

komblnatlon ay dessa Aven fastlgheter undel uppforande och ombyggnatlon SO avses att
anvindas som forvaltningsfastigheter nér arbetena ér firdigstéllda klassificeras som

forvaltningsfastigheter.
Upplysning ldmnas om vérdering till verkligt viirde enligt IAS 40 avseende forvaltningstastigheter.

Nedskrwnmgar

mdlkatlon pa nedskrwmngsbehov .m sadan 1nd1kat10n fmns beraknas tlllgangens
atervinningsvérde som det hdgsta av nyttjandevérdet och nettoforsiljningsvérdet. Nedskrivning
gors om dtervinningsvérdet understiger det redovisade véirdet. En nedskrivning aterfors endast om
tilledngens redovisade virde efter aterforing inte overstiger det redovisade virde som tillgangen

skulle haft om nedskrivning inte skett.

Betréiffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Transaktion 09222115557490762251 =i}  Signerat SLH, TS
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Fordringar _ _
Fordringar #r redovisade till anskaffningsvérden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stéd
Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansraknmgen som en reduktion av tillgangens

redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intdkt 1 resultatrikningen nér det {oreli, gger
rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt 1 arets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen &r avsedda att kompensera {or.

Avsittningar
En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig 1egal eller informell

forpliktelse som en f6ljd av en intriffad hdndelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kom-_-* 1er att kravas for att reglera forphktelsen samt en tﬂlforhth g upp.skdttmng av beloppet-

dlskontermg av det forvantade framtlda kassaﬂodet tlll en rantesats, fore skatt som aterspeglar

aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det #r tillimpligt, de risker som #r
forknippade med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
mstrument Istallet tﬂlampas en metod med utgangspunkt 1 anskaffmngsvardet Fmanswlla

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de
redovisas till anskaffningsvirde med reservering f0r forvéntade forluster.

For bola.gets fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen f6r kredit-
reserveringar. Det gors 16pande bedémningar for kredmeservermgar baserat pa historik samt
nuvarande och framatblickande faktorer. Bolaget gor en bedomning om reservering for fordringar
som #r forfallna med mer &n 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffnmgsvarde
och beddms 16pande for eventuella reserveringar. Fordringar utan sikerhet i fastigheter uppgér till
ett ovésentligt belopp.

En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas Qch redovisas med ett nettobelopp__i

balansrikningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Transaktion 09222115557490762251  fam
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Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skuldeln

kostmdelredowsas som €en mmskmng av skulden och pel‘lOdlsel‘aS under skuldens 16ptid.
Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsviérde.

Langfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som forviintas betalas efter mer 4n tolv
manader réknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som

forvintas betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys .
Indirekt metod tilldmpas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som énnu inte borjat tillimpas
Nya OCh andrade IFRS med f1 amtida tlllampnmg forvintas inte komma att ha nagon vésentlig

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.

Ovemkotmgmd
Arets driftnetto i relation till drets hyresintékter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RER 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gr antaganden som paverkar
t1llampn1ngen av redov;tsnmgsprmmpema och de redovzsade beloppen ay ullgangar skulder

och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rlmhga Resultatet av dessa
uppskattmngar och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgangar och
skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet Vardenng av forvaltningsfastigheter kan bedomnmgar och antaganden ge en
'betydande paverkan pd koncernens resultat och finansiella stillning. Virderingen kriiver
beddémning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor

(avkastningskrav). Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts

framgar av Not 11 Forvaltningsfastigheter.

Transaklion 09222115557490762251 & 55" Signerat SLH, TS
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen 1 bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppségningsbara operatlonella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintdkterna i denna not inkluderar dven serviceintikter.

2022-12-31 2021-12-31

Avtalade hyresintékter inom ett ar 18 836 9 046

Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 64 017 13 400
Avtalade hyresintikter senare dn fem ar 3 206 1 106‘

Summa 86 059 23 552

Hyresintikter

2022 2021

Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

Hyresintékter 20 221 15 203
Serviceintikter 430 290

Summa 20651 15 493

Not 6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB-koncernen. Bolagets totala mkop
och fOrséljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras i
tabellen nedan:

| 2022 2021
Ink&p (tkr) 847 668
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Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

an 2022 2021

& Rénteintikter, koncernfoéretag
o Rinteintédkter, 6vriga

.
DD | B2
SR R .

Summa

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader, koncernftretag -3 641 -2 905
Riantekostnader, ovriga

Summa -3 642 -2 906

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022, 2021

Foréndring av periodiseringsfond -2 288 -
Erhallna koncernbidrag 11 631 .
[dmnade koncernbidrag - -3 161

Summa 9343 -3 161
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Not 10

Skatt p a arets resultat

Aktuell skatt for aret _
Uppskjuten skatt hinforlig till temporéra skillnader pa

Summa

Avstdmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Redovisad skattekostnad

Not 11

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden

Investeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Transaktion 092221 15557490762251
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180
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41
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230 351

-26 901
-2 098

-28 999

181 651
33 323

214 974

-2 326
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188 073
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Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgar till 276 000 tkr (242 000 tkr). Det verkliga virdet

har bedomts av externa, oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fasti sheter som virderats. Virdet
for fastigheterna har bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken man
_genam s‘imulering av de 'beréiknaide ﬁframtida kassaﬂéena som driftnettot ge;nerierar analysera‘r

metod Vardermg av foretagets fastlgheter haj: Skett med mdata hanforllgt tlll niva 3 1
verkligtvardehierarkin.

Det 'fé'rekemmer'inga Be’grﬁnsningar i r:eitten att sﬁlja‘ nﬁ'g@n av forvaltningsfastigheterna eller att

Not 12 Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hanfor sig till foljande:
Fastigheter

104 104

Bl
—

Netto uppskjuten skatteskuld 0 104 104

Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Upps'kjuten skattef()rdran och Skatteskuld

Fa.stlgheter 203 203

[ 1

Netto uppskjuten skattefordran 203 0 203
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Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till
fﬁljd av bolagets verksam’het De 'prim;ira riskerna som bolaget dr exponerad {0r &r

rlskmandat som medges for att uppna basta mth gd fmansnetto inom de gwna rlskmandaten

F manszermgsnsk

Awvser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgéng till, eller endast mot en dkad kostnad ha tillgéng
till, medel for refinansiering av befmthga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet
i verksamheten. ' -

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Ranterisk

Avser risken att marknadsréntan fordndras pa ett ofordelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader
for lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som 1per med rorlig rdnta pa STIBOR 3 manader
plus marginal, En 6kning av marknadsrinta med 100 rédntepunkter berdknas medfora en
kostnadstkning om 1 146 tkr (1 146 tkr).

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet #r utsatt fOr forlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pa dgda
fastigheter och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna
kapitalet ska vara tillrdckligt stort 10r att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not14  Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2 288

Summa 2 288

|©
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Not15  Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen 114 976 115 069
Skulder som forfaller till betalning senare #n fem ar efter

balansdagen . -

Summa 114 976 115 069

Not 16 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stiillda siikerheter till forman for koncernféretag:
Fastighetsinteckningar 124 328 124 328

Summa stéllda sékerheter 124 328 124 328
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Not 17 Visentliga hindelser efter riilkenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har intréffat efter rdkenskapsérets slut.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Tatij{ana Stromstedt
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredowsmngen

Ut“ alanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Gévle Norr 12:5 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och dger en i alla vésentliga avseenden rattvisande

bild av Nyfosa Gévle Norr 12:5 Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar. -

Vi tlllstyrker darfor att buiagsstamman faststallar resultatraknmgen ach balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nyfosa Gévle Norr 12:5 Fastighets AB eriligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetxska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de remsnansbews w har mhémtat ar tillrackluga ﬁch andamélsenhga som grund far vara uttalanden

Styrelssens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréatias
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
hidvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innéhaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

'Vld Upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen fﬁf’

Remoms ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att Iémna en rewsmnsberattelse som mnehaller uara uttalanden

ait en revision som utfmrs enhgt ISA Eu::h gad rewsmnssed Suenge

-zalltld kﬂmmer att upptécka en vasenthg fe!aktlghet om en sadan

mlastag (J(Ih anses vara vésenthga om de enskilt eller t[llsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anviridare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessuton;

— lden’tifierar cs'ch beddmer'vi' risk'emae for vaﬂs‘entliga ft-:-'la'ktigheter i
mlsstag, utformar och utfﬁr granskmngsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalseriliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter-ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsnktllga utelamnanden;,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

iy skaffar w oss en fbrstaelse av den del av bolagets m‘tema

omsténdlghetema men mte fé)r att uttala 0SS Gm effektmteten i
den interna kontrollen.

e Transaktion 092221 15557490762251

upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tiil att gbra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osédkerhetsfaktor sorm avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fmmaga att fﬁrtsatta uerksamheten Om w drar slutsatsen att

om sadana upplygnlngar ar @ttllrackllga madif jera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett hmag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

omfattnmg ech inrfktnmg 3amt t;dpunkten far den Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revistonen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enllgt lagar och andra forfattmngar

_Uttalanden '

_Utouer var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens farvaltning for Nyfosa Gavle Norr 12:5 Fastighets AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betradffande: bulagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberétteisen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirinet iGr

_rakenskapsaret

-Grund fc:r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi @r
oberoende i férhéllande till Nyfosa Géavle Norr 12:5 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews VI har mhamtat ar tillréf:kllga c}ch éndamalsenliga som grund fér vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
-fcarsvarhg med hansyn tm de krav som balagets verksamhetsart

_k@nsc}lldermg_sbehw_: hkwdntet och stallmng i wrigt_

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sakernet kunna bedoma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

e ff:iretagfit n’éga'n étgérd ell’er gj'ort’ sig skyl’d’ig ﬁll négmn

bmlaget e!ler

— panagot annat sait handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal bet’ra’ffande revi’sienen av ft:rs’lagat 't’iII d'ispmsﬁianer av

meci rlmllg grad av sakerhet bedama om. fms[aget Hr fmenligt med
aktiebolagslagen.

R[mllg sékerhet &r en hég grad av sakerhiet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557490762251.

;w pmfesssmellt deﬂme (JGh har en pmfessnmelit skeptlsk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fﬁwaltnlngen och
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:organtsatiun ar Utft}rmad Sa. ait b@kfarmgen medelsfbwaltnmgen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot boelaget, eller att et forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r farenllgt med aktlebolagslagen

fors]aget till dlspc}mtmner av bolagets vinst eller foriust grundar sig

'framst pa rems:anen av rakenskapema Vllka tlllkommande

'forhallanden sam ar vasentliga for verksamheten uch dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om angvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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