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Areim Investment 4-6 AB
559210-5406

Sid 1 {8)

ARSREDOVISNING FOR AREIM INVESTMENT 4-6 AB

Styrelsen fér Areim Investment 4-6 AB uppréattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

anmc=20230708: 2025071022846

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvaltning av fast och 16s egendom.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Véisentliga hédndelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktieagartillskott om 29 377 tkr.

Under det kommande aret férvdntas verksamheten bedrivas med ofdrdandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter (tkr) 70 07S 57 029 43 878 22 121
Resultat efter finansiella poster (tkr) -765 3032 -2 149 -19 264
Soliditet 51% 53% 57% 56%
Bolagets nettoomséattning varierar mellan aren till f6ljd av minskade vakanser.
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Halanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resuitat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 591 156 -10 797 580 409
Resultatdisposition enligt
bolagsstdamman:
- Utdelning -19 750 -19 750
- Balanseras i ny rakning -10 797 10 797 0
Erhallet aktiedgartillskott 29 377 29 377
Arets resultat -15 962 -15 962
Utgaende balans 50 0 589 986 -15 962 574 074
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Areim Investment 4-6 AB
559210-5406

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 589 985 304
Arets forlust -15 961 542
1 574 023 762

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
i ny rdkning balanseras 574 023 762

ank=2(G230708 2025071022867

574 023 762

Betrdffande bolagets resultat och stdllning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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0708:

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 70 079 57 029

Ovriga rérelseintikter 663 2 390
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 70 742 59 419
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -14 923 -16 093

Ovriga externa kostnader -7 341 -5 628

Avskrivningar -30 995 -18 718
Summa rorelsekostnader -53 259 -40 439
Rorelseresultat 17 483 18 980
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 3 319 227

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -18 567 -16 175
Summa finansiella poster -18 248 -15 948
Resultat efter finansiella poster -765 3032
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -15 197 -10 578

Forandring av periodiseringsfonder - -2 000
Summa bokslutsdispositioner -15 197 -12 578
Resultat fore skatt -15 962 -9 546
Skatter

Skatt pa arets resultat - -1 251
ARETS RESULTAT -15 962 -10 797
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- BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
e
3
= TILLGANGAR
>
&
Q Anliggningstillgangar
™,
2 Materiella anlaggningstillgangar
;E;:;; Byggnader och mark g 922 835 809 676
54; Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
f’l" anlaggningstillgdngar 6 105 982 206 470
'% Summa materiella anldggningstillgangar 1028 817 1016 146
Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 7 1 204 >
Summa finansiella anldaggningstillgangar 1204 0
Summa anldaggningstillgangar 1030 021 1016 146
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 612 67
Fordringar hos koncernforetag - 27 694
Ovriga fordringar 1300 27
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 249 26 952
Summa kortfristiga fordringar 34 161 54 740
Kassa och bank
Kassa och bank 61 358 22 430
Summa kassa och bank 61 358 22 430
Summa omsaéttningstillgangar 95 519 77 170
SUMMA TILLGANGAR 1 125 540 1093 316
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 589 986 591 156
Arets resultat -15 962 -10 797
Summa fritt eget kapital 574 024 580 359
Summa eget kapital 574 074 580 409
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 2 000 2 000
Summa obeskattade reserver 2 000 2 000
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 520 000 479 320
Summa langfristiga skulder 520 000 479 320
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 736 3071
Skulder till koncernforetag 15 196 7 942
Skatteskulder 1490 5083
Ovriga skulder 1022 1222
Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter 11 022 14 269
Summa kortfristiga skulder 29 466 31 587
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1125 540 1093 316
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Areim Investment 4-6 AB
559210-5406

NOTER

ank=20230708,2025671022871

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnéder

- Byggnader 100 ar
- Markanldggningar 20 ar
- Byggnadsinventarier 5-20 ar
- Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden - 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Areim Holding 4-6 AB, org nr 559230-0916, som har sitt sdte i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Areim Holding 4 AB,
org nr 559175-0525, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 0 tkr (fg ar -20).

Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 852 221 833 615
Ink&p - 1 815
Aktivering 144 154 16 791
Utgaende anskaffningsvarden 996 375 852 221
Ingaende avskrivningar -42 545 -23 827
Arets avskrivningar -30 995 -18 718
Utgaende avskrivningar -73 540 -42 545
Redovisat varde 922 835 809 676
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Sid 7 (8)

2024-12-31 2023-12-31
ngaende anskaffningsvdrden 206 470 149 763
nkop 45 376 74 023
Aktivering -144 154 -16 791
Kostnadsfort -1 710 -525
Utgaende anskaffningsvarden 105 982 206 470
Redovisat varde 105 982 206 470
Not 7 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - .
Tillkommande poster 1204 -
Utgaende anskaffningsvarden 1204 0
Redovisat varde 1204 0
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 520 000 479 320
Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut : -
Redovisat varde 520 000 479 320
Not 9 Stdllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddarmed jamférliga séikerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 520 000 520 000
Summa panter och didrmed jimférliga séikerheter som har stéllts
for egna skulder och avsédttningar 520 000 520 000
Summa stallda sakerheter 520 000 520 000

Transaktion 09222115557550506075
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Areim Investment 4-6 AB
559210-5406

Not 10 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

En refinansiering av [anet hos PBB genomfdérdes i slutet av aret, vilket resulterade i att |lanebeloppet uttkades fran
479 000 tkr till 520 000 tkr.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anette Ekstrom Johan Bengtsson
Styrelseordférande

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Areim Investment 4-6 AB, org.nr 559210-5406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Areim
Investment 4-6 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Areim Investment 4-6 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar fdérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Areim Investment 4-6
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2023 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 17
april 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Emna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

-~  Transaktion 09222115557550506075

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopt, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberédttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat JB, AE, FH
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Areim Investment 4-6 AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Areim Investment 4-6
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for forslaget Htill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de kray
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stadllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedotma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dar en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i .
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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Signerat JB, AE, FH



SEE=202S07082025071022875

Verifikat

Transaktion 09222115557550506075

Dokument

R R B R . o i T 1 AL L B + e TR R Y T [T R A P S ST R T Ly b R ELE PR X S P ¥

2444 AR Areim Investment 4-6 AB 2024
Huvuddokument
11 sidlor
| Startades 2025-06-26 10:10:55 CEST (+0200) av Filip
| Mattsson (FM)
| Fardigstallt 2025-06-27 13:11:19 CEST (+0200)

Lt e B T ATe e R BEIRS L REU R Raen o s in f s R N g iy = i P 0T A P A e AT B P A e R oedan o oy re orll nowgrnde s ddeea e Ao e o =gk s

o orregal o dedededp w-re o =T A o Tl R

Initierare

T e AT R S e N et S ot LI SRR e S8 T S A R A TR T A ] AN LY T R 8 PR AT T A 1 e f L ] R A e AT R B b et st e b Bt S

Filip Mattsson (FM)
AREIM AB
filip.mattsson@areim.se
+46 768658101

i o Y LE D CRA Y A WEFTE TN M hEOL W H A TS e s = g el g s e g iy Sl B P m A AT R R A AR AT AT & e L) A W Har e oA g W Al g Ry e BT G e Bhew el UL Y

Signerare

- mE - g " — ] - - e -y L 3 — e Wede e
‘ ik ] I Tl Tl T e T Fra R R TR A B o AT R AR T M R, a pmacd iy —

Johan Bengtsson (JB)

Areim AB -

Personnummer 750809-4898
| johan.bengtsson@areim.se
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Anette Ekstrom (AE)

Arelm AB

Personnummer (10408-6983
anette.ekstrom@areim.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"ANETTE EKSTROM"
Signerade 2025-06-26 12:22:27 CEST (+0200)
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! Fredric Havrén (FH)

- Ernst&Young AB

- Personnummer 711024-0251
fredric.havren@se.ey.com
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Fredric Havréen"
Signerade 2025-06-27 13:11:19 CEST {(+0200)
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna 16r mer information/bevis om detta dokument. | |
| - Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera |
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig |
- papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
| sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt

| och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera

| - dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity
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