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ARSREDOVISNING
for

C4 Shopping Fastighet 2 AB

Org.nr. 556897-5220

Styrelsen har harmed uppréattat arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.
Innehall Sida

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamof i C4 Shopping Fastighet 2 AB
intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstamma

den 24 juni 2025.
Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

/

Evert\lap van Gardergén
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C4 Shopping Fastighet 2 AB
Org.nr. 556897-5220

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i KSEK.

Yerksamheten

Bolaget ska dga och forvalta kommersiella fastigheter samt bedriva dirmed forenlig verksambhet.
Bolaget dger en handelsfastighet i Kristianstad. Bolagets site ar Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet,
resultat och stilining

2024

Nettoomsattning 14 940
Res. efter finansiella poster -3 976
Soliditet (%) 38
*Definitioner av nyckeltal, se noter
VYasentliga hindelser under riakenskapsaret
Inga vasentliga handelsr har skett under aret.
Forandringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50
Arets vinst -_—
Belopp vid arets utging 50

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas
1 ny rakning overfores

Forslag till beslut om vinstutdelning

2023
15 220
-425
35

51 542 937
336019

51 878 956

5 000 000

46 878 956

51 878 956

2022
14 956

158
48

Reserviond

0

0

2024-12-31
3000

Styrelsen foresldr att utdelning limnas med 5 000 000,00 kr. vilket motsvarar 100,00 kr. per aktie.

Styrelsen foresldr att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till drsstimman.

2021
15 346
1 226

45

2019/2020
19 709

-4 257

42

Fritt eget
kapital
51 543

336

51 879

2023-12-31
3 000

>

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker

stiller pd storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgdr av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
fordndringar av befintlig verksamhet s som visentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Betriaffande bolagets resultat och stallning 1 ovrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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C4 Shopping Fastighet 2 AB
Org.nr. 556897-5220

RESULTATRAKNING 2024-01-01 . 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rdorelsens intakter m.m.
Nettoomsatining 14 940 15 220
Ovriga rorelseintiakter _ 0 1 142
14 940 16 362
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader | -11 418 -7 852
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -6 085 -6 085
-17 503 -13 937
Rérelseresultat | 2 563 2 425
Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter 0 23
Riéntekostnader och liknande resultatposter -974 -963
Rintekostnader till koncernforetag -2 439 ‘ -1 910
-3 413 -2 850
Resultat efter finansiella poster -5 976 -425
Bokslutsdispositioner
Erhdlina koncernbidrag 6 500 2 800
6 500 2 800
Resultat fore skatt 524 2 375
Skatt pa arets resultat -188 -492
Arets resultat | 336 - 1883
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C4 Shopping Fastighet 2 AB
Org.nr. 556897-5220

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarter, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgadngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

b L
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2024-12-31

95 576
34 239

129 815

129 815

0
20
2 861

2023-12-31

98 584
37316

2 881

3 390

135 900

135 900

12
816
4 709

5 537

4 408

5390

8 271

138 086

4 408

9 945

145 845

&
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C4 Shopping Fastighet 2 AB
Org.nr. 556897-5220

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

50

50

51 543
336

51879

51929

2 823

2 823

56 537
17 180

73 717

1 300
551
215

1 664

1 021

4 866

9617

138 086

2023-12-31

20

50

49 660
1 883

P

51 543

51593

_2655

2 655

57 828
28 534

86 362

1 300
396
295

I 738
891
615

5 235

145 845
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C4 Shopping Fastighet 2 AB
Org.nr. 556897-5220

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Littnadsreglerna har tillimpats, Principerna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viardet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Foretaget redovisar darfér

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter frin uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart over leasingperioden.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Antal ar
Byggnader 10-70
Inventarier, verktyg och maskiner 10-30

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirde.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nir foretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsmissiga
villkor. Finansiella tillgingar tas bort frin balansrikningen nidr den avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tiligdngen upphor
eller regleras, eller ndr de risker och fordelar forknippade med tillgdngen dverfors till annan part. Finansiella skulder tas bort

fran balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphar.

Kundfordringar viarderas till anskaffningsvarde med avdrag for befarade forluster, Leverantdrsskulder och andra
icke-rintebirande skulder virderas till nominella belopp.

Finansiella tillgdngar varderas vid forsta redovisningstillfdllet till anskaffningsvirde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hianforliga till forvarvet av tillgangen. Finansiella omsittningstillgangar virderas efter
forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforsialjningsvarde per balansdagen. Finansiella
rintebirande skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde, inklusive direkt hanforliga transaktionsutgifter. @/_
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C4 Shopping Fastighet 2 AB
Org.nr. 556897-5220

NOTER

Inkomstskait

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsdrs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pd balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner

eller handelser,

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgdng eller
skuld skiljer sig frin det skattemdssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att dterforas inom en 6verskadlig framtid.
Skillnader som harror fridn den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgdng eller skuld

savida inte den hinforliga transaktionen dr ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resulta

temporira skillnader.

t utgor inte heller

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdassiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga dverskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Medelantal anstillda 2024 2023
Medelantal anstilida har varit 0 0
Not3 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 116 251 116 251
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 116 251 116 251
Ingaende avskrivningar -17 667 -14 660
Arets avskrivningar -3 008 -3 008
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 675 _-17 667
Utgaende redovisat virde 95 576 08 584
Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvirde 35 073 55013
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 55073 55 073
Ingadende avskrivningar -17 756 -14 679
Arets avskrivningar -3 078 -3 077
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 834 -17 756
Utgaende redovisat virde 34 239 37 317
NotS5 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Amortering tnom ! till § ar 13717 86 362
Not 6  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 65 000 65 000
Not7 Eventualférpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgensforbindelse till forman for koncernbolag | 520 650 - 532 350

0
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C4 Shopping Fastighet 2 AB |
Org.nr. 556897-5220 y

NOTER

Not8 Koncernforhillanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till ECP Kristianstad AB, Org.nr. 556723-5634. Det 6versta bolaget 1 koncernen ar
Eurocommercial Properties N.V. reg nr 33230134, Nederldnderna.
Koncernredovisning upprattas i det hogsta bolaget i koncernen.

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

MM«Q\

Roberto Fraticelli

Stockholm 2{(:9

Vir revisionsberittelse har limnats den  { g / 6 ~2 O Zr

KPMG

Se

Sara Ryfor
Auktoriserad jevisor
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Revisionsberatteise

Till bolagsstdamman i C4 Shopping Fastighet 2 AB, org. nr 556897-5220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for C4 Shopping Fastighet 2 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av C4 Shopping Fastighet Z ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till C4 Shopping Fastighet 2 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviantas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—- jdentifierar och bedtmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

- gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fdr att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse C4 Shopping Fastighet 2 AB, org. nr 556897-5220, 2024

upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsaft drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte am
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tilt att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- ¢drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredavisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen fista upprnidrksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamhbeten.

-~ Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér C4 Shopping Fastighet 2 AB for &r 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till C4 Shopping Fastighet 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvariig med hdnsyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéilning i Hvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- fretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

——  pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommmer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Géteborg 2025- G A Y

KPMG AB

Auktoriserad Tévisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Delta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlaq, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.
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