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. Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktbren for Fastigheten Sollentuna TP 17 AB, 556845-1370, med sate |
Solna, far hdrmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsutveckiing.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Karnhem Edsviken AB, org.nr 556950-8962, som ags av Nya Hem
Markprojekt 7 AB, org.nr 559239-5015 som &gs av OBOS Nya Hem AB, org.nr 559269-1983, som i sin
tur ar ett dotterbolag till BWG Homes AS, org. nr 988 737 798. BWG Homes AS ar ett dotterbolag il
OBOS BBL, org. nr 937 052 766, som har sitt sate 1 Oslo.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i SEK

2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséattning - - - 112 500 17
Balansomslutning 16 864 468 84 005153 82805737 82206015 78981423
Soliditet % 0,6 0,1 0,1 1,2 1,4
Definitioner: se not 6
Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har inte haft nagra vasentliga hdndelser under aret.
Eget kapital

Fritt eget
o o Aktiekapital ~ kapital

Vid arets bérjan 100 000 -43 401
Aktiedgartiliskott, erhallna 4 815 000
Arets resultat -4 769 716
Vid arets slut 100 000 1883
Forslag till disposition av foretagets vinst
o L Belopp 1 SEK
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 4 771 599
Arets resultat -4 769 716
Totalt 1 883
Disponeras enligt foljande:
Balanseras | ny rakning 1 883
Summa 1 883

Vad betraffar resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efteriGljande resultat- och balansrakning med
tilthGrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i SEK Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 280 150 -800
Rorelseresultat -1 280 150 -800
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 3 45 942 246
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -3 535 508 -4 669 348
Resultat efter finansiella poster -4 769 716 -4 669 902
Resultat fore skatt -4 769 716 -4 669 902
Arets resultat -4 769 716 -4 669 902
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Belopp i SEK

TILLGANGAR

Varulager mm
Pagaende projekt

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstiligangar
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos bostadsratisfGreningar - 23 453 542
Andra langfristiga fordringar - 55 166 851
- 78 620 393
Summa anlaggningstillgangar - 78 620 393
Omséattningstillgangar
- 5371417
- 5371417
Kortfristiga ford}‘ingar
Fordringar hos koncernforetag 2112 055 ~
13 566 13 296
2 125 621 13 296
14 738 847 47
Summa omsattningstillgangar 16 864 468 5 384 760
SUMMA TILLGANGAR 16 864 468 84 005 153
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundel eget kapital
Aktiekapital 100 000
100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 771 599
Arets resultat -4 769 716
1 883
Summa eget kapital 101 883
Langfristiga skulder
Skuider till koncernforetag -
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 15 483 235
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1279 350
| 16 762 585
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 864 468
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2023-12-31

100 000

100 000

4 626 501

-4 669 902

-43 401

56 599

83 948 554

83 948 554
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ranteintidkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-37 2023-12-37
Ranteintakter, 6vriga | 45942 246

Summa 45 942 246

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -3535508 -4 669 348

Summa -3 935 508 -4 669 348

Not 5 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Kérnhem Edsviken AB org.nr 556950-8962 som ags av Nya Hem
Markprojekt 7 AB, org.nr 559239-5015 som ags av OBOS Nya Hem AB, org.nr 559269-1983 som &ags
av BWG Homes AS, org.nr 888 737 798. BWG Homes AS har sitt sate i Oslo.

BWG Homes AS dgs av OBOS BBL, org.nr 937 052 766. OBOS BBL har sitt sate i Oslo.

Négra koncerninterna forsélijningar eller inkdp har inte férekommit under aret.

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.
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Underskrifter

Solna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Sofia Ljungdahl Erik Lind
Verkstallande direktor Styrelseledamot

Lina Brantemark
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dagen som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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fanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheten
Sollentuna TP 17 AB for rédkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastigheten Sollentuna TP 17 ABS
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till Fastigheten
Sollentuna TP 17 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Arsredovisningen for féregdende rakenskapsar har inte varit
f6remal for revision och nagon revision av jamforelsetalen i
arsredovisningen fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31 har darmed inte utforts.

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedémer &r n6édvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren fOor pedomningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till t6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

¢ drar vienslutsats om lampligheten | att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprédttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fésta
uppmdarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fOr revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte l[angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
Interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens torvalt-
ning av Fastigheten Sollentuna TP 17 AB f6r rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastigheten
Sollentuna TP 17 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfodringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéallande
direktoren ska skota den [0pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nodvandiga tor att bolagets bokforing ska fullgoras
| overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om torslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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