Arsredovisning for

Stradella Fastigheter 1 AB

559213-6765

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning: Sida

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordforande i Stradella Fastigheter 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 7/,  2024. Arsstdmman

beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

Stockholm den ?% 2024
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Stradella Fastigheter 1 AB, 559213-6765, med séate | Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget ags till 100% av Stradella Fastigheter Holding AB, org.nr. §59213-6757, och ingar i en
koncern dér Vincero Fastigheter 5 AB, org nr 5§59299-5467 med sate i Stockholm, ar hégsta

moderbolag foér koncernen.
Foretaget dger och férvaltar fastigheten Fjardingen 27:5 i Uppsala.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt - Belopp I kr
B 2023 ) 2022 2021 2020%
Nettoomséttning 24 425 000 - -
Resuitat efter finansiella poster -5 7195672 -2 193 472 -2 121 627 -3 091 109
Soliditet, % 5 8 9 0
*2019-08-01--2020-12-31
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget

) kapital ~_fond ~ kapital
VId arets borjan 50 000 2 (058 380
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat o . -932 245
Vid arets slut 50 000 1426 135
Resultatdisposition
_ B _ ) - B ~ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 1 126 135 kronor disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 2 058 380
arets resultat -932 245
Totalt 1126 135
disponeras for
balanseras i ny rakning 1126 135
Summa 1126 135

Bolagets resultat och stalining framgar av efteridljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintdkter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskosthader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skalt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

24 425 000

24 425 000

-656 564 _486 475

.3 478 150 _291 225

-284 908 -284 908

4 419 622 1 062 608

-4 419 598 -637 608

2 29 6
3 -1 300 003 -1 555 870
-1 299 974 1 555 864
5719572 -2 193 472
4800007 1276329

4 800 007 1 276 329

"~ .919 565 _917 143

12 680 -

932245 917 143
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Balansrakning

Belopp i kr Not  2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 22 854 218 23 139 126
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 - - 336 764
Summa materiella anldggningstillgangar 22 854 218 23 475 890
Summa anlaggningstiligangar 22 854 218 23 475 890
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 597 201 1776 329
Ovriga fordringar 22 468 623
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 16 226 16860
Summa Kortfristiga fordringar 635 895 1793 812
Kassa och bank

Kassa och bank 19 626 183 936
Summa kassa och bank 19 626 183 936
Summa omsattningstiligangar 655 521 1977 748

SUMMA TILLGANGAR

23 509 739 25 453 638
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Balansrakning . ] ] o
Belopp i kr o ] Not  2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 058 380 2975523
Arets resultat -932 245 -917 143
Summa fritt eget kapital 1126 135 2 058 380
Summa eget kapital i 1176 135 2 108 380
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 19 200 000 ~ 9200 000
Summa langfristiga skulder 19 200 000 9 200 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 10 000 000
Leverantdrsskulder 09 402 8 075
Skuider till koncernforetag 3 029 745 3664 421
Skatteskulder 7 950 441 040
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 36307 31722
Summa kortfristiga skulder 3 133 604 14 145 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23509739 25453638
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstilgangar: -
-Byggnader 50
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomsjutningen.
Not 2 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintakter, dvriga 29 6
Summa 29 6
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023~12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -977 167 -598 000
Réantekostnader, dvriga -322 836 -857 495
Ovriga finansiella kostnader - -100 375
Summa -1 300 003 -1 555 870
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Not 4 Byggnader och mark

6(7)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumuierade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 24 015 171 24 015 171
Vid arets slut 24 015 171 24 015171
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -876 045 -591 137
-Arets avskrivning -284 908 -284 908
-1 160 953 -876 045
Redovisat virde vid arets slut 22854218 23139126
Varav mark
Vid arets borjan 0 769 964 O 769 964
Redovisat virde vid arets slut 9 769 964 9 769 964

Not 5§ Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2023-12-31 _2022-1 2-31

—— - 2L oy — LR

=,

Vid arets bérjan 336 764 41900
Arets inkdp - 294 864
Omkliassificeringar -336 764 ) ?
Redovisat vérde vid arets slut - 336 764

Not 6 Skulder till koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer dn

fem ar efter balansdagen
Skuld till Moderbolag 19 200 000 g 200 000

19 200 000 9200 000D
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Not 7 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 ,.2022"_7 2-31

Stallda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar Inga 15 000 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelse Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter
Moderbolag i den stdrsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr §59299-5467, som uppréattar

koncernredovisning.

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga Ovriga vasentliga handelser har intréffat efter rékenskapsarets siut.

Underskrifter

Stockholm den bi /I» 2024

o

Andreas Rutili
Styrelseordférande Styrelseledamot

.
Var revisionsberattelse har iamnats den % 2024
Ernst & Young Aktiebolag

u—-""———‘—‘—-—— :

AN

Fredric Bavrén
Auktoriserad revisor




Building a betisr
warking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Stradella Fastigheter 1 AB, org.nr 559213-6765

Rapport om arsredovisningen

(Ietaiangan

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stradella
Fastigheter 1 AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Stradella Fastigheter 1 ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utforf revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nharmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr obercende i férhallande till Stradella Fastigheter
1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ¢vrigt fuilgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

qiyreisens ansvear

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedtmer &r nédvéndig f6r att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Roviserng snsvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberitteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentfigheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellf
omdéme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter efler misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till 16ijd av oegent-
ligheter ar hogre dan for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elfer asidoséttande av intern kontrolf.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar,

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida han-
delser eller foérhalianden géra att ett bolag inte 1&ngre kan
fortsdtta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehaflet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappert om andra drav enilgt lagar och andra
farfatiningss

([¥vzianden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styreisens forvaltning av Stradella Fastigheter 1 AB
f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
fGrslaget { férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grunid {6r utialander;

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhdlfande till Stradelia Fastigheter
1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

atyrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for f{drsiaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bed&
ning av om utdelningen ar fdrsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa_
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoins ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimliig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eiler gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férsiaget
dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimiig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgédrder efler férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att efi
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte dar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget til dispositioner av bolagets vinst
efler férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underfag for vart uttalande
om styreisens f{drslag tilf dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

A felamuaet ALY
Stockholm den dagsem-framaaravvarciekironiska-sigratun

Havrén
iserad revisor

Fre
Aukto
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