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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Sjodalen Fastigheter 7 AB intygar att resultatrakningen och
balansréakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 24/ 2023. Arsstamman
beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag Intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

Styrelskordféfande
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Sjédalen Fastigheter 7 AB, 556935-8004, med séate i Stockholm, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Sjédalen Fastigheter Holding 2 A

3 org.nr. 559084-1812, och

ingar i en koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org nr 5§569299-5467 med séte i Stockholm, ar hogsta

moderbolag for koncernen.

Foretaget ager och férvaltar fastigheten Verkstaden 24 i Huddinge, Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréaffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2027 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 957 199 2 881 040 3 374 845 3 466 573
Resultat efter finansiella poster -1 749 751 -1 778 949 -1 221 572 -1 315 848
Soliditet, % 1 1 1 0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Fritt eget
kapital ningsfond kapital
Vid arets boérjan 50 000 8 929 100 -8 895 293
Aktiedgartiliskott, erhallna 2 000 000
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -353 752 353 752
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat -2 027 431
Vid arets slut 50 000 8 575 348 -8 568 972
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, -8 568 972 kronor disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -6 541 b41
arets resultat -2 027 431
Totalt -8 568 972
disponeras for
balanseras i ny réakning -8 568 972
-8 568 972

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.



Sjodalen Fastigheter 7 AB
556935-8004

Resultatrakning
Belopp i kr - Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2 957 199 2 881 040
Ovriga rorelseintakter -7 935 784
Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 2 949 264 2 881 824
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -1 045 279 -1 036 024
Ovriga externa kostnader -453 178 -422 143
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -713 532 -713 532
Summa rorelsekostnader -2 2711 989 -2 171 699
Rorelseresultat 737 275 710 125
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 2 36 2471 5 590
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 023 267 -2 494 664
Summa finansiella poster -2 487 026 -2 489 074
Resultat efter finansiella poster -1 749 751 -1 778 949
Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag - -1 121 783
Forandring av periodiseringsfonder -171 145 30 266
Summa bokslutsdispositioner -171 145 -1 091 517
Resultat fore skatt -1 920 896 -2 870 466
Skatter
Skatt pa arets resultat -106 535 -
Arets resultat -2 027 431 -2 870 466




Sjodalen Fastigheter 7 AB
556935-8004

3(7)

Balansrakning

Belopp | kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4,5 52 611 595 53 325 127
Inventarier, verktyg och installationer 30 000 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 641 595 53 325 127
Summa anlaggningstillgangar 52 641 595 53 325 127
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 44 690 -
Fordringar hos koncernféretag 1 540 862 1 500 000
Ovriga fordringar 335 896 159 558
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 139 306 224 083
Summa Kortfristiga fordringar 2 060 754 1 883 641
Kassa och bank

Kassa och bank 628 454 1067 577
Summa kassa och bank 628 454 1067 577
Summa omsittningstillgangar 2 689 208 2 951 218
SUMMA TILLGANGAR 55 330 803 56 276 345
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Balansrakning
elopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 8 575 348 8 929 100
Summa bundet eget kapital 8 625 348 8 979 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 541 541 -6 024 827
Arets resultat -2 027 431 -2 870 466
summa fritt eget kapital -8 568 972 -8 895 293
Summa eget kapital 96 376 83 807
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 574 735 403 590
Summa obeskattade reserver 574 735 403 590
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 535 000 30195 000
Skulder till koncernforetag 22 580 000 22 580 000
Ovriga skulder - 100 000
summa langfristiga skulder 52 115 000 52 875 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 660 000 660 000
|_everantérsskulder 111 579 99 937
Skulder till koncernféretag 855 274 1208 810
Ovriga skulder 04 178 180 033
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 863 661 /65 168
Summa Kortiristiga skulder 2 584 692 2 913 948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 330 803 56 276 345
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
F6ljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditef
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter, 6vriga 36 241 5 590
Summa - 36 241 5 590

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader, koncernféretag -1 806 400 -1 806 400
Ré&ntekostnader, dvriga -710 137 -674 986
Ovriga finansiella kostnader -6 730 -13 278

Summa -2 623 267 -2 494 664
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Not 4 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden;
-Vid arets bérjan 47 210 522 47 210 522
Vid arets slut 47 210 522 47 210 522
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -2 814 495 -2 454 716
-Arets avskrivning -359 780 -359 780
Vid arets slut -3 174 275 -2 814 496
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bérjan 8 929 100 g 282 853
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -3563 752 -353 752
Vid arets slut 8 575 348 8 929 101
Redovisat varde vid arets slut 52 611 595 53 325 127
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 38 216 127 38 216 127
Ackumulerade uppskrivningar 2 681 269 2 681 269
Redovisat varde vid arets slut 40 897 396 40 897 396
Not 5 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 8 929 100 Q282 853
Belopp som tagits i ansprak under aret -353 752 -353 753
Redovisat varde vid arets slut 8 575 348 8 929 100
Véarde som tillgangen skulle ha redovisats fill om uppskrivning e skett 44 066 247 44 396 028
Vid arets slut 52 641 595 53 325 128
Not 6 Obeskattade reserver

2022-12-31 20271-12-31
Periodiseringstonder:
-Avsatt periodiseringsfond 2020 403 590 403 590
-Avsatt periodiseringsfond 2022 171 145 -
Summa 574 735 403 590
Not 7 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 22 5380 000 22 580 000

22 580 000 22 580 000



Sjodalen Fastigheter 7 AB
556935-8004

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

7(7)

Panter och dédrmed jamiforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 33 000 000 33 000 000
Summa stallda sakerheter 33 000 000 33 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not © Koncernuppgifter
Moderbolag i den stdrsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467, som upprattar
koncernredovisning.

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga Ovriga vasentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den ZL{N{ 2023

rto\R ‘ >

Andreas Rutili
Styralseordtérande Styrelseledamot
Var revisionsberéttelse har lamnats den ttL’H/ Lé 2023

FredrigsHavrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberaticlse

Till bolagsstamman i Sjodalen Fastigheter 7 AB, org.nr 556935-8004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjodalen
Fastigheter 7 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sjédalen
Fastigheter 7 ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Sjédalen
Fastigheter 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ensvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedtmer ar nddvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaa.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvas

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

A mernber firm of Ernst & Young Globat Limlied

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som é&r Ildmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte {0r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper

som anvéands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om I8mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om holagets formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uftalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handeiser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

o utvdrderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underfiggande transaktionerna och héndelserna pa ett
saft som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande bristeri

den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagay och andra
fortattningar

Uetalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Sjédalen Fastigheter 7
AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att arsstdamman behandiar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund yor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sjodalen
Fastigheter 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlia med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

si att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagsts ™™ W\ \

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

RBovisorns Gnsvaor

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

o pa nhagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Erpst & Young Global Limited

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattdr. 2FiSt-&-¥oung AB 17_

bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka &atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst .
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som
utférs baseras pa var professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dar
avsieg och overtriddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2023

Fredric :
Auktoriserad revisor
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