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balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2023-
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

1D . Arsstimman beslutade

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Real Nissaholmen Fastigheter AB Lo

infe Styrelsen for Real Nissaholmen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

ja] Forvaltningsberittelse

&~y Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Gislaved.

Foretaget har sitt site i Gislaved.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Inga vidsentliga hindelser har intréffat under rdkenskapséret.

Agarforhidllanden
Modertoretag i den koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r Real
Fastigheter AB (publ) med organisationsnummer 556865-1680 med séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 . 2020 2019
Hyresintdkter 12 380 12 498 13 307 12 155
Resultat efter finansiella poster 2 108 4 580 -739 508
Balansomslutning 114 304 112 389 116 444 117 388

Soliditet (%) 43 42 39 45

Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid arets inging 100 000 50 942 801 21 816 -6072 933 1774 657 46 766 341

Disposition enligt beslut .

ay arsstimman: 1 774 657 -1 774 657 0
Omf Uppskrivningsfond -862 143 862 143 0
Arets resultat 2 342 431 2 342 431

Belopp vid drets utgang 100 000 50 080 658 21 816 -3436 133 2 342 431 49 108 772

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 436 133
arets vinst 2342 431
-1 093 702

i ny ridkning 6verfores -1 093 702
-1 093 702

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




Real Nissaholmen Fastigheter AB
Org.nr 556414-1058

Resultatrikning

Hyresintdkter
vri:g_a; rorelseintikter
Summa intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Resultat frdn andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Foriandring uppskjuten skattefordran

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

12 380 057

627 649

13 007 706

-6 084 539

-1733 754

-9 493 539

0

5281
-1411938
-1 406 657

1501662

3609 172

223 680

2342 431

2021-01-01

-2021-12-31

12 498 001
50 060
12 548 (061

-5 099 458
-2 966 877
-9 580 988
2967 073
2 697 356
302

-1 084 584
1613074
4 580 147
-2 898 581
1681566

-130 588
223 679

1774 657
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Real Nissaholmen Fastigheter AB

Org.nr 556414-1058

Balansrikning

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstilledangar
Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

A TILLGANGAR

SUMN

Not

LA

2022-12-31

74712 083

13531572

24 113 848
24 113 848

100774 961

3455778

9711086
1 000

286 384
13 454 248

13 529 304

114 304 265

39

2021-12-31

75922 659
430 518
486 656

23 581 824

23 581 824

100 421 657

2 938 269
7 868 660
126 033
43 222

991 622

11 967 806

112 389 463



Real Nissaholmen Fastigheter AB

Org.nr 556414-1058

Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

i0

11

2022-12-31

21 816
50 202 474

-3 436 133

2 342431
-1 093 702
49 108 772

13 132 295

13 132 295

42 000 000
42 000 000

2 000 000
4 463

1114333

1224 160
1013918
1 549 937
3 156 387
10 063 198

114 304 265

2021-12-31

100 000

50 942 801
21 816

51 664 617

-6 072 933

1774 657
-4 298 276
46 766 341

13 355 9758

46 000 000
0

616 720
695 411

0

1201 703
3753 313

112 389 463
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregdende ar,

Anliggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar
Avslmvnmgar sker llIlj art over tlll gangens beraknade nyttj andeperlod eftﬁrsom det aterspeglar den

byggnader och mark Ingen avskrwmng sker pa komponenten mark vars nytt]andepenod bedi)ms som
obegrinsad. Byggnaden bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivaningen pé
byggnader:

Stomme och grund 207
Tak . 49,
Fasad | 29/
Inre ytskikt 4.5%
Installationer 2,5%
Kﬁmpanem‘mddnmg

kﬂmpgnentema har vasenﬂlgt ohka nyttjandepermder Nar en komponent ien anlaggnmgstﬂlgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvédrde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r

inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
ars inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat

avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner och héndelser.



Real Nissaholmen Fastigheter AB
Org.nr 556414-1058

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran férsiljning av andelar

Not 3 BOkSlu‘tsd]S pﬂSlth ner

Lamnade koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar p8 uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

2022

0
1 501 662
1501 662

15 841 856
443 827
16 285 683

-4 754 024
-568 580
-5 322 604

-1 085 824
63 749 004

74 712 083

6 (9)

2021

-2 697 356
-2 697 356

-2 898 581
: _
-2 898 581

13 543 309
2298 546

-4 331 523

-4754 024
65920 652
-1 085 824
64 834 828



Org.nr 556414-1058

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt védrde

Bokfort vérde byggnader
Boktort virde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Pagiende nyanliggningar

WP ~ L

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

74 525 884
186 199

74 712 083

2022-12-31

7782

-2 391 176

500 961

2381210
-4 876
-83 503

417 458

1 488 742
-443 826

1531572

103 000 000

75 736 460
186 199

78 922 659

2021-12-31

2619487
270 868

-6 328

430 518

2021-12-31

1 449 922
1 606 150
-2 569 416
486 656

486 656



Real Nissaholmen Fastigheter AB
Org.nr 556414-1058

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid 4rets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid drets utging

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Under 4ret ianspréktagna belopp
Belopp vid arets utging

Not 10 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

23 581 824
0

50942 801

-862 143
30 080 658

2022-12-31

13355975

13 132 295

8(9)

2021-12-31

26 930 997

.
-3349 173
23 581 824

23 581 824

2021-12-31

51 804 946
-862 145
50 942 801

2021-12-31

13 579 654
13 355 975

Foretagets banklan om 44 000 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Lin gfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

42 000 000
42 000 000

2 000 000
2 000 000

2021-12-31

46 000 000
46 000 000



Real Nissaholmen Fastigheter AB

Org.nr 556414-1058

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Férutbetalda intdkter
Upplupna driftskostnader

Fastighetsinteckningar

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intraffat efter riakenskapsarets utgang.

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023- 0= - o6

Aukto

tiserad revisor

Not 12 Stillda séikerheter

Ohrlings PricewatefhiduseCoopers AB

WA ;- | E& Sﬂ .

2022-12-31

200 383
2640 756

315 249

3 156 388

2022-12-31
51 673 611

9(9)

2021-12-31

162 534

722 163
3 753 313

2021-12-31

51673 611

51 673 611



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Real Nissaholmen Fastigheter AB, org.nr 556414-1058

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Real Nissaholmen Fastigheter AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alia
vasenthga avseenden rattwsande bnld av Real lesaholmen Fastegheter ABS fmanSIella stannmg per den 31

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen foér Real Nissaholmen
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéallande il
Real Nissaholmen Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och hari vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredwzsnlngen uppraﬂ:as EJCh aﬁ den ger en rattwsande blld enllgt

upp_ratta en _a.r;sredowsmng s.om_mte. mnehaller n;a;.gra vas.enthga feiaktlghe;ter vare sl_g de.ssa.bemr pa.
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredewsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhalianden-som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta,
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig.grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
'vasentllg felakttghet om en. sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av Gegenthgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund | arsredwlsmngen

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsred@wsnmgen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskriviing &r en del av revisionsberitteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredowsnmgen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Real
Nissaholmen Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhdllande till Real Nissaholmen Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
fc}rslag t:!l utdelnlng mnefaﬁar detta bland annat en bedomnmg avom utdelnlngen ar fmsvarhg med hansyn {ill

kansohderingsbehw Ilkwdttet c}ch stallmng i avrlgt

Styrelse-n ansvarar for bolagets organisation och forvaltmngen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras

pé ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

'Vaﬂ' mal be’traﬁande revi'si'onen av f@waltni’ngen m:h darmed vart uttalande om. ansvars’frihef iar at't 'lnhamta

vasemhgt avseende

o fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagt:m férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att Upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med .aktlebolagslagen

webbplats WAWW. rewsarsmspektionen sefrewsarnsansvar Denna bes_kr_wmng aren del av rewsmnsbera‘ttelsen:,

Sundvall den 8 maj 2023

Ohrlings Pricewater useCoopers AB

"{hta san'
i

Aukt rig erad revisor

Zavze



