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VISNING

Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082
Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatriikning

- balansrikning
- noter

— =1 N B

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Flodmynningen intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pa arsstimma
den 2023-06-19

Gustav Levy-Hiinkberg
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredo visningen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget bedriver fGrvaltning av fastigheter i Tyskland.

Foretagets séte dr Stockholm

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kronan har under 'rﬁkenski:lpsﬁre:t_ f Orsvagats mot Euron med ca 8,8 %. Kursforhusten avseende
rdkenskapsdret, om 5,8 mkr dr framst hdnforlig till bolagets upplaning i Euro, For 2022 var den
genomsnittliga viixelkursen ca 5,4 % hogre dn Kursen for jdmforeslearet. Omrikningsdifferenser redovisas
under resultat fran finansiella poster.

Under aret har modernisering och ombyggnad av lidgenheten 1 Eppendorfer Baum, som fristilldes toregaende
ar, paboérjats.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas i kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 13557 12091 12 000 12 019
Resultat efter finansiella poster -1 843 3724 6 250 4 555
Soliditet (%) < X 34,5 348 27,9

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital
Reserv- Fritt eget
Aktiekapital fond kapital
Belopp vid drets ingang 500 000 100 000 43 138418
Arets resultat ) _ - - 2366 731
Belopp vid arets utgdng 500 000 100 000 40771 687

2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgér .
till; 34 340 796 34 340 796
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

resultal- och balansrikningar med tillhérande noter.

43 |38 418

40 771 687

40 771 687

Betriffande bolagets resultat och stédllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

Sitda 3 av 10
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsittning 13 556 836 12 090 924
O vriga rorelseintikter 7629 B 65 403
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 13 564 465 12156327

Rorelsckostnader

Ovriga externa kostnader 6 674 780 4839 447
Personalkostnader 5 " 5
Av- och nedskrivningar av materielta och 6. 7

immateriella anldggningstillgéngar -1 298 291 -1 298 358
Summnia rorelsekostnader -7 973071 -6 137 800

Rorelseresultat 5591 394 6018 527

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella 3

anldggningstillgangar 65 596 670318
Rinteintikter 604 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 4 ___-7500736 -2 964 933
Summa finansiella poster : -7 434 536 2294 615

Resulfat efter finansiella poster -1 843 142 3723912
Resultat fore skatt -1 843 142 3123912

Skatter
Skatt pd drets resultat 5 -523 589 -652 564

Arets resultat -2 366 731 3 071 34§
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

BALANSRAKNING

Anliggni

Materiella
Byggnader
Inventarier
Pagaende n

ngstillgangar

anliggningstillgangar
och mark
och installationer

yanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anli seningstillgangar

Finansiella anlaggningstill gan gar

Andra lang;

Andra tang

Tistiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa an

liggningstiligdngar

Omséittningstillgangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Suimma ko

rtfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa ka

ssa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

107 811 220
59 206

! 145 525

2634 910
561017

3 195 927

394 493
602 009
4656

109 096 701

603 996
744718

(12211 878

1001 158

14 811 626

| 348 714

HOS5T7 430

438435
979 539
0

14 811 626
15812784

128 024 662

14 760 030

14 760 030
16 178 004

126 695 434
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Fastighets AB Flodmynningen

Org.nr. 556349-1082

AKNING

BALANSR

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
OWi:g;ai.S:k:ufl:d@r- till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Wilgga._s-.lf:-ju-l-de:r

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1]

2022-12-31

500.000

100 000

600 000

43 138418

2 366 73

500 000

40771 687

41371 687

21 640 897
0

600 000

40 067 070
3071 348

21 640 897

403 731

60 501 989
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128 024 662

43 138418

22825 048
55061 630

T 886 678

2669 431
107 303
785 055

2 008 549

5070 338

126 695 434
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Org.nr. 556349-1082
Not T Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisni ngen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allminna rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Materiella anldggningstill gangar
Tillimpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader och mark 50
[nventarier, verktyg och installationer Y= 13

Fordringar och skulder i utldndsk valuta
Monetdra fordringar och skulderi utldndsk valuta har ridknats om till balansdagens kurs. Poster i
resultatrikningen har riknats om till respektive ars genomsnittskurs.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Medelantal anstillda

Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal under ridkenskapsaret eller jaimforelsearet.

Not 3 Resultat fran ovriga

finansiella
anliggningstillgangar

Not 4

Not 5

Utdelningar
Realisationsresultat

Rintekostnader och
liknande resultatposter

Rintekostnader

Skatter

ktuell skatt Tyskland

>

<tuell skalt Sverige

2022

65 596

2022

2021
61 584
608 734

670318

2021
-1 680 440

5773 541

7500736

2022

Sida 7 ay 10

523589

10914

. __-1 284 493

-2 964 933
2021

602 822
49742

652 564



TFastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

Noter till balansrakningen
Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Redovisat viirde

Faordelming byggnad och mark
M arl‘:k‘
Byggnader

Not 7 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgélende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8
avseende materiella
anlaggningstillgangar

Ink6p
Utgiende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 9

[ngdende anskaffningsvirden
Inkop

Forsidljningar

Utgaende anskaffuingsvirden
Redovisat véirde

Pagaende nyanlaggningar och forskott
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2022-12-31

126 301 958
-17 205 257
-1 285481

2021-12-31

-18 490738

126 301 958
15919775

107 811 220

62 027 852
45783368

17205257

107811 220

2022-12-31

408 877

62 027 852

47068 849

408 &'/

109 096 701
2021-12-31

408 877
~323 986
12876

59 206

2022-12-31

1 145 525

1145525

2022-12-31

603 996
2030914
0

2634910

2634 910

Marknadsvirde per bokslutsdagen uppgér till 4 054 657 (£ 42 632 356)

72 015

2021-12-31

1 657 307
0
-1 053 511

603 996
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

NOTER
Not 10 Langfristig fordran pa hyresgist

Ingdende anskaffningsvirden
Arets omforing till kortfristi g del
- Omrikningsdifferens ”
Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och § ar

2022-12-31

744718
-249 341
65 640

561017

2021-12-31

955 826
229 144
18 03 6

561 017

2022-12-31

12 298 968

744718

744718

2021-12-31

66 443 263

Forfaller senare 4n 5 ar 9341929 , 11443415
21 640 897 77 886 678

De langfristiga skulderna dr upptagna i Euro och uppgdr till 1 944 672 Euro (f & 7 615 864 Euro)

wl‘lkarsforhanclm g eller skd amorteras under ndstk@mmdnde Id.kﬁﬂ%kd%pd‘[‘ Av den kortfn% ga skulden
ska 287 191 Euro (f 4 261 021 Euro) amorteras under kommande riilkenskapsar medan 0 Euro (f4 0
Euro) kommer att {6rfalla for omforhandling av villkor. Ett 1an om totalt totalt 979 665 Euro har
omforhandlats till en ny ldgre rinta frin mars 2023.

Agarnas finansiering om totalt 5 384 000 Euro som forfaller i januari 2023 har ersatts med ett nytt
langfristigt lan om 5 300 000 Euro.

Not 12 Stallda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 63431310 58293 330

Not 13 Viisentliga hiindelser efter
rikenskapsarets slut

Den frigtillda ldgenheten i 'E'p'pel'ld@rfer’ Baum planeras att renoveras for en L_lprp_.sk-a:tt_ad kostnad om

700 000 EUR och vara klar 2024.

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Fasti h:ﬁts A
Org.nr, 556349-1082

B Flodmynningen

NOTER

Stockholm den 15 juni 2023

e

Gustav Levy-Hiineberg j Tifgrid Fevy-Hiineberg
{ | T |
i %

Min revisionsberittelse har laimnats den f ;«*”}um 2023,

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Flodmynningen
Org. nr 556349-1082

Rapport om drsredovisningen

:Ui-l-‘aiﬂm!erz

Flodmynmngen for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
rned arsredomsmngsiagen @ch gﬂr eni alla vasentllga avseenden

stallnmg per dan 31 dtcember 2022 och av dess fi nansm’ila
resultat fordret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rékningen och balansrikningen.

Gmmz ﬁimzm!&ndmé

ansvar. Jag ar ()bemend@ i f{)rhaliande tll Fastl ghets AB
Flodmynningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor vars uppdrag upphorde 1 f6rtid och som ldmnat en
revisionsberdttelse daterad 16 juni 2022 med omodifierade
uttalanden 1 Rapp@rt om arsredovisningen.

"Tldlgale IGVISGI’ har mte upprattat anmalan om sitt fGI’tld&

Det ir styre]sen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedomer ér nadvandlg for att uppritta en

drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga

telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {f6r

bedomnmgen av b{)l gets f@rmaga att fm‘tsatta verksamheten

.....

pavelka fermagan att fmtsatta verksamheten Och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasenthga
felaktlghetei vare 51g dessa beror pa @egenthgheter eller pa
mina uttalanden Rl:mhg Sakerhet ar en hog gmd av sakerhet
men ar ingen garant: for att en revision som utfors enllgt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en
va%enthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekenﬂmlska,b.eslut som anvandare fattar

hela rewsmnem Dessutc)m

e identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter ¢ arsredowsmngen vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptécka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, f6rfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, f‘elaktlg information eller asidosittande av

intern kontroll.

e skalfar Jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse £6r min revision f6r att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn til]
oms-téndi gh'etema men 'ifn-te* fﬁr att 'ut't'al”a mig om

¢ utvirderar j Jag Iamphgheten 1 de redev:tsmngsprmmper SOMm
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redawsnmgen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetstaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda tlll betydande tvwel om bolagets

rewsmnﬁbemttelsen f"asta -uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten. "

o  utvirderar Jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsreclgwsmngen danbland

~Ey T{ 4 .




upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt

som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister t den
interna kontrollen som jag idéentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB

Flodmynningen for ir 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt
fOrslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Girund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enhgt denna beskrws nannare 1 avsmttet Rewmms

F]@dmynmngen enllgt g@d rewsmssed i Sverigc ach h:ar 1 Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de l‘:?ViiSiUﬂ’SbﬂViS:. jag har i'ﬂﬁhﬁmtat!'air tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund t6r mina uttalanden.

S?yrels_‘-eﬂs ansvar

Det #r styrelsen som haransvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med h;an_s.yn-_tll de krav som bolagets verksamhetsart,
i{ﬁmfattning och riisker sfta ler pa storlekan av b@lagets egna

'f{}r.val.tmngm, (J.E:h. belagets. ekonamlska. angelag_enheter | o.vr_lgt
kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mfl'l;. betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgald eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst cller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om torslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan
toranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, e eller att ett férslag

till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

arivinder jag prefessmnellt omdome och har en pmfessmnellt

skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget 11l dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig {ramst pa revisionen av rﬁkenskapema'

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa

min professionella bedamnmg med utglngspunkt 1 risk och
'vasentllghet Det mnebar att Jag f{)kuserar gmnskmngen pa

Vﬁrksamheten @ch dar avsteg Qch overtr adﬂlser skulie ha sarsklld
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllandeu som ar re-lev-anta fm rmtt uttalande om

forslag tlll dlsp051tloner be:traffande bolagets vinst eller f@rlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktlebglags agen,

Stockholm den 17 juni 2023

| Mﬂria 'Tie'lls:tr{‘im "

Auktoriserad revisor
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