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Stenhus Karlstad Slaggan 14 AB ' 1(7)
556357-3277

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Stenhus Karlstad Slaggan 1-4 AB, 556357-3277, med sate i Stockholm far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget ska aga och forvalta fastigheter.

Bolaget utgor ett helagt dotterbolag till MaxFastigheter i Sverige AB, organisationsnummer
556937-5487 och har sitt sate i Gavle.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat/kan komma att paverka bolagets framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. | denna
bedomning har vi kommit fram till att paverkan pa bolaget under rakenskapsaret varit begransad.
Under aret har bolaget erhallit aktieagartiliskott fran moderbolaget med 18 100 000 kr samt lamnat
koncernbidrag till moderbolaget med 758 185 kr.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2021 2020/2020 2019/2020 2017/2018

8 man
Nettoomsattning 12 423 7 966 4 632 3 840
Resultat efter finansiella poster 2 806 3 314 324 1946
Soliditet, % 31 12 3 10

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital Reserviond resultat resultat Totalt
Vid arets boérjan 100 000 20 000 8 389 312 2 581 312 11 090 624
Aktieagartillskott, erhallina 18 100 000 18 100 000
Disposition enl arsstammobesiut 2581 312 -2 581 312
Arets resultat 1 219 554 1219 554
Vid arets slut 100 000 20 000 10 970 624 19 319 554 30410178

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 30 310 177 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 29 090 624
Arets resultat 1219 553
Totalt 30 310 177
Disponeras for:
Balanseras i ny rakning 30 310 177
Summa 30 310 177

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-05-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
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Nettoomsattning 12 422 642 7 068 828
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 12 422 642 7 965 929
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 604 328 -621 202
Ovriga externa kostnader -3 419473 -1 164 605
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -2 600 946 -2 577 341
Summa rorelsekostnader -7 624 747 -4 363 148
Rorelseresultat 4 797 895 3602 781
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 991 860 -289 201
Summa finansiella poster -1 991 860 -289 201
Resultat efter finansiella poster 2 806 035 3 313 580
Bokslutsdispositioner

L.amnade koncernbidrag -758 182 0
Forandring av periodiseringsfonder -511 879 0
Summa bokslutsdispositioner -1 270 061 0
Resultat fore skatt 1835974 3313 580
Skatter

Skatt pa arets resultat -316 420 -732 268

Arets resultat 1 219 554 2 581 312
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Balansrakning
Belopp i kr Noft 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 71 291 644 73 620 246
Inventarier, verktyg och installationer 3 663 949 766 793
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggnhingstillgangar 4 4 452 824 1233 328
Summa materiella anlaggningstillgangar 76 408 417 75 620 367
Summa anlaggningstiligangar 76 408 417 75 620 367
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 434 804 386 864
Fordringar hos koncernforetag 21773 624 | 0
Ovriga fordringar 177 624 87 713
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 959 786 418 225
Summa kortiristiga fordringar 23 345 838 892 802
Kassa och bank

Kassa och bank 506 559 19 333 899
Summa kassa och bank 506 559 19 333 899
Summa omsattningstiligangar 23 852 397 20 226 701

SUMMA TILLGANGAR 100 260814 = 95 847 068
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Stenhus Karistad Slaggan 1-4 AB
556357-3277

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Aktieagartiliskott
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

56,7

2021-12-31

100 000
20 000

120 000

0
29 070 624
1219 554

30 290 178

30410 178

1239 879

1239 879

64 400 000

64 400 000

2 800 000
410 017
552 726

0
341 775
106 239

4 210 757

100 260 814

4(7)

2020-12-31

100 000
20 000

120 000

6 800 000
1 589 312
2 581 312

10 970 624

11 090 624

728 000

728 000

67 200 000

67 200 000

2 800 000
370 765
601 561

12 725 694
261 393
69 031

16 828 444

95 847 068
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag.

Bolaget har ingen anstalld personal och inga Ioner har utbetalats.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldqggningstillgangar Ar
-Byggnader 20-33
-Markanlaggningar | 20
-lnventarier, verktyg och installationer 5-10

Not 2 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 83 502 085 82 669 385

-Arets anskaffningar 169 501 832 700
83 671 586 83 502 085

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -0 881 840 -7 407 343
-Arets avskrivning enligt plan -2 498 102 -2 474 497

.12 379 942 -9 881 840
Redovisat virde vid arets slut ' 71291644 73 620 245

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 920 319 020 319
Vid arets slut 920 319 920 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -153 525 -50 681
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -102 845 -102 845
Vid arets slut -256 370 -153 526

Redovisat varde vid arets slut 663 949 766 793
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Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Vid arets borjan
Investeringar
Redovisat varde vid arcts siut

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Skuld som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Skulder som avser flera posten

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31
1233 328

3 219 496

A APFa fan A
“ FOL OLSG

2021-12-31
0

0

2021-12-31

64 400 000

2 800 000

67 200 000

2021-12-31

70 000 000

Inteckningen avser fastigheten Slaggan 1, Slaggan 2, Slaggan 3 i Karlstad.

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser

Not 8 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Inga

1206513
123
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2020-12-31
26 815

LAt als)
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2020-12-31
56 000 000

56 000 000

2020-12-31

67 200 000

2 800 000

70 000 000

2020-12-31

70 000 000

Inga
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Stenhus Karistad Slaggan 1-4 AB
556357-3277

Not 9 Uppgiﬂér om moderfoéretag

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprétiar koncernredovisning ar
MaxFastigheter i Sverige AB med organisationsnummer 556937-5487 med séte i Gévle.

Underskrifter //

llias Ge/orgladi Tomas Georgiadis
Styr

Mikael Nicander

Var revisionss T nats 2022-06-15
Ernst & Youp§Akieboled

Mikael'lkongén
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Stenhus Karlstad Slaggan 1-4 AB, org.nr 556357-3277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Karistad Sl&ggan 1-4 AB fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Stenhus Karlstad Slaggan 1-4 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat fér aret eniigt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stenhus Karlstad
Slaggan 1-4 AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat dar tillrackiiga ocn
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2020-05-01 - 2020-12-~
31 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsheréttelse daterad 22 april 2021 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer dr nodvandig f6r att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets frmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vVara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I8mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet,
men dr ingen qaranti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Arpamizer tirmy of Crnst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till fdljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, efiersom oegentligheier kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

utvarderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drarvien slutsats om lémpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fdsta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om a&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Stenhus Karlstad Sléggan
1-4 AB fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i f8rhallande till Stenhus Karlstad
Sldggan 1-4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller p& storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagels organisation ocn forvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokftringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns gnsvar

vVart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

A& mambst nem of Ernst & Young Global Limated

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs eniigt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fOrslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga fdr verksamheten och dar avsteq och dvertrdadelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den 15 juni 2022

Ernst & Youn

Seidflonen
Mikael &konen

Auktoriserad revisor
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