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for
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Rékenskapsaret
2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Valbodn 2 intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pd &rsstimma 2023-04-19. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med

origimalen.

Goteberg. /Z¢
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Fastighets AB Valboan 2
Org.nr 559266-3768

Styrelsen for Fastighets AB Valboan 2 avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksambeten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 den egna fastigheten Utby 192:2.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till GOsta Andersson & Stner AB, 559264-0246.

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21

(17 man)
Nettoomsétining 89 75
Resultat efter finansiella poster 4 4
Soliditet (%) 0,4 0,3

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid drets inging 25 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 2 760
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 2 760
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning Overtores

Arets

resultat

2 760

-2 760
3 567

3567

2 760
3567
6 327

6 327
6 327

1 (6)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Totalt

27 760

3 567
31 327

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets AB Valboan 2
Org.nr 559266-3768

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.,
Nettoomsétining
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa f{inansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

88 999
88 999

-113 109

-80 475
-193 584
-104 585

325 000

33

-215 965
109 068

4 483

4 483

-916
3 567

2 (6)

2020-08-10
-2021-12-31
(17 man)

74 998
74 998

-222 2438

=719 949
-302 197
-227 199

360 000

0

-128 775
231 225

4 026

4 026

-1 266
2 760



Fastighets AB Valboan 2
Org.nr 559266-3768

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

- Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

3 180 401
8 180 401

8 180 401

685 000
30 221

10 994
726 215

11 180
11 180
737 395

8 917 796

3 (6)

2021-12-31

8 260 876
8260 876

8260876

360 000
37716
9 645
407 361

22 425
22 425
429 786

8 690 662
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Fastighets AB Valboan 2
Org.nr 559266-3768

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resulitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000
25 000

2 760
3 567
6 327
31327

8 658 465
8 658 465

3 609
129 614
56 182
12 794
25 805
228 004

8 917 796

4 (6)

2021-12-31

25 000
25 000

2760
2760
27 760

8 323 125
8323 125

164 221
141 513
28 266
> TTT

0

339 777

8 690 662



Fastighets AB Valboan 2
Org.nr 559266-3768

Noter
s
{3 » ’ s -
M Not 1 Redovisningsprinciper
£
e s :
aﬁ Allméinna upplysningar
A Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
Eonr?
=

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader | 50 ar
Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingiende anskafiningsvirden 8 340 825
Inkdp 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 340 825
Ingdende avskrivningar | =79 949
Arets avskrivningar -80 475
Utgaende ackamulerade avskrivningar » -160 424
Utgdende redovisat virde 8 180 401

5 (6)

2021-12-31

0
8 340 825
8 340 825

0

-79 949
-79 949

8260 876



Fastighets AB Valboan 2
Org.nr 559266-3768

Not 3 Langfristiga skulder

2022-12-31
Skulder som skall betalas in senare 4n fem ar efter
balansdagen 8 658 465
8 658 465
Goteborg 2023-04-19
.ﬁ T / /
Erik Andersson alm Johanisso

Ordforande

Min revisionsberittelse har limnats 2.0 3 O~ 4

7,
Carl Bengtsson
Auktoriserad revisor

6 (6)

2021-12-31

8 323 125
8 323 125
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Revisionsberattelse
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Till bolagsstimman i Fastighets AB Valboan 2
Org.nr 559266-3768
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .
Jag har ut{ort en revision av arsredovisningen f6r Fastighets AB Valboan 2 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Valboan 2s finansiella stdllning per den 2022-12-31
och av dess fiansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Fastighets AB Valboan 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &dr styrelsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer 4r nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av
bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som mnehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felakfighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara-vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen. m

Fastighets AB Valboén 2, Org.nr 559266-3768

Kenny Bengtsson Calle Bengtsson Askims Yerkstadsvag 5 A Bankgiro: 5761-8076
Mobil: 0705-89 88 66 Maobil: 0706-89 |3 89 436 34 Askim Org.nr: 556419-2689
E-mail: kenny@kcaudit.se E-mail: calle@kcaudit.se
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Kenny Bengtsson

2(3)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
mstilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken f0r att mte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hdgre dn for en visenthg
jelaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande.1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte {Or att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrolien.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte lédngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

4]

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning {6r Fastighets AB Valboan 2 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamé&ter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Valboan 2 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden. A

Fastighets AB Valboan 2, Org.nr 559266-3768

Calle Bengtsson Askims Verkstadsviag 5 A Bankgiro: 5761-8076

Mobil: 0705-89 88 66 Mobil: 0706-8% 13 89 436 34 Askim Org.nr: 556419-2689
E-mail: kenny@kcaudit.se E-mall; calle@kcaudit.se
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar {orsvarlig med héinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i1 6vrigt.

~ Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innetattar

bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktSren ska skéta den 16pande {6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nodvéndiga {Or att bolagets
bokf6ring ska fullgdras i Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis {6r att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktGren 1 nidgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och darmed muatt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

toranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust mte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en
professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och {Orslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga {6r verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhéllanden som &r relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om {6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 19 april 2023

(0.5

Carl Oscar Bengtsson Kopians @V&I’@ﬂﬁg mmelse
Auktoriserad revisor med Crigmalet mtygas: @5

CARLRUN CTES opv

Fastighets AB Valboan 2, Org.nr 559266-3768

Calle Bengtsson Askims Verkstadsvig 5 A Bankgiro: 5761-8076

Mobil: 0705-89 88 66 Mobil: 0706-89 |3 89 436 34 Askim Org.nr: 556419-2689
E~-mail; kenny@kcaudit.se E-mail: calle@kcaudit.se




