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559090-5781

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Estea Oppeby Gard 1:11 AB, §59090-5781 far hdrmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget &ger och férvaltar fastigheter.

Agarférhallanden
Bolaget ar heléagt dotterbolag till Estea Bostadsfastigheter Propco AB, 559221-5023, med séte |
Stockholm.

Forvantad framtida utveckling

For Estea Oppeby Gard 1:11 AB har effekterna av inflationstryck med héjda réntor som féljd paverkat
férmagan att skapa avkastnlng samt skapat en alltmer anstrangd likviditet i bolaget. Belaget vidtar de
atgérder som kravs, frémst drivet av krav fran finansierande bank vilken har férvantningar pa att
bolaget skall amortera lan i samband med slutplacering. Inga avtal om férséljningar &r per datum for
rapportens ldmnande undertecknade. Om de atgérder som styrelsen planerar att vidta inte lyckas
genomfdras finns det vasentliga osdkerhetsfaktorer som kan skapa betydande tvivel om foretagets
formaga att fortsatta verksamheten. Arsredovisningen ar utarbetad baserad pa antagandet om fortsatt

drift.

Flerarsoversikt (Tkr) L EElOpRd LK

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning e - T }
Resultat efter finansiella poster -43:310,8 -396,9 -100 -125 =107
Soliditet % 0,01 24 5 1 6.3 3.3

Forandring av eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Balanserat Arets Summa
under reg resultat resultat eget kapital
Vid arets I 50000 25023376 -411546 24661830
Aktieagartlllskott 19 000 000 19 000 000
Arets resultat _ o 43252705  -43 252 704

Vid arets slut 50 000 25 023 376 -24 664 251 409 126

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 17 829 959, disponeras -e-nli;g;_t:ffjljran'die.:.

. _ . 3 . . Belopp i kr
Balanserad vinst ' | 43611 831
Arets resultat 43 252 704
Summa 359 127

Balanseras i ny rékning . 359 127
Summa 359 127

Vad betraffar resultat och stéllning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhorande noter

s - . Transaktion 09222115557519787497 (it Signerat MN, JER, OW
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5500005781

Resultatrakning

Nettoomséattning

Rérelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Roérelseresultat:

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Nl

2(8)

2022-01-01-
2022-12-31

140 641

140641

-277 105
-2 137 450

-40 750 940

43310 774

— 3307

Transaktion 09222115557519787497

@3]  Signerat MN, JER, OW

43024 854

58 069

 -43252705

347 980

_.1
-1 358
-396 861

-306 861

-14 685

e




041986

™
N

L

28 i}

i
™

Estea
559090-5781

Oppeby Gard 1:11 AB

Balansrakning

Belopp i kr N 2023-12-31

TILLGANGAR
An lé g g ni n gs ti I I gé n ga i

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 5

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar __ 95
Fordringar hos koncernféretag 5270433

~ Ovriga fordringar 37 386

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 230 504

5538418

Kassa och bank 83 770

Summa omséttningstillgangar 5622188

SUMMA TILLGANGAR

Al :

292 529 703

297 036 555

3(8)

2 517 821

96 763 244
09 281 065

99 281 065

1 083

ey -

1276 140

T 302656743

1277 223

100 558 288

 2022-12-31_

&my}  Signerat MN, JER, OW
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Estea Oppeby Gard 1:11 AB
559090-5781

Belopp i kr_

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsattningar for 6vriga skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4(8)

50 000

50 000

43 611 831

3569 126

409 126

1156

1156

4 248 096

4 248 096

277 309 323

3619 397
16 357 210
279 110
435325

298 000 365

Transaktion 09222115557519787497
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50 000

24 611 831

24661831

12 558 196
24 918 153
38 118 751

119 600

122 532

75 837 232

100 558 288
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Anldggningstillgangar

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrviningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Markanlaggning Oppeby Gard 1:11 2 %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning .

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eger kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomsiutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader, 6vriga - 321009 1358
Summa 321 009 1358

Transaktion 09222115557519787497 (&=} Signerat MN, JER, OW  —————
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Estea Oppeby Gard 1:11 AB
550090-5781

Not 3 Skatt pa arets resultat
2023-12-31

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektivskatt |

2023-12-31_

__ ' ~Fremrt
Resuitat foére skatt -43 310 774
-66 010

Skatt enligt gallande skattesats (20,6 %)

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Schablonranta pa periocdiseringsfond
Skatteeffekt forandring uppskjuten skatteskuld
Skm skillnad

Forandring ej varderat underskottsavdrag
Skatt pa e] avdragsqillt réntenetto

Redovisad effektiv skatt =258 0069
Differens -

-28 069
14 685
0082 254

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan
Vid arets slut

2702 308

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

-184 487

- 232011

Redovisat varde vid arets slut | 2470 297

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstiligangar
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

14 685
14 685

2022-01-01-

2022-12-31

-457 974

94 343
-66

-237

14 685
-83 244
35 561
-(o (27
14 685

2022-12-31

47524

2 702 308

-136 962
-47 525

184 487

2 517 821

2022-12-31

06 763 244
-40 703 416

Vid arets borjan

Nedskrivning

Investeringar

Redovisat virde vid arets siut

292529 703

t Signerat MN, JER, OW
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L _ 2023-12-31  2022-12-31
Skulder-som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen -
Skulder till koncernféretag 4 248 096

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - .
Totalt 4 248 096 ---

Not 7 Stillda sdkerheter

Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar - 319900000 319900 000
Summa stillda sdkerheter 319 900 000 319900 000

Y Signerat MN, JER, OW
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Estea Oppeby Gard 1:11 AB
559090-5781

Underskrifter

Stockholm 2024. Datum f6r underskrift framgar av elektronisk signering.

Johan Eriksson Rydermark Magnus Nordholm
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats. Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.
Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557519787497 E&83)  Signerat MN, JER, OW
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Estea Oppeby Gard 1:11 AB; org.nr 559090-5781

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

_Gar.d 1..1.1. A.B. for r.ak.enska.psaret 2@2.3 0.1 01 2023. 12. 3.1.

Enligt var uppfattmng har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredwlsmngslagen och ger en | alla vasentllga avse-

flnansl_el_a stallnlnq per den 3_1 december 2023 och av d955
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
F’Orvaltn‘ngsberattelsen ar foreniig med Srsredovisningens

gvriga delar.

Vi' tllﬁstyrker dérfﬁr at't bolagss’téi;mma-n faststiller resultat-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Staridards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enhgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet E"ewsams

1: 11 AB enllgt god r'é#zsarssed [ Sversge Och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Visentliga osdkerhetsfaktorer avseende antagandet om
fortsatt drift

Vi vill fasta uppmdrksamheten pa informationen pé sida 1, déar
det framgar att antagandet om fortsatt drift 4r beroende av att
den planerade férsaljningen av bolagets kvarvarande fastighet
genomfors enligt plan. Skulle forsdljningen inte lyckas
genomforas finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor som kan leda
till betydande tvivel om foretagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Vart uttalande &ar inte modifierat i detta
avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattasoch att den geren rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den bedémer dr nodvandig for att upprétta en drsredovis-
ningi som in‘t‘e innehéller 'n'égra vésentiiga f'elaktighete_:r, vare

Vid upprdttandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen for
bedc}mnmgen av balagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser nar sa ar tlllamphgt om forhallanden som kan
a_nta@andet-; om .f@.rtsa_tt d_r:ft__ Antaqa_ndet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars:
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mtsstag, och att I3mna en revisionsberittelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt iSA
och god revisionssed i Sverige alltid kammer att upptdcka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av-oegentligheter eller mtsstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomlska beslut som anviandare fattar

Som del av en revision E:ﬂz.lfi'gt: ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionelll skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ [dentifierar och beddmer viriskerna for vasenthga felaktig-
heter i arsredmlsmngen vare 5|g dessa bemr pa oegenthg-

rew.sm.ﬂ.sbews som_ a_r t_l_l_l_rac.kllqa @ch a_nd__a.malsen_l.lga_ far
att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vasentllg fe!aktlghet fill ff}ljd av oegent-
Ilgheter ar hogre an for en vasentlig fetaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av interri kontroll.

-granskmngsatgarder SOMm &ar. lamphga med hansyn tIII om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den'interna kontrolien.

anvands ach rlmlllg_lheten | styrelsens uppskattnmgar | redo
visningen och tilthérande upplysningar.

+ drarvienslutsats om lampligheten iatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig

Gsékerhetsfakmr som avser s’édana héndei‘ser' 'el'ler' 'ff:ir"-

farmaga att fortsatta verksa mheten Om Vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
Siﬂns’ber"a*'ttelsen f'éisi:a uppmé-rksamheten pé upplys—
faktarn e[ler om sadana upplysmngar ar at:llratkhga
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten. |

« utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och -om arsredovisringen aterger de. under-
iggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

CS5-GDHON-S15F3-LY6E6

Penneo dokumentnyckei: 525VM-7P3X
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten: for den.

Vimaste oclsa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrolien som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Utfalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaitning av Estea Oppeby Gard 1:11

AB fér rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten eller
behandiar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen

och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har ut'f'ﬁirt rev’i‘s’i’anen eni'ig't god"rev‘i‘s‘ianssed i S'veri'ge Vért--

f_ul_lgjert vart yrkesetlska ans_var en_l.i_gt dessa krav_

Vi anser att de revisionsbevis vi ‘harinhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till
;dispositianer betréiffande 'bofage‘ts v’inst ell’er 'fﬁrlust Vid

mng av om utdelnmgen ar farsvarllg med hansyn tIII de krav*
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for boiagets.organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlapande bedﬂma boiagets ekonomlska SItuatlan och att

medelsforvaltnmgen och bolagets ekanamlska angeiagenheter'

| Byrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart u_ttalande om ansvarsfrthet_ ar att mhamta rewsnonsbews
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndagon

styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summeise som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

s p& nagot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredawsnmgslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av- b_e.lag.at_s vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om f6rslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hOg grad av sakerhel, men ingen garanti

fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka &tgarder eller forsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

fsrentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellf omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och férslaget till d|5pﬁsrtmner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionelia beddmning med utgdngspunkt i

risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder omraden cch férhallanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydeise f&r bolagets situation. Vi gar
ilgen@m och prmar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna_

ttalande om .ansvarsfrl_het .Som underlaq fcar vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, det datum som framgdr av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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