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Styrelsen f6r Valerum Vesta AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets-verksamhet-dr-att-direkt-eller-indirekt-genom-bolag-figa-och-forvalta fastigheter.
Bolaget dger fastigheten Vesta 12.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hiindelser har infréffat under rikenskapséaret.

Koncernforhallanden

Valerum Vesta AB é&r ett heldgt dotterbolag till Valerum Fastighets 8 AB, org. nr 559178-6206 som har
sitt séte i Stockholm. Moderféretag i koncernen som bolaget ingér i och dér koncernredovisning
upprittas dr Oscar Properties Holding AB (publ), erg nr 556870-4521, med site i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 0 113 -128 2’78 0
Resultat efter finansiella poster -1 068 -261 -419 -40 0
Balansomslutning 4262 4294 3578 3722 824
Soliditet (%) 0,6 7,1 1,4 10,7 6,1

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 688 021

arets {orlust -712 663
-24 642

behandlas sa att

i ny rikning dveriores -24 642
-24 642

Foretagets resultat och stilining 1 6vrigt framgar av efteritljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12+31

Rorelsens intikter 4,5 g
Hyresintdkter -5 112502
-5 112 502

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -110 346 -135 276
Ovriga externa kostnader 7 -213 022 -72 504
Personalkostnader 8 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -576 646 -26 652
-900 014 -234 432
Rorelseresultat g -900 019 -121 930
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 10 41 304 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter 11 -209 348 -139 339
-168 044 -139 339
Resultat efter finansiella poster -1 068 063 -261 269
Bokslutsdispositioner 12 358 840 385 492
Resultat fore skatt -709 223 124 223
Skatt pa &rets resultat 13 -3 440 -3 437
Arets resultat -712 663 120 786

Arets totalresultat 6verensstimmer med arets resultat



Valerum Vesta AB
Org.nr 559178-6172

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillsangar
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

2 814 693
2 814 693

16 407

0

16 407

2 831 100

1347 062
33617
49 842

1430 521

1430 521

4261 621

4 (18)

2021-12-31

3 391 345
3 391 345

19 847
16 400
36 247
3 427 592

825 362
24 449
16 963

866 774

866 774

4294 366
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18

19

20
16

2022-12-31

50 000
50 000

688 021
-712 663
-24 642
25 358

7 680

4 186 428
26 655

15 500
4236 263

4261 621

5(18)

2021-12-31

>0 000
50 000

132 235
120 786
253 021
303 021

21584

3 924 960
0

44 801

3 991 345

4294 366

— -y
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000
Disposition enligt beslut pa stdmma
Aktiedgartillskott, ovillkorat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 S50 000
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000
Disposition enligt beslut pa stimma .
Aktiedgartillskott, ovillkorat
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2022-12-31 50 000

Arets totalresultat Sverensstimmer med &rets resultat.

Balanserat

resultat

373 738

~372 503
131 000

132 235

132 235
120 786
435 000

688 021

3
Arets
resultat

~372 503

372 503

120 786

120 786

120 786
-120 786

-712 663

-712 663

6 (18)

Summa

eget kapital

51 235

0
131 000
120 786

303 021

303 021

0
435 000
-712 663

235 338

Ba, -
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Kassaflodesanalys - Not 2022-01-01
-2022-1231

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~ -1068 063
Justeringar f0r poster som inte ingar i kassaflédet 21 576 646
Betald skatt -9 168
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -500 585

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 255 667
Fordndring av leverantorsskulder -13 904
Foréndring av kortfristiga skulder 258 822
Kassaflode fran den lopande verksamheten 0
Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets slut 0

7 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

-261 269
26 652
-73 896

-308 313

-187 003
20 880
474 636
0

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den 16pande verksamheten for 2021 och 2022.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning f6r
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget
dr ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte i Stockholm
som tilldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra

transaktioner 1 utidndsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgadngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intikterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor 1 allt vésentligt av hyresintédkter.

Hyresintikter
Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intékisredovisas i resultatrikningen linjért 6ver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintikter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller

kommer att erhallas.

Intikier fran fastigheisforsdljining
Intdkter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband med att risker och f6rméaner 6vergatt frin séljaren
till kdparen, vilket motsvarar tilltrddesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor i kpekontraktet.

Riinteintikter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effektivrantemetoden.

Riintekostnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tillampning av efiektivrintemetoden.
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Inkomstskatter ;
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt "'
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen. |

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden {6r temporéra

skillnader mellan tillgangars och skulders skattemé&ssiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f6rvintas
gilla nér den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pd grund av skillnader mellan bokf{oringsmaéssiga
avskrivningar och skatteméissiga avskrivningar pa forvaliningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den om{fattning att det &r sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvitiningsrétt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt aft reglera saldona genom

nettobetalningar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfie att erhalla

hyresinkomster eller véardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkiuderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet 16r fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r f6rknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfiliet redovisas {orvaltningsfastigheten till
anskatfningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning, Utgifter {Or reparationer och 16pande underhall kostnadsftrs i den
period de uppkommer.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds f6r samtliga typer av materielia tillgangar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier | 10 ar

Markanlaggningar 20 ar
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar &r fysiska tlllgangar som anvénds 1 foretagets verksamhet och har en

forvintad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anléggningstillgangar vérderas till sina
respektive anskaffningsvérden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nir materiella
anldggningstillgdngar redovisas tas héinsyn till tillgadngens eventuella restvirden nér det avskrivningsbara
beloppet faststills. Avskrivningen inleds nir tillgangen 4r firdig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort fran balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan
férvéntas tillféra nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyfttjas eller att den séljs.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade vérde.
Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrékningen den redovisningsperiod dé tillgdngen avyttrats, sasom
ovrig kostnad eller 6vrig intékt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i virde gors en
bedoming av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det beriiknade langsiktiga

virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga virde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period vérdenedgﬁngén pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tiligang aterfors nér det har skett en f6rdndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfdllet lag till grund {or att faststélla tillgangens langsiktiga vérde. Det aterforda beloppet
okar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det vérde tiligangen skulle ha haft (efter avdrag for

normala avskriviningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta

innebdr att leasingavgiften kostnadsfors linjért 1 resultatrikningen 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument vérderas med utgangspunkt till anskaffningsvirde. Inom efterféljande perioder
kommer finansiella tillgangar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ldgsta virdets princip till det ldgsta av anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Vid berdkning av nettofGrséljningsvérdet pa fordringar som redovisas som omséﬁningstillgéngar ska
principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillimpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskafiningsvérde pa koncernniva innebér detta att den forlustriskreserv som

redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 &ven ska tas upp 1 juridisk person.

Skiilder
Leveranttrsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer én 12 manader efter balansdagen redovisas som anlédggningstillgangar,
Ovriga som omsittningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
berdknas bli betalt, Hyresfordringar redovisas som omsétiningstillgangar till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra hyresiordringar.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.
{

Not 2 Viisentliga redovisningsbédtimningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget g6r uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningséndamal
som blir féljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sédllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden sm innebér en betydande risk {6r véisentliga justeringar i redovisade
véarden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvéirdering av forvaltningsfastigheter
Den externa forvaltningsfastigheterna &r baserad pa antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en

diskontering avdessa med hénsyn till en riskfri rdnta och riskpéaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
saledes beddmningar av framtiden och &r osdkra och kan inte tas som utfdstelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat £6r olika typer av finansiella risker sasom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.

Det &dr bolagets styrelse som #r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppi6ljning av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk
Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till £6ljd av dndrade

marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat {6r rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsréntor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att verkligt vérde eller framtida kassafléden flukturerar tillf6ljd av

dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch {Gretagets in- och uttldden bestér av
enbart av SEK. Dédrigenom &r bolaget ¢j exponerat {6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med atf mdta ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillricklig

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en f6rlust genom att inte

fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk &r huvudsaklingen héinforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation 6ljs 16pande upp 1or att pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokitrda virden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Aktieidgartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en okning av aktier i dotterbolag och hos mofttagaren som

en Okning av fritt eget kapital.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttasienligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. !
, d r

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 10ptid én tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar i spdrrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird
Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021
Inom ett ar 0 0
Senare dn ett ar men inom fem ar 0 0
Senare an fem ar 0 0
0 0
Not 5 Intiikter
2022 2021
Hyresintdkter 0 112 500
Ovriga rorelseintikter 8 2
Summa intikter -5 112 502
Not 6 Fastighetskostnader
2022 2021
Drift -101 646 -122 196
Fastighetsskatt -8 700 -13 080
Summa fastichetskostnader -110 346 -135 276

Net 7 Ersittning till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokidringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2022 2021

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -128 000 -40 000
-128 006 -40 600
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 9 Inkop och forséiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett till andra foretag i
koncernen

Not 10 Ranteintikter och liknande resultatposter

Rinteintidkter fran koncernitretag
Ovriga rdnteintikter

Not 11 Réiintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Ovriga réntekostnader
Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 12 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

2022

41 268
36
41 304

2022

-208 957
-391
-209 348

2022

358 840
0
358 840

13 (18)

2021

33,00 %

2021

-

2021

-139 182
-157
-139 339

2021

629 362
-243 870
383 492
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Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt |

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Under aret utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tiligang

Temporira skillnader avseende
fastigheter

Ovrigt
Redovisad effektiv skatt -0,49

2022

Belopp
=709 223

146 100

-32 433
¥

-117 114

-3 440

2022

-3 440
-3 440

Procent

20,60

2,77

14 (18)

2021

-3 436
-3 437

2021

Belopp
124 223

-25 590
-18 559

44 527

-3 814

-3 437
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Not 14 Forvaltuingsfastigheter

|

Ingdende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskafifningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

2022-12-31

3 469 597
3 469 597

-78 253
-26 651
-104 904

-550 000
-550 000

2 814 693

804 977
804 977

15 (18)

2021-12-31

3 469 597
3 469 597

-531 601

-26 651
~78 252

J 391 345

804 977
804 977

Det verkliga vérdet pa t0rvaltningsfastigheterna uppgar till 2 817 (4 017) Tkr. Vid vardebedémningen
tillimpas en virderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dér storre
vardepaverkande héindelser intraffat, eller dér avvikelse fran marknadsméissigt avkastningskrav

foreligger, gOrs dven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Virderingen sker

enligt niva 3 inom vérderingshierarkin 1 IFRS 13.

Det har inte f6rekmmit nagon forflyttning av fastighetern mellan olika virderingshierarkier.

Det &dr bolagets bedomning att fastigheten f6r nérvarande anvénds pa dess maximala och bésta sétt.

Not 15 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

16 400

-16 400
0

2021-12-31

16 400

i6 400

16 400
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Not 16 Finansiella instrument

G 2022-12-31 2021-12-31

:’3 Finansiella tillgangar

a2 Kortfristiga fordringar .1

Eﬁ‘i Fordringar hos koncernforetag 1347 062 825 362

| Ovriga kortfristiga fordringar 49 842 16 963
Kassa och bank 0
Summa finansiella tillcangar 1 396 904 842 325

Finansiella skulder

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 7 680 71 584
Skulder till koncernfGretag 4186 428 3 924 960
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 15 500 44 800
Summa finansiella skulder 4 209 608 3 991 344

For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vérdet avvika visentligt frn det verkliga
virdet.

Finansiella tillgangar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen sérskild upplysning om
verkligt vérde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive matginaler, for lanen motsvarar villkoren i

lanekontrakten.
Kundfordringar och leveranttrsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska

kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som ¢vriga finansielia skulder,

Not 17 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 50 000 i

56 000 1
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Not 18 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten:
balanserad vinst
arets forlust
behandlas sa att
1 ny rdkning dvertores
Not 19 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Avdragsgilla temporéra skilinader fastigheter 16 407
16 407
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter 19 847
19 847

2022-12-31

688 021
-712 663
-24 642

-24 642
-24 642

Netto

16 407
16 407

Netto

19 847
19 847

17 (18)

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméassiga underskottsavdrag i den utsrickning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna kostnader
Upplupna kostnader, koncern

2022-12-31

15 500
O
135 560

2021-12-31

4 800
40 000
44 800
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Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

] 2022-12-31 2021-12-31
Av- och nedskrivningar -576 646 -26 652
-576 646 -26 652

Not 22 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 1750 663 1751 000
1750 663 1751 000

Not 23 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Valerum Vesta AB har efter rdkenskapsarets slut képt bolaget OP Oskarshamn 2 AB, samt frantritt
aktierna 1 OP Oskarshamn 2 AB med fastigheten Vesta 12.

Stockholm28/6 2023

C " e

Oscar Engelbert i

Var revisionsberittelse har léimnatszg_lé 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Valerum Vesta AB, org.nr 559178-6172

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Valerum Vesta AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovishingen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Valerum Vesta ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Valerum Vesta AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Valerum Vesta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan ait fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra iorfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for Valerum
Vesta AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fGriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forfusten enligt forslaget i {orvaliningsberatielsen och beviliar
styrelsens fedamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar.oberoende i forhallande till Valerum Vesta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

/
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sati.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakernet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den@?_juni 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Aukioriserad revisor
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