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Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.
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Fastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-8165

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget dger och forvaltar tva fastigheter 1 Halmstad med en total uthyrningsbar area om 3 274 kvm.

Foretagets séte dr Stockholm.

Flerarsjimforelse™

2024 2023
Nettoomsittning 5018414 4 678 963
Res. efter finansiella poster 3702 351 ~109 084
Res. 1 % av nettoomséttningen 73,77 -2,33
Balansomslutning 66 530 489 65 981 854
Soliditet (%) - 17,94 13,06
Avkastning pd eget kapital (%) 36,01 -1,23

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2022

4 535 731
1 383 070
30,49

66 353 343
13,71

16,11

2021

4 384 707
1 810 800
41,29

66 257 412
12,17
24,67

2020

4 304 848
2 081 552
48,35

65 442 575
10,09
31,51

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Fastighetsstaden 1 Halmstad 2 AB, org nr 559067-2217. En omorganisation i koncernen har
resulterat 1 ett nytt dgarbolag. Bolaget dgdes tidigare av Fastighets AB Hvitfeldtsgatan, org. nr 556311-8651.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret avyttrat samtliga andelar 1 dotterbolagen Fastighets AB Halmstad Gamla Saluhall, Org nr 556536-3974

och Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB, Org nr 556713-5941.

Fordndringar 1 eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 8 998 104 -475 931 8 522 173
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -475 931 475 931 0
Arets vinst 3318172 3318172
Belopp vid arets utgang 100 000 0 8 522 173 3318172 11 840 345
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star .
balanserad vinst 8 522 173
arets vinst 3318172
11 840 345
Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 10 000 000
1 ny rdkning overfores 1 840 345
11 840 345

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foresiar att utdelning ldmnas med 10 000 000,00 kr. vilket motsvarar 10 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Sida 2 av 9



Fastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-8165

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen é4r forsvarlig med héinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i &vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga

vasentliga foréndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forséljningar eller avveckling,

¢
2
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~ Betriftande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hidnvisas till efiertféljande

fa resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Fastighets AB Bryggarna
Org.nr, 556682-8165

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelsemtéikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintdkter fran koncernforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

5018414
0

5018414

-1 651 167
-491 376

2023-01-01
2023-12-31

4 678 963
103 558

-2 142 543

2 875 871

3 500 000
1 242

165 874

-2 769 012
-71 624

4782 521

-1 595 113
-481 780

826 480

3702 351

3702 351

-384 179

-2 076 893

2705 628

0

2 657

0

-2 764 313
-53 056

3318 172

-2 814 712

-109 084

-109 084

-366 847

475 931
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Fastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-8165

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygenader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

30378 816

30 378 816

2023-12~31

30 697 368

0
0

30 378 816

32 813
35747770
2 652

9 255

30 697 368

35220 175

35220 175

65 917 543

7 858

47 804
8 649

35792 490

359 1383

359 183

36 151 673

66 530 489

64 311

0

0

64 311

65 981 854
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Fastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-8165

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditmstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5
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2024-12-31

100 000

100 000

8 522 173
3318 172

2023-12-31

100 000

11 840 345

100 000

8 998 104
-475 931

11 940 345

760 230

8 522 173

760 230

52 485 000

8 622 173

728 383

52 485 000

0

530 000
593

72 028
152 958
15 039
574 296

728 383

52 725 000

1 344 914

66 530 489

52 725 000

120 532

1 160 000
14 159
152 969
1978 810
6 045
473 783

3 906 298

65 981 854
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Fastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-8165

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna dr of6rédndrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga védrdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dirfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersétiningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for ldmnade rabatter.

Hyror
Hyresintékter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader * 25-100

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hiindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporiér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang,
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till
investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hénforliga transaktionen &r ett rérelseforvirv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgér inte heller temporéra skilinader.

Uppskiuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga overskott.
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Fastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-8165

NOTER

Avsdtiningar

Avséttningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hidndelse, det ér
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstrukfureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bertrs av den. Avsittningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs {or att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avsétiningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde dr vésentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirde

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat véirde markanldggningar
Redovisat virde mark

Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Organisationsnumimer Site
Fastighets AB Halmstad Gamla Saluhall
556536-3974 Halmstad
Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB
556713-5941 Halmstad

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter S ar

Antal/Kap.
andel %

1 000
100%

1 000
100%
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2024-12-31

35250 852
172 824
O

35 423 676
-4 553 484
0

-491 376

-5 044 860

30 378 816

23 644 559
1 388 272
5 345 985

30378 816

2024-12-31

Redovisat

virde
0

0

2023-12-31

34 570 096
703 256
-22 500

35250 852
-4 075 770
4 066

-481 780

-4 553 484

30 697 368

23 899 133

1452 250
5 345 985

0

2024-12-31

2 120 000
50 365 000

30 697 368

2023-12-31

Redovisat
virde

23 500 000

11720 175

52 485 000

35220 175

2023-12-31

4 640 000
48 085 000

02 725 000




Fastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-81635

NOTER
NotS Skulder som avser flera poster 2024-12-31 2023-12-31

Foretagets banklan om 53 015 000 (53 885 000) kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

-
Eﬁ Langfristiga skulder
- Skulder till kreditinstitut 52 485 000 52 725 000
S
G Kortfristiga skulder
= Skulder till kreditinstitut 530 000 1 160 000
Summa 53 015 000 53 885 000
(") Not6 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 57 5775 000 57 575 000
Not7 Koncernforhallanden
() ‘_
Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Fastighetsstaden 1 Halmstad AB, org.nr 556686-2917 med siite i
Halmstad
Bolagets likviditet hanteras frdn och med 2024 1 koncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas som
kortfristiga mellanhavanden med koncernforetag
Not 8 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital
()
Halmstad
2025-04-16
() G\/ s ), — T
Greger Petersson Pontus Petersson
2025-04-16 2025-04-16

%

Min revisionsberittelse har ldmnats den 3 Mar 2025,

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman i Fastighets AB Bryggarna
Org.nr. 556682-8165

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Bryggarna for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Bryggarnas finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststétler resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Bryggarna enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krayv,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka
féorméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberéittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
fOr att inte upptiacka en visentlig felaktighet till f61yd av
oegentligheter dr hogre an {6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn {ill
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Bryggama for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Bryggarna enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa Kkrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget ar fGrenligt

med aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, |
omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt etf urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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