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Arsredovisning
for

Hedern Fastigheter 109 AB

559028-0706

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Hedern Fastigheter 109 AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen staimmer 6verens med
originalen.

Elektroniskt underskriven av: %?q 4 Y 4////%%%/

Christer Lundstedt, Styrelseledamot
2024-05-22
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559028-0706

Rakenskapsaret

2023
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Hedern Fastigheter 109 AB 1(13)
Org.nr 559028-0706

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Hedern Fastigheter 109 AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr}). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foretaget har sitt sate i Sundsvall och bedriver fastighetsforvaltning av den egna fastigheten i Gavle.

Affarside

Hedern Fastigheter skall forvarva, dga, utveckla och forvalta fastigheter framst i nedre Norrland. Bestandet
skall i forsta hand utgdras av bostader och kommersiella lokaler. Hedern Fastigheter skall uppfattas som en
attraktiv hyresvard genom att erbjuda fastigheter med ratt kvalitet, hog servicegrad och stort engagemang.

Historik

Bolagets verksamhet startades 2015. Detta ar bolagets nionde verksamhetsar.
Vasentliga handelser

Redovisning av i koncernen vasentliga handelser sker i moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB:s
arsredovisning.

Fastighetsbestand

Bolagets fastighetsbestand omfattar 1 st fastighet, Andersberg 36:3, innehallande 4 st lokalhyresgaster vid
bokslutsarets utgang.

Belaningsgrad
Den externa belaningsgraden uppfyller det langsiktiga malet pa 65 % av fastigheternas internt beddmda

marknadsvarde. Belaningsgraden uppgar till 21 (22) % av fastighetens internt beddmda marknadsvarde.
Vid arets utgang hade ingen del av bolagets lan bunden rénta.

$ visma sign
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

Finansiell stallning

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 3 459
Resultat efter finansiella poster 1518
Balansomslutning 16 404
Soliditet (%) 21
Avkastning pa eget kap. (%) 45
Extern belaningsgrad 45

https:/sign.visma.net/sv/idocument-check/dbdc5e63-913h-48b4d -abf7 -d5fa2edBe 120

2022
2672
3819

16 936
19

26

45

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

2021

2 052
775

12 027
25

26

69

| ovrigt hdnvisas till i arsredovisningen angivna nyckeltal och till koncernredovisningen for
Hedern Fastigheter Holding AB.

2020

2 049
924
11947
23

33

69

2 (13)

Det for moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB strategiska malet pa 20 % soliditet kommer att ligga fast
dven for dotterbolaget som skall nas genom att bolaget genererar egna vinstmedel. Soliditet justerad med intern
marknadsvardering av fastigheten, efter avdrag for uppskjuten skatt pa overvardet uppgick vid rakenskapsarets

utgang till 58 (55) %.

Koncernkontostruktur tilldmpas inom koncernen fér konsolidering av likvida medel. Likvida medel nettoredovisas
darfor mot koncernmellanhavanden. Bolaget hade ingen checkkredit per 2023-12-31.
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag til
till Fenix Holding AB. Koncernstrukt

Hedern Fastigheter
Holding AB

e
HwE t.

Montani Invest AB

 Forvaltpings AB Castor

3 (13)

Hedern Fastigheter Holding AB, som i sin tur ar ett helagt dotterbolag

Jordmassivet HnlﬂingAB -

Ur redovisas enligt efterfoljande schema.
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 100 000

Disposition enligt beslut av

arsstamman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

2216 816

104 009

2 320 825

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

Arets

resultat

104 009

-104 009
220 0/8
220 078

2 320 825
220 078
2 540 903

2 540 903
2 540 903

4 (13)

Totalt
2420 825
0

220 078
2 640 903

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

Resultatrakning

Rorelsens intdakter

Hyresintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Not

2; 3

Centrala administrationskostnader och marknadsforing 4
Avskrivhingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rar

Rar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

teintakter
tekostnader

Skatt
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3 458 968
3 458 968

-834 958
-169 214
-545 580

-1 549 752
1 909 216

4 264
-395 476
-391 212

1518 004

-1 253 001
265 003

-44 925
220 078

5 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

2672149
2 672 149

-1 099 885
-129 923
-445 570

-1 675 378

996 771

1 354
-178 671
-177 279

3819 492

-669 452
150 040

-46 031
104 009
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar

Summa anldaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Electranically signed / Sahkoisest allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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Not

2023-12-31

16 235 820

0
16 235 820

16 235 820

45 149
28 946
94 050
168 145

168 145

16 403 965

6 (13)

2022-12-31

16 781 400
0
16 781 400

16 781 400

17 333
73 032
64 033
154 398

154 398

16 935 798
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7 (13)

Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 320 825 2 216 816

Arets resultat 220 078 104 009
2 540 903 2 320 825

Summa eget kapital 2 640 903 2420 825

Obeskattade reserver S 950 477 897 476

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 10 177 426 237 558

Summa avsattningar 177 426 237 558

Langfristiga skulder 11,12

Skulder till kreditinstitut 6 957 500 7 246 500

Summa langfristiga skulder 6 957 500 7 246 500

Kortfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 289 000 289 000

Leverantorsskulder 176 733 317 151

Skulder till koncernforetag 5047 736 5292 387

Ovriga kortfristiga skulder 29 902 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 134 288 234 901

Summa kortfristiga skulder 5 677 659 6133 439

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 403 965 16 935 798

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitetiu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet § Visma Sign
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Org.nr 559028-0706
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Noter

) Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar
Redovisningsprinciperna ar ofdérandrade jamfort med foregaende ar.
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
Agarforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Hedern Fastigheter Holding AB, org.nr 556717-1664 som ar ett
heldgt dotterbolag till Fenix Holding AB, org.nr 556675-8818. Hedern Fastigheter Holding AB upprattar
koncernredovisning for koncernen Hedern Fastigheter.
Fenix Holding AB upprattar koncernredovisning for hela Fenix-koncernen.
Varderingsprinciper
Bolagets tillgangar, skulder och avsdttningar har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedomning berdknas bli betalda.
Fastigheter
Fastigheten redovisas till anskaffningsvardet med avdrag for avskrivningar om ej annat anges.
Redovisning av skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdaknas enligt
skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i
framtiden.
Intaktsredovisning
Intdakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
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Org.nr 559028-0706

Leasing
Samtliga leasingavtal och hyreskontrakt betraktas samt redovisas som operationella avtal.
Anlaggningstillgangar

| resultatrdkningen belastas rorelseresultat med avskrivningar som sker linjart over den férvantade
nyttjandeperioden med hidnsyn till visentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 50 till 100 ar
Fonster 30 till 50 ar
Fasad 30 ar
Tak 30 ar
Installationer 20 ar
Inre ytskikt 15 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanldggningar 20 ar
Markinventarier 10 ar
Hyresgastanpassningar 3till 5ar
Inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

med avdrag for uppskjuten skatt).

Extern belaningsgrad (%)
Rantebdrande externa skulder i forhallande till fastighetens bokférda varde vid arets utgang.

Electronically signed / Sahkdisasti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

Not 2 Kop och forsaljning som avser koncernforetag

L
o7 2023
o
f:‘} Andel av forsaljning till koncernféretag, Tkr 2 156
st Andel av inkdp och invésteringar fran koncernforetag, Tkr -114
. 2 042
£

Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende hyreskontrakt.

Forfaller till betalning enligt foljande:

2023
Inom ett ar 3696 111
Senare dn ett ar men inom fem ar 8 943 691
Senare dn fem ar 863 459
13 503 261
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra |oner har ej utbetalats.
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023
Lamnade Koncernbidrag -1 200 000
Avsattning periodiseringsfond -169 997
Aterforing periodiseringsfond 83 900
Overavskrivning byggn inv 33 096
-1 253 001
Not 6 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 18 986 295
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 18 986 295
Ingaende avskrivningar -2 204 895
Arets avskrivningar -545 580
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 750 475
Utgaende redovisat virde 16 235 820
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2022

1722
-1 609
113

2022

3 459 335
4 253 359
1422 969
9135 663

2022

-600 000
-98 000
0

28 548
-669 452

2022-12-31

13 159 295
5827 000
18 986 295

1 7o9.325
-445 570
-2 204 895

16 781 400
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

() Not 7 Pagaende nyanldaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal Aktier

Not 9 Obeskattade reserver

Ack overavskr byggn inv
Period fond 2017

Period fond 2018
Period fond 2020
Period fond 2021
Period fond 2022
Period fond 2023

Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp
Belopp vid arets utgang

2023-12-31

Antal
aktier
1 000
1 000

2023-12-31

371 480
0

133 000
52 000
/76 000
98 000
169 997
950 477

1970

2023-12-31

237 558

O
-60 132
177 426

11 (13)

2022-12-31

290 825
5541 188
-5 832 013

0

0

Kvot-
virde

100

2022-12-31

404 576
83 900
183 000
52 000
76 000
98 000
0

897 476

407

2022-12-31

252 498

0,
-14 940
237 558

Underlag for berdkning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheter bestar avtemporar

skillnad mellan bokfért varde och skattemassigt varde.
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0/06

e Not 11 Langfristiga skulder

{oud

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an 5 ar fran balansdagen

30340578
o P S Y I |

Not 12 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

1 156 000
5 801 500
6 957 500

12 (13)

2022-12-31

1 156 000
6 090 500
7 246 500

Foretagets banklan om 7 246 500 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda hyror
Fastighetsskatt
Upplupna kostnader
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2023-12-31

6 957 500
6 957 500

289 000
289 000

2023-12-31

67458
47 030
19 800
134 288

2022-12-31

7 246 500
7 246 500

289 000
289 000

2022-12-31

145 361
47 026
42 514

234 901
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Hedern Fastigheter 109 AB
Org.nr 559028-0706

E-'FE Not 14 Stallda sakerheter

%::% 2023-12-31

"‘fj For skulder till kreditinstitut:

{;:; Fastighetsinteckningar 10 300 000
10 300 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christer Lundstedt Mikael Lundstedt
Verkstallande direktor

Mattias Lundstedt

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

10 300 000
10 300 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hedern Fastigheter 109 AB, org.nr 559028-0706
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hedern Fastigheter 109 AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hedern Fastigheter 109 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar
ferenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Hedern Fastigheter
109 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande ill
Hedern Fastigheter 109 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Hedern Fastigheter 103 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens [edamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hedern Fastigheter 109 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den ldpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar ncdvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i dverensstdammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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