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Réakenskapsaret

2022-01-01 — 2022—12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Luxor intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 19 juni 2023. Arsstdmman beslutade att godkanna
styrelsens forslag fill resultatdisposition.

Jag intygar ocks3 att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm den 20 juni 2023
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Fastighels AB Luxor 1.(17)
Org.ny 656069-7139

Styrelsen for Fastighets AB Luxar avger féljande arsredovisning fér rakenskapséaret
2022-01-01 — 2022—12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten .
Bolagets verksamhet omfattar &gande, utveckling och férvaltning av fast och 10s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstélld personal och inte heller utbetalt nagra léner eller andra ersattningar.

Fastighets AB Luxordr ett heldgt dotterbolag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr 556611-6850.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Omvarlden préglades av kriget | Ukraina, en kraftigt stigande inflation och snabbt Ckande rantor. Detta har
i sin tur lett till hogre kreditmarginaler och samre tillgang till kapitalmarknaden. Hushailens kopkraft har
minskat och Sverige &r nu pa védg in | en lagkonjunktur. Vasakronan-koncernen har paverkats genom
stigande el-, material- och réntekostnader samtidigt som intékterna har ékat med index och tillagg.

Forvantad framtida utveckling
Bedomnmgen ar a'tt osakerheten | Umvarlden fortsatt kemmer paverka belagets verksamhet men att

Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 29 898 27 067 30107 29 850 28 568
Resultat efter finansiella poster 11 849 10 605 10905 12 332 10 763
Balansomsiutning 65 228 65 010 64 761 64 492 60 924

Risker och osdkerheter
Bolaget &r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker, dar de affarsmassiga riskerna bedoms
ha storst paverkan pa bolagets resultat.

Fasﬁghetemas marknadsvérde

marknadens antaganden om dsr@ktavkastnmgskmv och marknadshyra men Aven faktc:rer som foretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energleffektmsenngar

Uthyming och kundarbete
Hyresintdkterna paverkas framst av affarsméassiga risker. Tillvéxten i ekonomin styr sysselséttnings-
graden, som ar en vésentlig grund f&r utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar

vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhalf -
Fastighetskostnaderna paverkas av saval affarsméssiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de

affsrsmassiga riskerna, Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhélls i och med att
hyresk@ntraki ger moﬂlghet till uppjustenng av hyran wd fmandrmgar 1 kansumentpnsmdex Bland de

hogre an de barde vara. Denna FISK hanteras gem}m ett strukturerat mkapsarbete dar smrdrlftsfbrdelar tas
till vara inom koncernen.

Fastighelsprojekt o _ _
Att nyuppiora fastigheter och utveckla befintliga genomt investeringar ar eft satt att tka avkastningen.
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Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i
utformningen av produkten och sjélva projektgenomférandet. Riskerna begrénsas genom att anvestermgar-

enbart gérs | marknader dar man har god marknadskéannedom, och dar det finns stark efterfragan pa

lokaler.

Fastighetstransaktioner
Kép och forsalining av fastigheter &r ytterligare ett séatt att Oka aukastmngen Riskermna vid transaktioner

begransas genom kvalitetssakrade interna processer och hog kompetens i transaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskati, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas |

sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt ratisutveckling. Risken begransas genom en forsaktlg och
balanserad hantering av skattefragor, och Fastighets AB Luxor &r idag inte foremal for nagra

skatteprocesser.

Anseende:
Anseenderisker paverkar varumdrket och dédrigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i

alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och varderingar,

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 046 964

arets vinst 377 647
6424 611

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 377 647

| ny rakning Gverftres 6 046 964
6 424 611

bundna egna kapita] och att hansyn har taglts till att wnstutdelmngen ar forsvarltg meci hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och staiining 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakning samt
kassaflbdesanalys med noter.
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Resultatriakning

Tkr

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader

Underhall

Administration
Fastighetsskat!
Tomtrattsavgald
Driftnetto

Avskrivningar
Roreliseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resulfaiposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

resultat.

Not

10

11

2022-01-01
-2022-12-31

29 898
29 898

-6 480
-2 104
-2 754
-2 450

0

16 110

-3 281
12 829

17
~-8906
879

11 850

-11 557
293

85

378

2021-01-01

2{ 067
27 067

-1.425
-2 658
-2 423
-216
-11 189

-4 279

11 599

4
-997
-893

10 606

-7 425

656
2525

Bolaget har inga poster att redovisa i 6vrigt {otalresuitat varmed totalt resultat dverensstammer med arets
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Balansrdakning

Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende ny- till- och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgangar
Akfier och andelar i koncernforetag
summa anlaggningstiligangar

Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier

Summa omsadttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12,13

555

221

776
776

65229

4 (17)

56 997
5 262
62 259

758
63 017

440
11565
364
34
1993

1893

65 010
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Balansrikni ng Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr :
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resuitat

200 200

40
240

6 047
378
6 425

12122
2 525
14 647

sSumma eget kapital 6 665 14 887

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforatag 17 42 000 42 000
Uppskjuten skatteskuld 19 4 571 4 510
Summa langfristiga skulder 46 571 46 510

Kortfristiga skulder

L everantorsskulder 17 186 212
Skulder till koncernféretag 17 4 517 0
Ovriga skulder 1776 302
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 5514 30989
Summa kortfristiga skulder 11 963 3613

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 229 65 010
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Férandring eget kapital
i Tkr

Aktie- Reserv- Balanserade Totalt

kapital fond vinstmedel eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 200 40 12122 12 362
Arets resultat 2 525 2 525
Utg&ende eget kapital 2021-12-31 200 40 14 647 14 887
Ingaende egyet kapital 2022-01-01 200 40 14 647 14 887
Arets resultat 378 378
Utdelning -8 600 -8 600
Utgaende eyet kapital 2022-12-31 200 40 6 425 6 665

Aktiekapitalet bestar av 2 000 aktier med kvotvardet 100 kr.
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
- - ’ -2022-12-31 -2021-12-31

) _-
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i) Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallna rantor

Betalda réntor

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassafiddet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

iiiii

Kassafldde fran férdndring av rorelsekapitalet
Okning(-). / minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder
Kassafitde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Arets kassaflbde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida mede] vid arets slut

12 829

17
996
3281

230
15 370
1 598

-3 652
13 318

-4 716

o O

11 599
4

-997

4 279
-239

14 646
865

-10 349
5162

-5 162
5162
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Noter

Not 1 Alimén information

Fastighets AB Luxors verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig
verksamhet. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte | Stockholm. Adressen till
huvudkontoret &r Malmskilinadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 12 juni 2023 godkant denna arsredovisning for offentliggdrande.

Grund for rapporternas upprattande
Arsredawsnmgen for Fastighets AB Luxor har upprattats i enlighet med Arsredowsmngsiagen och RFR 2

Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att féretag i sin arsredovisning ska tilldmpa International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, | den utstrackning detta ar mojligt inom
ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppratta rapporter i éverensstammelse med tillampade regelverk krdver anvandning av en del viktiga

Uppskaﬁnmgar for redovisningsandamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid
titlampningen av foretagets redowsnmgspnncaper De omraden som innefattar en hdg grad av beddémning,
som ar komplexa eller sadana omraden déar antaganden och uppskattningar &r av vasentlig betydelse for

foretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anlaggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet. Fastigheten &r avsedd att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras

som forvaltningsfastighet.

Fawaltnlngsfastsgheter redovlsas tnll anskaffnmgsvarde med avdrag far ackumuterade avskrwnmgar ach

.-an!aggnmgstillgangar i den Iydelse dess_a _h.a.de den 31 december 2004 wlket mnabar hnjér avskrivning pa
totala anskaffningsvérdet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskaffningsvardet ingar utgifier som direkt kan hanforas till forvarvet av tiligangen. Tillkommande
utgifter laggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket
som &r lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som ar forknippade med
tillgadngen kommer att komma koncernen tiligodo och tillgangens anskaffningsvérde kan matas pa ett
tillforlitligt satt. Redovisat véarde for den ersatta delen tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrékningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivhingar gérs p& mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att férdela deras anskaﬁnmgsvarde
ner till det beréknade restvérdet dver den hergknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt féljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanlaggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgadngarnas restvarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.



Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Aktuell skatt ar den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for pen_@_den Det skattepliktiga

Fastighets AB Luxor g b
Org.nr 556059-7139

En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgangens redovisade
varde dverstiger dess bedémda atervinningsvérde. Vinster och férluster vid avyltring faststalls genom en
jamforelse mellan forsaljningsintakien och det redovisade vérdet.

F -r fewaltnlngsfastlgheter presenteras 1 not ett verkllgt \.rarde mlket utgors av ett marknadsvarda som

for fé)waltnmgsfastigheter wlket mnebar en vardermgshlerarki i 3 nwaer Nwa 1 !nnebar att det fmns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tlllgangar eller skulder som féretaget har tillgang till vid
varderingstilifallet, Niva 2 - Annan indata &n i niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgangen
eller skulden. Niva 3 - Icke observerbar indata for tiligdngen eller skulden. VVasakronan berdknar verkligt

varde i enlighet med niva 3 ovan. Verkligt varde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa

kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuelia tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan
information inte finns tillganglig, anvénds alternativa vérderingsmetoder som exempelvis akfuelia priser pa

mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflddesprognoser. Dessa véarderingar omprovas arligen
av externa varderingsman.

Nedskrivningar av"'lcke#ﬂnansiella tillgangar
Tl!lgangar som ar faremal for avskrwmngar utsatts for ett nedskrwnlngstest om det forelsgger en mdlka’tlcn

tllgangens redwzsade varde averstiger dess aiemnnmgsvarde Atemnnmgsvardet Ar det hc}gsta av
tillgangens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess nyttjandevérde. For tillgangar som

tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en provning om aterféring bor géras.

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella tillgangar som dr avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvéarde. Har en
finansiell anlaggningstillgéng pa balansdagen ett lagre vérde an det. bokférda vardet skrivs tillgangen ned
till detta Iagre vérde om det kan antas att vardenedgangen &r bestaende,

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansraékningen bestér huvudsakligen av konceminterna

ferdrlngar ach skulder men aven av kundfordrmgar ech leverantorsskulder Fmansaella instrument’

dlskc::.ﬂtermgseffekten lnte Hr vasenthg

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt véirde och dérefter till upplupet anskaffningsvérde

minskat med eventuell reservering fér vardeminskning. Reserveringens storlek utgérs av skilinaden
mellan tillgangens redovisade varde och nuvérdet av den heddmda framtida betalningen. Eventuell
nedskrivning redovisas i resuitatrakningen som en Kostnad.

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa Koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

Leverantirsskulder
Leverantt:ursskuider ar forplikte’l'ser a‘tt betala 'ffjr varor eller tjé’nster sOm har fﬁ'rvérvats i den l‘ép:aﬁhde

inom e_tt areller tldlgare (e_iler under norma! verksamhetscykel .om_d_enna ar !an_gre_)_ Om ante__ tas de up_p
som langfristiga skulder. Leverantérsskulder redovisas till nominellt belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter transaktionskostnader,

resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och gj
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avdragsgilla poster, Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuelit
justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas | balansrékningen for alla temporara skillnader som uppkommer mellan det bokfdrda och det
skattemé&ssiga vardet pa tillgangar och skulder. Om den temporara skilinaden uppkommit vid férsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgor ett tillgangsforvérv, redovisas déremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skatteferdrmgar avseende avdragsgilia temporéra skilinader och underskottsavdrag

redovisas endast i den omfattning det ar troligt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattemdssiga
Bverskott, Uppskjuten skatt beréknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nédr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver uigér skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av
~ sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resuttatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning __

intékter varderas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhalls for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervéardesskatt. Bolaget redovisar
en intakt ndr dess belopp kan matas pa ett tiliforlitligt satt, det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar

kommer att tillfalia foretaget och sérskilda kriterier har uppfyllts s&som beskrivs nedan.

Hyresintikter
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékterna bestar av fast hyra samt
omsatiningsbaserade hyror.

Fasta hyresintakter i fasttghetsfarvaltnmgen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i gallande hyresavial. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre
hyra, periodiseras denna under respektive Gverhyra over Kontrakiets Ioptid. Rabatterna som lamnas for
begrénsningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning

redovisas | den period de avser,

Omsatiningsbaserade hyror berdknas med olika procentsatser beroende pé intaktstyp ach redovisas i den
period da de uppstar.

Statliga bidrag och hyresrabatter
Erhallina statliga bidrag koppiat till regeringens tilifélliga hyresstédspaket redovisas i enlighet med I1AS20

Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statligt stod. Det innebér att statliga bidrag redovisas
som hyresintakter i resultatrékningen | samma period som det hyresbmrﬁail i form av rabatter som det
statliga stodet avser att técka. Bidragen redovisas till den del det beddms sannolikt att de kommier att
erhéllas. Lamnade hyresrabatter kopplade till de statliga bidragen anses inte utgéra justeringar av de
befintliga hyresavtalen och har dérfor inte periodiserats dver hyresavialens loptid. Dessa hyresrabatter har
istéllet redovisats | den hyresperiod som rabatten avser.

Intdkter fran fasﬂghetsfdrsaanmgar
Forsaljning av fastigheter redovisas pa tilltradesdagen, om inte risker och forméaner forknippade med
fastigheten dvergatt till képaren vid ett tidigare tillfslle. Beddémning av om risker och férméaner har évergatt

sker vid varje enskilt avyitringstiilfélle.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vasentligt alla risker och férmaner forknippade med &gandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samftliga hyresavtal &r utifran detta att betrakta som
operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter. Principen fér redovisning av hyresintékter framgar ovan under rubriken

Intéktsredovisning.
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Betalningar som gérs avseende operationella leasingavtal, dar Fastighets AB Luxor &r leasetagare,
kostnadsfors | resultatrakningen linjart dver leasingperioden.

Koncernbidrag | |
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Aktieagartiliskott
Aktieagamllskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras | aklier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej behovs.

Andelar i dotterbolag .
Nar faretaget d:rekt eller mdtrekt mnehar mer an 50% av resterna e!!er pa annat aatt har ett bestammande_

redews_as ill anskaﬁn:ngsvarde med avdra_g for eue_ntueila nedskrwmngar Sm_m utdelnmg fran dotter-
bolag réknas endast erhallen utdelning av vinstmedel som infjanats efter fOrvarvet.

Koncernuppgifter

Fastighets AB Luxor &r et helégt dotterbolag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr 556611-6850,
med séte i Stockholm som ingér | Vasakronan-kencernen. Koncernredovisning Uppr‘at‘tas inte med stéd av
ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med séte i Stockholm uppréttar
koncernredovisning.

Av totala mkép och férsaljning matt i kronor avser 25 % (29) av inkdpen och 0 % (0) av forséljiningen
andra féretag inom hela den koncern som bolaget tillhér.

Halibarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som upprattas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med sate

i Stockholm.
Not 3 Finansiell riskhantering

Fastighets AB Luxor &r inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering sker via
koncernens moderbolag.

- ranterlsk rlsken att marknadsrantan fdréndras pa ett efordelaktlgt se’:tt
- -mﬁfpaﬁrtsrifsk;r risken att en motpart inte kan fuligora sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende risker, ar centraliserad tifl
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar f6r redovisningsandamal

For att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gora bedtmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldpaster respektive
intakts- och kostnadsposter samt [Amnad information i 6vrigt. Bedfmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som Iednmgen och styrelsen bedomer vara rimliga under radande amstandngheter
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutsatiningar uppkommer. Nedan
beskrivs de bedémningar som dr mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

mealtnmgsfast;gheter redowsas tlll bokfért varde_ ‘men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststélls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Vasenthga bedamnmgar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav, vitka &r baserade pa
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varderarnas erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens férrantningskrav pa jamférbara fastigheter.
Bedomningar av kassafiddet {6r drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa fakiiska

kostnader men ocksa erfarenheter av jamfSrbara fastigheter. Framtida investeringar har bedmts utifran
det faktiska behov som féreligger. De externa vérderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Not 5 Hyresintakter

Hyresintdkter
Hyresintakter fran 6vriga hyresgéster

Kontraktsportfoljens forfaliostruktur

lhom 1 ar

Mellan 1 och & ar

Mer dn 5 ar

2022-01-01

-2022-12-31

29 898

29 898

2021-01-01

27 067
27 067

9163
15 791
2 634
27 588

Av den kontrakterade hyran utgtrs 82 procent av kommaersiella kontrakt och 18 procent av bostéder.

For att minska exponeringen for kreditforiuster gérs bade vid nyuthyrning och 6pande under
kontraktstiden uppfoljning av hyresgésternas kreditvardighet, och i vissa fall stalls &ven krav pa

sdkerheter,

Samtliga hyreskontrakt kiassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer
Arvode till revisorer har belastat moderbolaget | koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader

Byggnadsinventarier

Not 8 Riinteintdkter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

2022-01-01
-2022-12-31

-1 282

-1 970
«2Q

-3 281

2022-01-01
-2022-12-31

17

17

2021-01-01

-2021-12-31

-1 223
-3.028

=28
-4 280

2021-01-01

-2021-12-31

4
4
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Fastighets AB Luxor
Org.nr 556059-7139

Not 9 Rantekosthader och liknande resuitatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter

Avstdmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Skattereduktion inventarieinkép:
Redovisad effektiv skatt

2022-01-01
-2022-12-31

O
-996

2022-01-01
-2022-12-31

-11 557
11 657

2022-01-01
-2022-12-31

146
61

85

2022-01-01
-2022-12-31

292

13 (17)

2021 -91 '91
-2021-12-31

-996
~897

2021-01-01
-2021-12-31

7 425
-7 425

2021-01-01
-2021-12-31

0
-656

2021-01-01

3181

855
0
0
656

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2022 beréknats utifran en nominell skattesats pa 20,8 procent.
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Not 12 Férvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 114 945 107 564
Inkép 567
Ombklassificeringar 2241 7 381
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 117 763 114 945
Ing&ende avskrivningar -57 949 53 670
Arets avskrivningar -3 281 -4 279
Utgaende ackumulerade avskrivningar -61 230 -57 949
Utgaende redovisat virde 56 523 56 996

Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvérde. De externa varderingar som har utforts per
balansdagen har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga vérde har faststalits till

544 mkr (649).

Marknadsvéardena bedéms med hjalp aven avkastnmgsbaserad varderingsmetod som bygger pa
kassaflodesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 ar. Hyresinbetalningarna berdknas utifran befintliga
lckalhyreskontrakt fram ti“ avtaistidens slut Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som har bedomt$
kontraktspenod medarz ovnga icka!hyrar justerasftm en bedamd marknadsmass:g hyresnwa FE}F bostéder
har hyresféréndringar intialt bedtmts utifran vilken ort och vitkket marknadssegment den enskilda

fastigheten finns i.

Kassaflédet for drift-, underhalls- och administrationskostnader &r baserat pé faktiska kostnader och
erfarenheter av Jamforbara objekt. Investeringar har beddmts utifran det behov som féreligger. De externa
virderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje &r.

marknadens fowéntmngskrav pa Jamfarbara fastigheter Sc:m underlag har varder:ngsforetagen haﬁ
tillgang till samtliga géllande lokalhyreskontrakt, information om vakanta lokaler, faktiska drift- och
underhallskostnader samt planerade. mvestenngar Aven historiska utfallssiffror samt prognoser fér nésta

ar har utgjort underlag.

J detahplanelagda byggratter Marknadsvardet av ej detaijplanelagda potentnella byggratter ar beroende
av bland annat hur Iangt framskrlden planpmcessen ar Byggra‘tter varderas framst med ortpnsanalys

byggratter En byggratt uarderas som eft pmjekt fran den dag det fmns ett hyresavtal tecknat achfeller att
beslut fattats om projektstart. Ett sadant beslutat projekt varderas med en kassflodesanalys dar framtida
kassafloden diskonteras och avdrag gérs for de investeringar som bedéms uppkomma.

marknadsvarde wd kammande kvaﬁaisb&ksiut

Not 13 Fastighetsforteckning
Uthyrningsbar  Taxerings-
Fastighetsbeteckning area, kvm varde, tkr

Carl Gustay 5. Maiméb 15 194 358 000
15194 358 000
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ingaende anskaffningsvarden
Nyanskaﬁhinga‘r

Utg_aa.n de. ac k.u.m.;u lerade anskaffningsvédrden
Not 15 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat varde

Not 16 Specifikation aktier och andelar i dotterbolag

Antal Andel

Namn andelar i %
Handelsbolaget Gotic L L

Org.nr Site

Handelsbolaget Gotic 069622-2844 Trelleborg

2022-12-31

5 262

4 149
-2 241
7 170

2022-12-31

758

758

758

Redovisat
viarde
758

verkhgt varde da ferdrmgarna och skulderna huuudsakllgen ar koncemmterna

2022-12-31

Finansiella tillgangar
Kundfordringar

Avsattning for osakra fordringar
Kundfordringar netto
Fordringar hos koncernforetag

Finansielia skulder

Leverantdrsskuider
Skulder till koncernféretag

1185
-630
555

186
46 517
46 703

15 (17)

7 481
9 162
-{ 381
5 262

2021-12-31

798
758

2021-12-31

445

440
11556

212
42 000
42 212

-koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonta Har redawsas huvudsakhgen nettm av bolagets

hyresinbetalningar och leverantdrsbetalningar.
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Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
o 2022-12-31 2021-12-31

éivr'iiga poster 0 34

Not 19 Uppskjuten skatt pa temporira skilinader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31

Tempordra skilinader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Férvaltningsfastigheter 0 4 571 4 571

2021-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 0 4 510 4510

0 4 510 4 510

Samtliga skatteskulder bedtms forfalla efter 12 manader.
Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arefs ingang resultatrak. arets utgang

Forvaltningsfastigheter 4 510 61 4 571
4510 61 4 571

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakier 3 087 2585
Ovriga poster 2 427 544
5514 3099

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 3281 4 279
3 281 4279

Not 22 Vasentliga hdndelser efter riakenskapsarets siut
Inga vésentliga handelser som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stallning har intraffat efter
balansdagern.
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Not 23 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

(krongr)

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning dverfores

Stockhoim den 12 juni 2023

Christer-Nerlich

VAar revisipnsberattelse har lamnats d o \’
Ernst &7Young/AB

o 1 Pl

A7f0‘serd revisor

Asa Lindfors

2022-12-31

6 046 964

6424 611

377 647
6 046 964
6 424 611
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i FastighetsAB Luxor, org.nr 556059-7139

Ustalanden
W har ut'f'ﬁ'rt en rewslm av arsredwismngen f&r

Entigt var Uppfattninq har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av FastighetsAB
L.uxors finansiella stélining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningsiagen, Férvaltningsberdttelsen &r fﬂrenllg

med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och baiansrakningen.

Grund fﬁr-ﬁfmmné{?ﬂ

Auditing (ism uch god rewsmnssed Sverrge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare | avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhallande tili

FastighetsAB.Luxor enligt god revisorssed.i Sverige och har

i Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tilirdckliga

och &ndamalseniiga som grund for vara uttalanden.
Si‘yre'is-eﬂs ansvar

upp_ratt_a en _a_rerQGVISﬁi_ng 501‘!‘:_1 _mt_e _mnehailer naq_ra

vésentligs felaktigheter, wvare sig dessa beror pa

ceqgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
fortsatta

bedémningen av  bolagets 'fﬁrmaga atf
verksamheten, Den upplyser nar sa dr tiltampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet Gm fcrtsatt dnft trllampas dock inte om

ve rksamheten eller inte har nagot reahstlskt alternativ till att
gbra nagof av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig-grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oeqentligheter eller
-misstag, ﬂCh att Iamna en rewsmnsberattelse som mnehaller'

'ach god rwisianssed : Suerige alltid kommer att unptacka en

vasent!ig feiakt:ghet t}m en sadan flnns Felakttgheter kan

vara vasen;tl.l.ga_ c:m de en_skilt el!er t:llsammans rsmllgen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare
fattar med grund i arsredovisningen.

£ piverde b biend b g S T e Xt R

upphira med

Dmdmme m:h har en pmfessmnellt skeptlsk mStallning under

hela revisionen. Dessutom:

¢ jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasenthga

felaktighater i arsredwlsnlngen, vare sig dessa beror pa
aegenthgheter eéller misstag, utformar och utfsr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckiiga och-
andamalsenhga for att utgGra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en uasenthg
felaktighet---tili foljd av ae:gentliqheter ar hogre an for en
vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopl,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller asldosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss enforstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anv”énds och rim'li'c;het'en i'styre!sens uppsliaitt-nlrn_gar

-anvander antagandet ﬁ_m fmtsatt drift vid upprattandet-
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
.grund i de inhdmtade revisionshevisen, om det finns
nagon vdsentliy osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar sijutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i'a'rsredtwisn'lngen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
_upplysnmqar ar otilirdckliga, modifiera utta!andet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
_rewsmnsherattelsen Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett botag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

¢ utvdrderar vi den uvergrzpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredwismngen, daribland
upplysnmgama, och om arsredovisningen aterger de
underhggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

VI maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning sam{ tidpunkten far den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisnin gen har vi dven utidrten
revision av styrelsens forvaltning av FastighetsAB Luxor for
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
torslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet fGr rdkenskapsaret.
Grund fér uttalaniden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi Aar oberoende i forhallande till

FastighetsAB Luxor enligt god revisorssed i Sverige och har

| :_-.’:irv--risqt fullgjort vért_.;'V'r_kré's_eitisik-a ansvar enligt dessa krav,

G_Ch andamalsenliga som grund f_qr Va[a uti:alanden

Styrelsens ansvar

De’c ar styreisen som har ansvaret fﬁr farslaqet i:fll dfsp@sr-

tdelnmg mnefattar detta bland annat en bedﬁmmng av-om
utd.e._l_n_mg_en_ ar forsvarlig med hansyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stailning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och

forva!tningen av bﬂ'l’fag‘ets an‘ge'l’ﬁgenheter E?:’etta i’n‘nefa’ttar'

§a att bﬂkfﬂriﬁqen, medelsfnrvaltnmgen ach belagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrofleras pa ett
betryggande sdtt,

F?e-ﬁs&ms ansvar

darmed vart ut‘talande e:m ansvarsfnhet ar att 1nhamta

revisionsbevis for att med en rlmhg grad av sakerhet kunna

beddma om ndagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

s pa nagot annat sdtt handlat | strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av forsiaget till dispositioner

:av belaqets wnst eiler forlust @ch dérmed uart uttalande ﬂm

'Rimhg sakerhet ar en hng grad av sakerhet men mgen_

il Svenge alltid !mmmer att Upptacka atgarder eller'

forsummelser som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot

rbcﬁlaget eller att ett farsiag t}ll drapﬁs:tmner av balagets

Som en del av en revision enhgt god revisionssed | Sverige

anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk instllning under hela revisionen. Granskningen av

fariﬁraltmngen m:h f‘a‘rslaget tiil' dnsp@s‘it‘mner av balagets wnst-

-skaperna* Vz!ka t:llkﬂmmande qransknmgsatgarder sam
utférs baseras pa var professionella beddmning med
'utqanqspunkt i risk och vasentlighet Det innebdr att vi

fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och

forhallanden som dar vasentliga for verksambeten och dér
avsteg och Bvertradelser skulle ha séarskild betydelse fér

.bal'agéts si't'uatiﬁn Vi‘ gﬁr i’gemm mi:h iprmf'ar fatta’ﬁe hésl'ﬂt

som ar reievanta fc&r vart uttaiande om ansvarsfrlhet Sﬁm
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust har vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
undertagen for detta fér att kunna beddma om forsfaget dr
farentigi med aktiebolagsiagen.

Stockholm den { ¢ juni 2023

Ernst & Yoling AB'
r’f : o i1




