ARSREDOVISNING

for

Centrum Fastigheter Norrtaljebolaget AB

Org.nr. 536816-4395

Styrelsen och verkstillande direktéren far hdirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 9
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Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB

Org.nr. 556816-4395

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga, forvalta och forddla fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Jarnlodet 16, beldgen 1 Norrtilje kommun.

Eoretagets séte dr Norrtdlje kommun.
Flerarsjaimforelse®

Nettoomsétining
Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar 1 eget kapital

Belopp vid arets mgang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:

Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktieédgartillskott uppgér till:
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning Overfores

2022 2021 2020 2019 2018
5 800 950 J 675 633 4 960 462 4 638 391 4 528 666
1 885 456 1 509 858 8635 206 587 166 400 099
19,92 19,47 17,84 16,21 14,64
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resujtat eget kapital
50 000 0 15075 231 1 269 248 16 344 4779
1 269 2438 -1 269 248 0
41 282 41 282
50 000 0 16 344 479 41 282 16 385761
2022-12-31 2021-12-31
12 314 752 12 314 752

16 344 479

41 282

16 385 761

16 385 761

16 385 761

Betrédffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterioljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB
Org.nt. 556816-4395

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintikter frin koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ti1ll koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéallna koncembidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

5 800 950

2021-01-01
2021-12-31

5 675 653

5 800 950

-956 970
-29 548
-1 688 731

5 675 653

-1 031 333
-33 024
-1 688 731

-2 675 249

3 125701

78

196 000

-1 426 323
-10 000

-2 753 088

2 922 365

0

163 000

-1 565 7707
10 000

-1 240 245

1 885 456

0
-1 750 000

1412 707

1 509 858

90 000
0

-1 750 000

135 456

-94 174

90 000

1 599 858

-330 610

41 282

1269 248




Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB

Org.nr, 556816-4395

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

- Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

72 428 017

2021-12-31

74 116 748

72 428 017

8 356 188
123 387

8 479 575

80 907 592

6 400

308 387
24 400

339 187

1230 281

74 116 748

9488 016
99 881

9 587 897

83 704 645

23 29
0
4 087

21 371

462 805

1 230 281

1 569 468

82 477 060

462 805

490 182

84 194 827




Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB
Org.nr, 556816-4395

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 344 479 15075 231
Arets resultat 41 282 ] 269 248
Summa fritt eget kapital 16 385 761 16 344 479
Summa eget kapital 16 435761 16 394 479
Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 65 408 000 66 809 600
Skulder till koncernforetag 497 210 487 210
Summa langfristiga skulder 65 905 210 67 296 810
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 78 183 02 349
Aktuell skatteskuld 0 . 355 640
Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter 57 906 55 549
Summa kortfristiga skulder 136 089 503 538

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 477 060 84 194 827

Sida5av?



Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB
Org.nr. 556816-4395

NOTER
H Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper
v
&
i Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
& koncernredovisning.
ch
™
& Principerna dr oforédndrade jdmfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérior
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod f6rutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprtvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 35-125

Tillkommande utgifter

=y

Utbyte av komponenter och nya komponenter riknas in 1 tlllgangens anskaffningsvérde. Andra tillkommande
utgifter rdknas in i tillgdngens anskaffningsvérde om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med tillgdngen kommer att tilifalla bolaget och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett

tillforlitligt sétt. Om inte kostnadsfors utgifierna.

Leasing

Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingédende antingen som finansiell eller operationell leasing.
Prévning av nedskrivningsbehov av materiella anlggningstillgangar

Per varje balansdag gors en beddomning av om det {oreligger nagon mdikation pa att en tillgangs vérde &r
ldgre fn dess redovisade vérde. Finns det en sddan indikation berdknas tillgangens atervinningsvirde. Om
atervinningsvardet understiger redovisat viarde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

Atervinningsvirdet for en tillgang eller en kassagenererande enhet #r det hdgsta av verkligt viirde med
avdrag for forsédljningskostnader och nyttjandevérdet.

Verkligt virde med avdrag {or forsdljningskostnader utgors av det pris som bolaget

berdknar kunna erhalla vid en forsdljning mellan kunniga parter som ér oberoende av varandra och som har
intresse av att fransaktionen genomfors. Avdrag gor for sddana kostnader som &r direkt hidnforliga till

forsédljningen.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for inmevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen.

Sida 6 av 9



lf“!

iy

£

G644

yrieed

202305

Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB
Org.nr. 556816-4395

NOTER

Not 2

Avsdtiningar

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare héndelse, det &r sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforhitligt

sétt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera {orpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséattningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras

t1il sina nuvédrden dér pengars tidsvérde dr vésentligt.

Uppskattningar och bedémningar

Nér finansiella rapporter upprittas maste styrelsen 1 enlighet med tillimpade redovisnings- och
virderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som péverkar redovisning och
virdering av tillgdngar, avsittningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér sadana uppskattningar
och bedémningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som didrmed kan paverka resultat- och

balansrdkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedémmningar

Foljande dr betydande bedémningar som har gjorts vid tilldimpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedtmning av osdkra fordringar

Kundfordringar vérderas till det kassaflode som forvintas mflyta till foretaget. Ddrmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Osékerhet 1 uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och virdering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika

visentligt.

Nedskrivningar

For att bedbma nedskrivningsbehovet beridknas atervinningsvérdet {or varje tillgang eller kassagenererande
enhet baserat pé forvintade framtida kassaflode och med anvédndning av en lémplig rénta for att kunna
diskontera kassaflodet. Osikerheter ligger 1 antaganden om framtida kassaflode och faststédllande av en

lamplig diskonteringsrinta.
Nyttjandeperioder {Or avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgang av gillande beddmningar av nyttjandeperioder 16r avskriviningsbara
tillgangar.
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Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB
Org.nt. 556816-4395

NOTER

& Not3  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Not4  Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérde

Tillkommande

Avgaende

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgéende redovisat vérde

Not5  Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 6  Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stédllda sikerheter

Not7 Koncernforhallanden

2022~-12-31

81 292 463

2021-12-31

81 292 463

81 292 463
-7 175715
-1 688 731

81292 463
-5 486 984
-1 688 731

-8 864 446

-7175715

72 428 017

69 866 797
2 561 220

74 116 7438

71 555 5238
2 561 220

72 428 017
2022-12-31
9488016

| 0
-1 131 8238

74 116 7438
2021-12-31
6 846 678

2641 338
0

8 356 188

0488 016

8 356 188

2022-12-31

1 460 000
5 840 000
58 605 210

9488 016

2021-12-31

1 460 000
5 8§40 000
59 996 810

65 905 210

2022-12-31

73 000 000

67 296 810
2021-12-31

73 000 000

73 000 000

73 000 000

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Framtidsbolaget 1 Norrtilje AB, Org.nr. 556868-6843. Vilket 1 sin tur dgs till 100% av
Centrum Fastigheter 1 Norrtilje AB, org nr 556699-6921.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB
Org.nr. 556816-43935

NOTER

Norrtélje

Magnus Fagerstrom

Verkstillande direktor
2023-05-09

Min revisionsberittelse har ldmnats den 9 maj 2023.

Y .
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Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Centrum Fastigheter Norrtédljebolaget AB
Org.nr 556816-4395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Centrum Fastigheter Norrtédljebolaget AB 161
riakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattdts i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget ABs finansiella stillning per
den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Centrum Fastigheter Norrtdljebolaget AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret {6r att drsredovisningen upprittas och att den

ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedéomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om f6rhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock mte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvédntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- 1dentifierar och bedomer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pad oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga f6r att utgora en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre &n f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, t6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte {6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen ochlverkstéillande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden géra att

ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for Centrum Fastigheter Norrtdljebolaget AB {6r rdkenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 fOrvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstdllande direktSren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Centrum Fastigheter Norrtéljebolaget AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6riust. Vid
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torslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med hiinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation it
utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddvindiga for att bolagets
bok{oring ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett

betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direkt6ren i ndgot véisentlig‘dI' avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utf6rs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som 4r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra f6rhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtdlje den 9 maj 2023

Alexandra Lmdqwst
Auktoriserad revisor

Centrum Fastigheter Norrtédljebolaget AB, Org.nr 556816-4395
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