Arsredovisning

for

Nirobi Fastighets AB

556699-9248

Rékenskapsaret

2021-09-01 — 20220831

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nirobi Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-01-17. Arsstiimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition. |

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6éverens med
originalen. f-

Sodertilje 2023-01-17

obert Joha
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Styrelsen for Nirobi Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséaret
&N 2021-09-01 —2022-08-31.

)
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er Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
o 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger, fOrvaltar och hyr ut industrifastighet. Bolaget har ett heldgt dotterbolag, Robert Johanssons

Bil & Lack 1 Sodertilje AB, org nr 556363-8856.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms ldn, S6dertidlje kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsittning 420 420 420 420
Resultat efter finansiella poster 1163 87 131 -28
Soliditet (%) 43 37 32 36

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang | 100 000 842 080 77 974 1020 054
Disposition enligt beslut |
av arsstimman: 77 974 =17 974 0
Utdelning | -920 000 -920 000
Arets resultat 1 164 002 1164 002
Belopp vid arets utgang 100 000 54 1 164 002 1264 056
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 54

arets vinst 1 164 002
1 164 056

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (500 kronor per aktie) 500 000

1 ny rdkning 6verfores 664 056

1164 056
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Styrelsen f6reslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

P Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap 3 § aktiebolagslagen
2 (2005:551).

e Efter utdelning med foreslaget belopp kommer bolagets soliditet att vara 11,7 % och kassalikviditet att
™) vara 231,2 %. Styrelsen bedomer att det 4r en tillrdcklig niva for att méta de krav som verksamhetens art,

omfatining och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och likviditeten.

Styrelsen beddmer att bolaget dven efter 1amnad utdelning kan fullgtra sina forpliktelser pa kort och lang
sikt samt fullgéra n6dvandiga investeringar.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Nirobi1 Fastighets AB
Org.nr 556699-92438

Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av peniodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-09-01
-2022-08-31

419 997
419 997

-157 749

_46 270
204 019
215 978

1 000 000
-52 866
947 134

1163112

32 000

32 000
1195112

-31 110
1164 002
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2020-09-01
-2021-08-31

419 999
419 999

-234 220

-46 270
-280 490
139 509

-52 834
-52 834
86 675

-8 701
77 974
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Balansrikning Not 2022-08-31 2021-08-31
1
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3, TILLGANGAR
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"'é! Ankiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 1631070 1 677 340
Summa materiella anldggningstillgangar 1631070 1677 340

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 3 1 000 000 1 000 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 000 000 1 000 000
Summa anlidggningstillcangar 2 631 070 2 677 340

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 007 27 360
Summa kortfristiga fordringar - 8007 27 360

Kassa och bank

Kassa och bank 331412 147 206
Summa kassa och bank 331 412 147 206
Summa omsiittningstillgangar 339 419 174 566

SUMMA TILLGANGAR 2 970 489 2 851 906 /
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Balansrﬁkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernttretag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda mtéikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-08-31

100 000
100 000

54
1 164 002
1 164 056
1264 056

19 000
19 000

1425 000
1425 000

60 000
3713
144 998
2793
15 929
35 000
262 433

2 970 489
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2021-08-31

100 000
100 000

842 080
77974
920 054

1 020 054

51 000
51 000

1 485 000
1 485 000

60 000
3 625
176 669
0

20 558
35 000
2935 852

2 851 906
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Andelar 1 koncernforetag

Ingadende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen

20 ar

2022-08-31

2313 500
2 313 500

-636 160

-46 2770
-682 430

1631 070

2022-08-31

1 000 000
1 000 000

1 000 000

2022-08-31

1 185 000
1 185 000
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2021-08-31

2313 500
2 313 500

-589 890
-46 270
-636 160

1677 340

2021-08-31

1 000 000
1000 000

1 000 000

2021-08-31

1 245 000
1245 000
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Not 5 Stiallda sikerheter
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%‘ Fastighetsinteckning 4700 000 4 700 000
E’i’ , 4 700 000 4 700 000
&

Sodertilje 2023-01-17
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Robert J ohson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har 1amnats 2023-01-17

Auktoriserad revisor

Fotokopians sverensstammelss
med oricinalet Intygas:

,
Suparine GW’(/‘/‘/‘/&”/"
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= Revisions_be_rﬁttelse

i) Till bolagsstamman 1 Nirobi Fastlghets AB
Org.nr-556699- 9248 |

Rapport om Arsredovisningen |
Uttalanden '

Jag har utfoit en feVISlbn av arsredowsnmgen for N1r0b1 Fastlghets AB for rakenskapsaret 2021- 09 01 .
2022- 08-31

~ Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla

- visentliga avseenden rittvisande bild av Nirobi Fastighets ABs finansiella stillning per den 2022-08-31 och
av dess finansiella resultat for aret enllgt arsredovisningslagen. Forvaltnmgsberattelsen ar forenhg med N
arsredowsmngens ovrlga delar

Jag till:sﬁtyrke;~ darfor att bolags stimman faststiller fesultatréikningeil och balansrikningen.

Grund for uttalanden .

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrlvs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Nirobi Fastighets AB enhgt god revisorssed i Svenge och har 1 ovrlg‘c fullgjort mitt
yrkesetlska ansvar-enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat ar t11]rack11ga och andamalsenhga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar | | |

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den bedémer &r nodvandlg for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra Vasentllga felakngheter Vare sig dessa beror pa

o€ genthgheter ¢ller misstag. -

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsén for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte -
om beslut har fattats om att aweckla Verksamheten |

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rlmhg grad av sékerhet om huruvida arsredowsnmgen som helhet mnte mnehaller
nigra visentliga felakugheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r mgen
garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

Nirobi Fastighets AB, Org.nr 556699-9248
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E instillning under hela revisionen. Dessutom:

L) |

E - 1dentifierar och bedOmer jag riskerna 10r vésentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror
=~ - pa oegenthgheter eller m1sstag, utformar och utfor gransknmgsatgarder bland annat utifran dessa risker och
o inhimtar revisionsbevis som Ar tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgora en grund for: mina uttalanden.
oy

e~ Risken for att inte upptaoka en visentlig felaktighet till £61jd av oegenthgheter ir hogre én for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f“orfalsknmg, |
avsﬂcth ga utelamnanden felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en ﬁjrstéelse av den del av ‘bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision ffiri
att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hansyn till omstandlghetema men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rlmhgheten 1 styrelsens
uppskattnmgar 1 redovisningen och t1l]hora_nde upplysningar. |

- drar jag en 1 slutsats om lidmpligheten 1 att 'styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visenthg osakerhetsfaktor maste jag 1 revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysnmgama 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtlda handelser eller forhallanden gOra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utv'airderarjag den Svergripande presentationén strukturen och innehallet 1 érsredovisningen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underhggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild. |

Jag maste informera styrelsen' om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den .mtema kontrollen som jag 1dent1ﬁerat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fdrfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har ] jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltnmg for Nirobi
Fastighets AB for rikenskapséret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av torslaget till dispositioner betriffande
bolagets vmst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svenge Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhéllande till Nirobi Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfmtat &r tillr'a'.ckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina - /
uttalanden.

Nirobi Fastighets AB, Org.nr 556699-9248 /
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dlspos1t10ner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

- forslag till utde]nmg innefattar detta bland annat en bedémning av om utde]nmgen ar forsvarlig med hinsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och rlsker stidller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsoliderin gsbehov 11kv1d1tet och stal]nmg i ovrlgt

Styrelsen ansvarar 10r bolagets orgamsatmn och forvaltnmgen av bolagets angelagenheter Detta innefattar '
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande Sétt.

Revisorns ansvar .
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att mhamta .

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kun.na bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
Vasentllgt avseende - * | |

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

“ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nigot annat s’&tt handlat 1 strid med aktiebolags_lagen; érsredovisniﬂgslagen éller bolagsordningen.

- Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen..

Rimlig sikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets Vmst eller forlust inte &r
forenllgt med aktiebolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omriaden och
forhallanden som &r vasenthga for verksamhéten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha s#rskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bol‘age‘ts vinst eller forlust har jag granskat styrelsens

- motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget dr forenligt

med aktlebolagslagen

Sdertilje 2023-01-17 -t

) / . Fotokopians gverensstammelss
j smoed originalet intygas:

Auktoriserad revisor , W
. [amn b
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