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Styrelseri och verkstillande direktoren for Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB avger foljande
arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget startades under 2018 och detta dr bolagets tredje rdkenskapsar. Verksamheten bestar av att dga

och fo6rvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastigheten har varit till fullo uthyrd under hela aret..

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1 037 1 074 949 0
Resultat efter avskrivningar 501 64 530 -13
Resultat efter finansiella poster 454 -76 354 -13

Forandring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital | resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 8452 2 969 11 521
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma: 2 969 -2 969 0
Arets resultat 3523 3 523
Belopp vid arets utgang 100 11 421 3 523 15 044

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11420 678
arets vinst | 3523 198
14 943 876

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 14 943 876

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eftei'fiilj ande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriikning Not 2021-01-01
-2021-12-31
Nettoomséttning ¥, 1 037 489
1 037 489
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -184 282
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -351 504
Ovriga rorelsekostnader 0
-535 786
Rorelseresultat 501 703

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -47 825

-47 825
Resultat efter finansiella poster 453 878
Bokslutsdispositioner 4 3 989 789
Resultat fore skatt | 4 443 667
Skatt pa arets resultat 3 -920 469

Arets resultat 3523 198
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2020-01-01
-2020-12-31

1074 197
1074 197

-325 119

-344 575
-170 128

~-839 822
234 375

-139 744
-139 744

94 631

3 686 559
3 781 190

-812 360
2 968 830
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfOretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsﬁttningstillgﬁﬁgar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

12 958 632
12 958 632

21 695
21 695

12 980 327

0

4 944 421
218 107
3 507 643

1 649
8 671 820
8 671 820

21 652 147
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2020-12-31

13 310 136
13 310 136

27 393
27 393
13 337 529

47 946

4 093 632
0

2 499 995
0

6 641 573

6 641 573

19 979 102
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 11 420 678 8 451 848

Arets resultat 3 523 198 2 968 830
14 943 876 11 420 678

Summa eget kapital 15043 876 11 520 678

Obeskattade reserver 8 6 378 080 4 897 869

Avsittningar 9

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 0 47 946

Skatteskulder 0 3 303 632

Ovriga kortfristiga skulder 53 697 43 161

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 176 494 165 816

Summa kortfristiga skulder 230 191 3 560 555

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 652 147 19 979 102
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder 1 utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och
kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkterna fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatrdkningen baserat pa villkoren i

hyresavtalen.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Utgifter f0r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som Ovrig rérelseintdkt respektive

Ovrig rérelsekostnad.

Bolagets materiella anldggningstillgangar avser forvaltningsfastigheter. Det verkliga virdet f6r dessa
baseras pa virderingar utférda av utomstaende oberoende besiktningsmin. Verkliga viarden baseras pa
marknadsvérden, vilket dr det beddmda belopp som skulle erhallas 1 en transaktion vid virdetidpunkten

mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
F6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme och Grund 50 ar
Innerviggar | 20 &r
Viérme sanitet | 30 ar
El / Styr och larm ~ 30 ar
Inre ytskikt 20 ar
Ventilation 20 ar
Fasad / Fonster / Portar | 40 ar
Yttertak / Parkering 40 ar
Laneutgifter

Laneutgifter belastar resultatet for det ar till vilket de hinfor sig, utom till den del de inrdknas 1 ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Aktivering av laneutgifter sker nér de &dr hénf6rbara till inkop,

konstruktion eller produktion av en tillgdng som tar betydande tid att fardigstdlla innan den kan
anvidndas eller siljas.
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Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga véirden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfOrs 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig t1ll obeskattade reserver.

Uppskattningar och bedomningar
Uppréttandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen

gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att
beddma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra

kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses Over regelbundet.

Varje ar provas om det finns indikation pa att tillgangarnas vérde dr ldgre dn det redovisade vérdet.
Finns en indikation berdknas tillgangens atervinningsvérde, vilket dr det hogsta av tillgangens
verkligavirde med adrag for forsdljningskostnader och nyttjandevirdet.
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Not 2 Leasingavtal

Arets leasingintikter avser lokalhyra och uppgér till 1 037 tkr.

7 (10)

Framtida leasingavgifter, f0r icke uppsédgningsbara leasingavtal, avser lokalhyra och forfaller till

betalning enligt {6ljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men 1nom fem ar
Senare dn fem ar

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Forandring P-fond
Erhallet/I.dmnat koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Schablonintdkt pa periodiseringsfond
Underskottsavdrag vars skattevérde ej
langre redovisas som tillgang

Effekt av fordndrad skattesats pa
uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6

20,6

2021

1 081 296

4 325 184

13 065 660

18 472 140

2021

-47 765
~-47 765

2021
-1 480 211

5 470 000
3 989 789

2021

-914 771
-5 698

-920 469

2021

Belopp
4 443 667

-915 395
-5 074

0

-920 469

Procent

2020
1 035 840

4 143 360
13 552 240

18 731 440

2020

-139 744
-139 744

2020

-1 313 441
5 000 000
3 686 559

2020

-843 229
30 869

-812 360

2020

Belopp

3781 190

21,4 -809 175
-3 835

1713

-1 063
21,4 -812 360
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Bokfort varde markanldggning

2021-12-31

13 947 385

13 947 385

-637 249

-351 504
-988 753

12 958 632

9 039 464
2 531 447
1 337 721

12 938 632
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2020-12-31

13 032 075

1 094 000
-178 690

13 947 385

-301 236
8 562

-344 575 .
-637 249

13 310 136

9 362 662
2 531 447
1416 027

13 310 136

Verkligt virde f0r {6rvaltningsfastigheter dr 30 000 tkr enligt virdering gjord 2019-12-31.

Not 7 Uppskjutna skattefordringar

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Under aret 1anspraktagna belopp

Temporiira skillnader aterfinns i foljande poster:
Byggnad och mark

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Baserad pa skattesats 20,6% (21,4%)

2021-12-31

27 393

-5 698
21 695

21 695
21 695

2021-12-31

3 584 428
1313 441
1 480 211

6 378 080

1313 834

2020-12-31

0
27 393

27 393

27 393
27 393

2020-12-31

3 584 428
1313 441

4 897 869

1 048 144
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~ Not 9 Uppskjuten skatteskuld

2021-12-31 2020-12-31
Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang 0 3476
Under aret 1anspraktagna belopp -3 476
' | 0 ‘ 0

Temporiira skillnader aterfinns i foljande poster
Byggnad och mark 0 0
0 ()

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna kostnader/f6rutbetalda intékter 176 494 165 816
176 494 165 816

Not 11 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dgs av Fastighets AB Enkdpingsvéigen, 556528-4626, med séte i Malmo. Koncernredovisningen
uppréttas av Fastighets AB Enk{pingsvégen, 556528-4626, med séte 1 Malmo.

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiindelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.
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Karin Westerlund
Auktoriserad revisor

10 (10) '



mazdars

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB

Org. nr 559175-9492

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Knivsta
Hyvelgatan Fastighets AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB:s
finansiella stillming per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat {Or aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fior uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéllande till Knivsta Hyvelgatan
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Dét #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets f6rméaga
att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldampligt, om
forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller titlsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de

ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fOr visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga {or att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
{6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll. *

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen

- fédsta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétia
verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi tdentifierat.

Empowaering Businass Globally



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
for Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

fOrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 [Orvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
[edamd&ter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, V1 dr oberoende 1 forhéllande till Knivsta Hyvelgatan
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fOrsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sé att bokftringen, medels-
fOrvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de gtgérder som
dr n0dvéndiga [Or att bolagets bokforing ska fullgoras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot eller verkstédllande direkttren 1 njgot visentligt
avseende:

e [Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forfust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimhg sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgédngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, 2022-06- 7. A
Mazars AB

Karin Westerlund
Auktoriserad revisor
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