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Faststallelseintyg

Unidertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen
har faststéllts pa arsstdmma den 29/5 2024.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

2915. gﬁ24
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Armada Kommunfastigheter AB avger hérmed fljande
arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget som buldades genom en partlell delnmg IArmada Bastader AB (tidigare Armada Fastighets AB) barjade sin. verksamhet

*fﬂw_alta_ cac:_h utve_ckla_ fastl__ghetﬁr for kammunal v_erk_samhet_mm ésteréker_s k_c;mmun_

Agarférhallanden

Bolaget &gs av Armada Fast[g hets AB, 556120-8249, som i sin tur 4gs av Osterakers kommun.
Bolagets verksamhet bedrivs i C Osterakers kommun,

Verksamheten under rakenskapsaret

Aret har priglats av det férandrade ekonomiska laget. Inflation har drivit p& och givit 6kade kostnader och de kraftigt héjda rantorna
har péverkat belaget negativt Dack har elpnsema inte vant sé hoga sam befarat Sam ett Ied av det forandrade varldslaget

LSS baendet i centrala Akersberga

Planerade underhallsatgarder har genomf{orts enligt plan. Tak har bytts ut pa foljande forskolor och skolor: Kiippans forskola,
Ljustero skala Solsklftesskofan ach pé Appelgérdsskman Pé Ljustem skola har aven panelen bytts ut och méiats Taket pé

marken wd Akersberga Aldretmende har ny duk iagts for att forhmdra cgras ﬂCh samtudlgt justerat marken for ujamnheter de
Sjokarby skola har asfaltering skett pa parkeringen framfor vandplan.

I delen av Osterékers gymnasaum sam kallas “Hastsken“ har an Gmfa‘ttande renwenng skett bl a har flaktrum byggts ach i

-_G.Ch. d.e_l.ar har bytts._u.t :

Den 1 februari 2023 férvarvade Nystad Ostra Skolfastigheter AB skolfastigheten Berga 6:35. Affaren genererade en
bokfaringsméssig vinst pa 17,2 mkr.

Bolaget har ingen egen personal anstalld for fastighetsskétsel.

Kommentarer till resultatrakningen

Intékter |
Hyresintakterna har under aret uppgatt till 195 683 tkr (174 161 tkr). Det blir 1 367 kr/kvm jamfort med 1 177 kr/kvm foregaende ar.
Bla’n'd 5Vriga' iht”ékter‘ é:terf' 'n'ns e']stt'id sﬁm‘ betalades 'ut via Skaﬁeverket i augusﬁf; Bolaget erh6li 6,3 mkr i stod varav 1,1 mkr

Finansfbrvaltning

Finansnettot &r -34 615 tkr (~22 886 tkr) med en genomsnittlig upplaningsranta hos banken pa 2,05 % (1,13 %). Dvs

upplaningsréantan i relation till de externa banki&nen har nastan fordubblats pa ett ar. Amortering av ian har skett med 20 000 tkr.

Resultat och stélining

Bolagets resuitat efter finansiella poster uppgar till 28 073 tkr (-68 tkr).

Under éret har en nedskrwnrng gjm'l;s med 0 9 mkr Den avség tvé lakalpawljnnger pé fastagheten Berga 11 1 dar de tidsbestamda

en annan p!_ats s4 séld;&s de :v_i_a ett_ auktm_nsfo_rfarande_ i bﬁrjan av 202«4_

De totala underhaliskostnaderna var lagre i ar; 15 817 tkr (25 328 tkr). Foregéende ar gjordes en exira satsning pa 10000 tkr som
anvandes fcr att msta upp skolor ach farskaler Darfm blev underhéllskastnaden 109 krfkvm i ér mot faregéende ér 171 krikvm
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De extema lénen Uppgér till 1 446 mkr (1 466 mkr) Bafaget har amcrterat 20 OGO tkr m:h har som méi att fmtsatta amertera néget

Miljo

Bostadspaviljongerna ligger utanfér miljdredovisningen och &r ej inkluderad i energibokslutet. Anledningen tiil att man valt att inte
f';a: redovisa bostadsmodulerna r att dessa saknar permanent bygglov. Forbrukningen av el har minskat med 4,3 % jamfort md fg ar,
o varmeforbrukningen har minskat med 12,5 % jamfart med fg ar och vattenférbrukningen har minskat med 7_9 % jamfort med fg ar.,
)
E‘% Forvintad framtida utveckling samt risker och osiikerhetsfaktorer
>
]
= Finansiell risk

Med en laneportfolj pa 1 446 mkr &r hojda réntor en stor risk. For att 6ka finansiell stabilitet mellan aren och férutsagbarhet ar
endast 5 % (3 %) av lanen rorliga. Andelen rérlig del har 6kats pa medvetet pga att inte binda fér stor del i det nya hoga rantelaget
som Svenge haft under 2023. Rantan beddms av manga s;unka nagot under 2024 och fortsatta med det under aren dérefter. Da
kommer samtliga l&n bindas igen. Armada har som mal att minska l13neportfélien, detta skall ske genom passande forséljningar.

Flerarsoversikt* 2023 2022 2021 2020
Neitoomsattning (tkr) 201 180 174 220 160 750 158 073
Resultat efter finansiella poster (tkr) 28 073 -G8 -2 820 10 057
Rorelsemarginal (%) o 31,2% 13,1% 10,5% 19,0%
Avkastning pa eget kapital (%) 17,4% 0,1% -2,0% 7,1%
Avkastning pa totalt kapital (%) " 3,71% 1,30% 0,08% 1,94%
Balansomslutning (tkr) 1701933 1752 282 1717 300 15677 312
Soliditet (%) 9,5% 7,7% 8,1% 8.9%
Rorelsemarginal

Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i relation till eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Rérelseresuitat plus finansiella intékter i relation till det totala kapitalet (balansomslutningen).

Soliditet

Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Férslag till resuitatdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat 133 921 839

Arets resultat 27 014 599
160 236 438

disponeras s att

til aktiedgare utdelas 15 000 000

i ny rékning overfores 145 936 438
160936 438

Styrelsens yttande enligt 18 kap 4§ aktiebolagslagen (2005:551).

Styrelsens forslag till vinstdisposition tillika forslag till villkor for vinstutdelning samt motiverat yttrande.

Bolagets resultat och stélining ar god, vilket framgar av den senaste resultat- och balansrapporten. Styrelsen bedémer
att fmesfagen utdelning har tackning i eget kapztal m:h hgger mom ramen fm" bt:}lagets utdelmngsmhcy

'tiil den bransch balaget verkar inom ach bolaget antas kunna fuligcsra sina forphktelser pé kort ach Iéng snkt

Darm&d anser styre!sen att den. fﬂreslagna utdelmngen ar farsvarhg med hansyn t!” de krav sam verksamhetens art

'_hk_wdntet uch stallnmg i avrigt
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Armada Kommunfastigheter AB

Resultatrakning

Not

Rérelsens intékter 1,3,5
Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rdorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhail
Fastighetsskatt
Avskriviningar

Bruttoresuitat

Administrations- och férséijningskostnader 2,5
Forsdljning av fastigheter/utrangering av komponent

Resuitat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

~

Bokslutsdispositioner 8.
Aterforing fran periodiseringsfond
Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat g
Arets resuitat

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
+2022-12-31

195 683
5497

174 161
59

201 180

62 046

-57 900
-25 328

-1 453
-56 619

57 371

-11 668

141 301
32 920

-8 387
1714

527
=35 142

. 22819

_~22 887

-34 615

28 073

0

-22 886

T 28073

-1058

5 303

27015

-5 371
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

Pagaende nyanldggningar

Finansfefla antéggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehayv

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsaittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13,14

17

19

2023-12-31

© 2022-12-31

1567 884

63 303

12797

1633 908
64 724

1643983

40

1720779

75
40

90

1644 073

2 307

46 945

712

6 566
1329

115

1720 894

15 683
23
990
12 637
1825

~ 57 860

0

31159

57 860

1701933

31 388

1752 282
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Balansrikning
| Not 2023-12-31  2022.12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 20 175 475

175 . 175

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

133 921 139 292
27016~ -5371
160 936 133 921

Summa eget kapital 161 111 134 096
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2020 1106 1106

1106 1106

Avsifttningar

Uppskjuten skatteskuld 9 8904 = 8144

8904 8144

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 822793 1044882
822 793 1044 882

Kortfristiga skulder
Skuldertill kreditinstitut
Leverantorsskulder

624 088 422 000
14 611 24 083
0 80 487
Ovriga skulder 0 0
69 318 37484

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 _ .
708 018 564 054

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1701933 1752 282

- Fritt egst kapital
Aktie-  Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

ingaende balans 2022-01-01 175 140785 -1493 139 467
Overforing resultat foregaende ar -1 493 1493 0

ot resultat U . .2 i -5371
Utgéende b&fﬂnszﬁzzw’lz-ﬁ‘f 175 139 292 -5 371 134 096

Overforing resultat fregaende ar -5 371 5 371 0
Avets resultat - _ - 0 27 015 27 015
Utgaende balans 2023-12-31 175 133 921 27 015 161 111
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Kassaflodesanalys

_Not

2023-01.01
-2023-12-31

2022-01-01
20221231

Investeringsverksamheten
Forvarv av andelar i dotterforetag

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar
Avytiring av materiella aniaggningstillgangar
Forandring av finansiella anldggningstillgangar

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar
Utrangering

Betald inkomstskatt |
Kassaflode fran den lépande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Fdrdndringar | rérelsekapital

Férandring av rérelsefordringar

Férandring av rorelseskulder

Kassafiode fran den I8pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

28 073
64 764
760
953

-68

56 619
5 303
1714

94 550

~1.058

63 568

-5 303

93 492

-26 702
-58 125

58 265

4450
64 948

B 665

4,

-29 994

41099
0

-113 042
15 500
0

51708

-20 000

100 000

-20 000

=229
229

100 000

225
229
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.
- Ailmanna redovisningsprinciper
EEE’: Arsredwisnmgen har uppréttats enligt arsredovisningstagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
c}:: koncernredovisning (K3):
;ﬁ Bedomningar och uppskattningar
_f*::;n;ll
?w; Foretagsledningen har inte identifierat nagra wktnga redovisningsmassiga bedomningar som gjorts vid tillampningen av bolagets
- redovisningsprinciper, Det bedéms inte heller finnas nagon osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande

risk for vasentiiga justeringar av redovisade varden for tillgangar och skulder under nésta rakenskapsar.

Koncerntillhdrighet
Nérmast éverordnade moderféretag som uppréttar kencernredovisning i vitken foretaget ingar &r Armada Fastighets AB (org.nr.
556120-8249) med séte | Osteraker som i sin tur &gs av Osterakers kommun.

Koncernredovisning
Foretaget ar ett moderforetag men uppréttar ingen koncernredovisning med hanvisning till undantagsregeln i-arsredovisningslagen

7 kap. 2 §.

lntaktsredowsmng

vard;era.s ti_ll v_e_r_klig_a va_rdj:et av _dzet_ som erhéll:ts__el_!ar kammer aft erhéllas_ m_;ed_ avdrag: far .rabaittar_

Hyresintakterna aviseras i forskotit och periodiseras linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintdkterna
ingdr tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda
hyresintakter.

Erséttning i form av ranta eller utdelning redovisas som intékt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de ekonomiska
férdelar som ar férknippade med transaktmnen och néar inkomsten kan berdknas pa ett tiliforiitligt satt.

'Utd.;e.l_nmg r.edwnsas som mtak.t nér fmeta;g.ze_ts ..r_att tlll betal.mng..a.r sakerstalld.

Laneutgifter
Raénta och andra kostnader som uppkommer da foretaget lanar kapital belastar resultatet for den period till vilken den hanfér sig.
Upplupna ej betalda rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Redovisning av leasingavtal _ _
Foretaget redovisar samiliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavial redovisas som en kostnad (intakt) linjart Sver leasingperioden.

Skat‘t

rﬁdwl_sas _ci_lrekt. mm egset ka_plta!_vzamd tsllhmande_ 5k:atte.eﬁ;ekt red_aw_sas i agjet kapltal__

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av _Sti*d:i_fgaﬁre rékenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten sfkatt

balansraknmgsmetaden Enllgt denna redmﬂsas uppskjutna skatteskulder ach Uppskjutna skattefurdrmgar pé temperara sksllnader
som uppstér mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgadngar och skulder samt fér dvriga skatteméassiga avdrag eller

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskuider endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas ulifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av féréndringar i géllande skattesatser resultatfors i
den period féréndringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt aft den underliggande
skattefardran kommar att kunna reahseras mom en werskédhg framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella
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Finansiella instrument - o - __ _
Finansiella tillgangar-och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar

direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella anlaggningstillgéngar varderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde med avdrag fér eventuella

nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.
Réntebérande finansiella tillgangar vérderas tifl upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanforliga till upptagande av lan korrigerar lanets
anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Anlaggningstiligangar _ _ o _ - _
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstiligangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tiligangen

upp pa dessa komponenter. Avskrivhingar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med berdknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en

tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat over dess nyttiandeperiod. Avskrivning
pabodrjas ar den materiella anlaggningstiligangen kan tas | bruk. Materiella anldggningstillgéngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader 20-100 ar
Markanlaggningar : 20-55 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad férbrukning har
foréndrats vasentligt jdmfdrt med uppskattningen vid féregaende balansdag. D4 foretaget dndrar beddmning av nyttjandepetioder,
omprivas dven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatrikiat.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Ultgifter for iopande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

négra framtlda elmnﬂmnska fordelar vantas frén anvandnmg eller utrangermg!avyttrmg av tlllgéngen eller kamponenten Den vmst

-eller fc}rlust sczm uppkammer nar en matenell anlaggmngsttllgéng eller en knmpcment tas bart frén balansrakmngen ar skalmaden

Andelari koncernforetag _ _ _ _
Andelar i koncernforetag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som

intakt, dven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan forvarvstidpunkten. Utdelningen redovisas | normalfallet nar behérigt

organ fattat beslut om den och den kan beraknas péa ett tiliférlitligt sétt.
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Omrikning av poster i utldndsk valuta |
Fordringar och skulder i utldndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa rérelsefordringar och

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/iamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berédknas bli reglerade. Langfristiga fordringar ach langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstilliallet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Stéilda sikerheter och Eventualférplikteiser

Eventuella hindelser efter balansdagen
Redovisas i not med hénvisning till ARL, K3-regelverket.

Noter
Not 1 Hyresintakter

Hyresintakter bostader
Hyresintéakter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser
Ovwrigt

Summa

Hyresintakter hanfor sig endast till hyresgéster i Sverige.

Not 2 Arvode till revisorer

Revisionsuppdraget
Ovrig radgivning

Leasingavtal dir féretaget ir leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal:
Lokaler '

Ska betalas inom 1 ar

Ska betalas inom 2-5 ar

Ska betalas senare dan 5 ar

2023 2023

Antal  Kontrakts-
kontrakt virde

Bostéder 21 1377
Garage och p-platser 1 2,6

2023
{377
194 296
10
5497

2022

1 317
172 830
14

59

201 180

2023
80

68

474 220

148

2023

205026
203195

0

2022
Antal
21

1

2022

200217
379 379
0

2022

Kontrakts-

varde
1319
2.6

Leasingavtal dar foretaget ér leasegivare avser hyra av lokaler och bostader. Hyresavtal avseende lokaler ingar normalt pa 1-3 ar.
Hyresavtal avseende bostéder och garage ingas normalt tillsvidare dar hyresgasten har mojlighet att saga upp avtalet med 3

manders uppsagningstid.

Not 4 Anstalida och personalkostnader

Bolaget har inga anstillda och har inte betalat ut [6ner eller andra ersattningar under aret.
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Not 5 Inkdp och forsilining mellan koncernféretag

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foéretag inom

Koncernen

Andel av arets totala forsalining som skett till andra féretag

inom koncernen

Not 6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ovriga réanteintakter

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader
Borgensavgifter

Not 8 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond

Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat eniigt géllande skattesats (20,6 %)
Skatteeffekt av:

2023

15%

1%

2022
9%

1%

2023
208

760

28 073
5 783

13 157

Bokféringsméassiga avskrivningar pa byggnader och markanlaggningar
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader och markanlaggningar
Aterldggning av utrangeringskostnad / Utrangering av anldggning
Skatteméssig forlust forséld anlaggning '
Aterforda nedskrivning 7 Nedskrivning av anlaggning 0
Direktavdrag pa aktiverat underhall -1447
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 198 393
Icke avdragsgill rénta en! begransningsregeln 298 503
Schablonintikt pa periodiseringsfond 4 1
Utnyttjat underskottsavdrag -1 582 -093
Skattemassigt underskott -0 4093
Ej skattepliktiga intakter -3 695 0
Effekt av forandring i skillnad bokféringsmassig och skattemassig avskrivning | | 160 5303
Redovisad skatt ' ' 1058 5303

-14 062 -11 879
196 353

Effektiv skattesats 4% -7799%

Upplysningar om uppskiuten skatteskuld

| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:

2023.12-31  2022-12-31
8904 8144
8 904 8 144

Uppskjuten skatteskuld
Skillnad bokford/skattemassig avskrivning byggnad
Summa uppskjutna skatteskulder
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Not 10 Byganader och tomtmark

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar
Forsaljningar/utrangeringar
Overfort fran pagéaende nyanlaggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Aterférda nedskrivningar / Nedskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde

Verkligt varde

Berakning av verkligt varde

2023-12-31
2455 868

1250
-64 995
38085

2022-12-31
2 054 078
0

-44 668

2430 219

-821 960
22 966
=895
-62 447

2 455 868

-794 217
20 502
4 963-

1 567 884

2023-12-31
1 567 884
2125 593

821 960
1633908

2022-12-31
1633 908
2163 169

Bolaget gor arligen en intern vardering av fastighetsbestandet. Vardering gors i en av Datscha utveckliad modell som &r en

webbaserad tjanst fér analys av den svenska fastighetsmarknaden. Varderingen grundar sig pa nuvardet av prognostiserade:
kassaﬂaden jamte restvarde under kalkylpermden Kalkyipermden uppgén narmalfallet tlll 5 ér I huvudsak anvands den aktuella

av_speg_las i dlrektavkastmn_gs_krav ._c}_c:h kalkylranmr_

Not 11 Markanliggningar

éverfart frén pégéende nyanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Pagaende nyanliggningar

Ing&ende anskaffningsvérden
Investeringar
Férsaljningar/utrangeringar
Overfort till byggnader
Utgaende redovisat virde

Not 13 Andelari koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Arets férsaljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

2023-12-31
69 402
0

2022-12-31

69 402

69402

-4 678
-1.422

«6 100

63303

2023-12-31
22 147
28 744

=38 095

2022-12-31

355 565
123475
-10 434
-446 458

12 797

2023-12-31
75

=25

22 147

2022-12-31
75
0

50

75




Armada Kommunfastigheter AB

556791-2596

Namn Rostratts-
andel

558318-0549 NV Mark 2:30 AB
569322-7928 Fastighet 1:98 AB

Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden

Andelar | HBV, Husbyggnadsvaror Forening

Utgaende redovisat varde

Not 16 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Férfallotidpunkt, 1-5 ar frdn balansdagen

Férfallotidpunkt, senare én 5 &r fran balansdagen
Summa langfristiga skulder

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna hyresintakter

Ovrigt

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintakter

Ovrigt

Not 19 Likvida medel
Foliande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel

Antal Bokfort

andelar varde
250 25

250 25

Eget
kapital

Samtliga bolag har sitt séte i Osterakers kommun. Med érets resultat avses resultat efter finansiella poster.

2023-12-31

40

Arets
resuitat
-1

2022-12-31

40

40

2023-12-31

822 793

0 :

40

2022-12-31

1 044 882
D

822 793

2023-12-31
21
1 308

2022-12-31

40
1785

1329

2023-12-31

2757
61 915

5346

1825

2022-12-31
2004
35183
297

69 318

37484

2022
229

229




Helene Ellingsen

Armada Kommunfastigheter AB
556791-2596

Not 20 Antal aktier - _
Kvotvérde Antal
Aktier 1 175 000

Not 21 Visentliga hiindelser efter balansdagen -
Den 8 februari avyttrades fastigheten Akers-Aséttra 1:98. Affaren gav en vinst pa 2,7 mkr.

Osteraker den LY 2024

e f

Kent Gullberg Richard Sundberg Anders Pettersson
Qrdforande 1:¢ vice ordférande 2:e vice ordférande

Dan Jonsson

Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 3/ 4 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

-

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Armada Kommunfastigheter AB, org.nr 556791-2596
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Armada Kemmunfastigheter AB for ar 2023.

vasentll_ga avs.eenden r’attw.sande blld av Armada Kommunfastlggh;eter ABsnf nansa.e,lla stallm.ng pe;;r den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Armada

Kommunfastigheter AB.

Grund for uttalanden

ahsvar enllgt dessa standarder besknvs narmare u avsmttet Rewsoms ansvar Vl ar abereende | forhallande till
Armada Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaliande direktorens ansvar

'Det ar styrelsen och verkstallande dlrektoren som har ansvaret for a'tt arsredewsnlngen upprattas och att den

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen G'Ch verkstéllande direktren fér bedémningen av

bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

'fortsatt drlft tlllampas dock mte om styrelsen och verkstallande dlrektoren avser att Iakwdera bolaget, upphora

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenthga felaktigheter vare sng dessa bemr pa oegentllgheter el!er misstag, ach att Iamna en

garanﬂ fer att en revision sam utfors en!:gt ISA och god rewsuonssed | Svenge alltid kommer att upptac:ka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Armada Kommunfastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér cberoende i forhallande till Armada Kc.-mmunfastlgheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
.forslag -m! utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedemmng av.om utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn till

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direkitren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
nktlmjer -c:h anwsnmgar ach bland annat wdta de atgarder som ar nedvandlga for att ba[age’ts b@kfonng ska

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:
* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller pa négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
* arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uitalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

i _'Iene Elllngsen
Auktoriserad revisor
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Kent G

Org.nr 556120-8249
Rikenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen

fér moderbolaget samt koncernresuitatrakningen och koncernbalansrakningen har faststallts
pa arsstammaden 29/6 2024.

Arsstamman besldt att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehailet i arsredovisningen och revisionsberaitelsen stammer dverens
med originalen.

Akersberga den 29/5 2024

ullber”
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Armada Fastighets AB
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Arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Armada Fastighets AB avger harmed féljande
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Forvaltningsberéttelse
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Styrelsens sate: Osterdker
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusental kronor (tkr).




Armada Fastighets AB
556120-8249

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Armada Fastighets AB:s verksamhet innefattar att &ga aktier i bolag med inriktning pa fastighetségande och tillhorande férvaltning samt
byggnation och &gande av IT-infrastruktur beldget inom Osterakers kommun. Armada Fastighets AB har fyra daﬁerbﬂlag Dotterbolaget

Armada Bostéder AB ar ett renaodiat allmannyttigt bostadsbolag. Dotterbolaget Armada Kummunfastlgheter AB ager och forvaltar

fastigheter med huvudsakligen kommunal verksamhet. Dotterbolaget AB Akers Kanal &ger och forvaltar i huvudsak
explaatermgsfast:gheter brandstatmnsfasngheter samt négra mdustrsfastlgheter Datterbalaget Osterékers Stadsnat AB bygger ach ager

éret har dotterbmiaget AB Akers Kanais dotterbm!ag Armada Bléljusfastlgheter Al fusaanerats l.lpp 1 s;tt maderbalag Armadakancemen
bestar ddrmed av totait fem aktiebolag med verksamhet i.

Agarforhallanden
Armada Fastighets AB ags till 100 % av Osterakers Kommun, 212000-2890.

Armada Fastighets AB:s verksamhet bedrivs i Osterdkers kommun.
Alta belopp redovisas, om inte annat anges, i tusental kronor (tkr}.
Verksamheten under rakenskapsaret

Intékter och resultat
Moderbolaget (D.v.s. Armada Fastighets AB, dven nedan bendamnt bolaget

.enbart frén fmsaljnmg av admlmstratwa tjanster inom kancernen

Koncernen (D.v.s. Armada Fastighets AB inkl. dotterbolag, &ven nedan benadmnt Armadakoncernen)
Koncernens intakter uppgick till 387 416 tkr (346 508 tkr)
Resultat fore skatt uppgick till -71 214 tkr (24 500 tkr).

Enl:gt Osterékers kemmuns agard:rektw ska Armadakoncemen ge en avkastnmg pé totalt kapstal pé 3 % 5amt uppna en solldrtet pé 6 %.

framst bemende pé mrsaljnlngen av Berga 6 35 dar mfledet av kapatal anvandes till att amortera pé Ién samt den smra nedskrwmngen
av bostadsmodulerna fér nyanidnda pa 121,7 mkr. Den stora nedskrivningen gor att rérelseresultatet blev negativt - 10,5 mkr, jJAmfort

med aret innan som gav ett positivt rorelseresultat pa 64,5 mkr.

Styrelsen for Armada Fastughets AB tog ar 2019 ett beslut att minska antalet bolag i koncernen, som vid tidpunkten for beslutet var 13
stycken. Sedan dess har antalet bolag, huvudsakligen via fusioner, minskats ned till 6 st. Under verksamhetsaret 2022 fusionerades AB

Akars Kanal, Armada Centrumfastlgheter AB samt Ségra Fastlghets AB upp tlII dess moderba[ag som hade dévarande namnet

Exploatenngsfaahgheter AB till nuvarande bolagsnamnet AB Akers Kanal samt erhell Osterékers Exp_laate;rmgsfastlgheter som sarskilt
féretagsnamn. Under slutet av verksamhetsaret 2021 fattade styrelsen fér Armada Fastighets AB dven beslut om att fusionera Armada

Bléﬁlju-Sfas_tighzeter AB in i AB Akers Kanal, Fusionen gick igenom 13 januari 2023,

| bdrjan av vintern framkom uppgifter som gér att Armada Bostader AB ser en kraftig bestaende vardenedgang pa bostadsmodulerna for
nyanidnda. Véarderingar &r gjorda med hjélp av Datscha pa de bostadsmoduler med tillfalliga bygglov. Bolaget kemmer inte fa
permanenta bygglov pa tre av fem omraden och kommunens behov av blockhyreskontrakt har kraftigt minskat vilket gor att de avser att
séga upp hyresavtalen. Fér omradet pa Ljustem kommer Armada troligtvis bygga om modulerna till férskolor. For omradet pa Solskiftet

réknar bolaget med att fa permanent bygglov, men framtida hyresniva matchar inte bokfort restvérde. Darfor beslots pa eft extra
styrelseméte att skriva ned dem med viterligare 101,1 mkr i arets bokslut utéver de 20,6 mkr som gjorts tidigare under aret.

| Armada Kommunfastsgheter AB har en nedskrivning gjorts med 0,9 mkr. Den avsag tva provisoriskt uppstallda lokalpaviljonger pa
fastigheten Berga 11:1, dar de tidsbegransade byggloven inte langre var méjliga att forldnga. P4 grund av krav pa borttagande av
paviliongerna samt for hdga kostnader att forflylta dem till annan plats, sa saldes de via eft auktionsférfarande i borjan av 2024.




Armada Fastighets AB
556120-8249

Driftkostnaderna inkl. administration i relation till kvadratmeter har okat jamfort med foregaende ar till 558 kr/kvm (533 kr/kvm).
Administrationskostnaderna har okat, det beror bl a pa hidgre pensmnskostnader 122 krikvm (101 kr/kvm). Den huvudsakliga
anledningen till de 6kade driftkostnaderna jmf med foregaende ar-ar-en 10ljd av 6kade vattenskador samt upprustning av skyddsrum.

Omfattande renoveringar av badrum och kdk efter storre vattenskador har aktiverats i enlighet med tillampad redovisningsprincip.
Underhallskostnaden for koncernen ar i ar Iag.r.e an féregaende ar 128 kr/kvm (152 krfkvm), foregaende gjordes en extra satsning pa 10

mKr,

skyd_dsrummen_ ] ove;r;lag vari r_elatwt_ bra ski__ck__ Dock _be_hwdes en hel dei étgarder genomferas wlket pébarj_ades under 2022 och
slutfordes under 2023. Upprustningen har kostat 7,7 mkr for koncernen.

genererade en vmst pé 1'? 2 mkr

Under aret har solcelisanldggning installerats pa Séraskolans tak samt pa LSS-boendet i centrala Akersberga. Detta &r ett led i att
minska det fossila anvandandet och att bidra till ett mer hallbar miijo.

| bolaget Armada Kommunfastigheter AB, som bl. a. innefattar koncernens forskole- och skolfastigheter har underhallsétgarder
genomforts enligt plan. Tak har byits ut pa féljande férskolor och skolor: Klippans férskola, Ljusterd skola, Solskiftesskolan och pé
Appelgérdsskalan Pé Ljustero skalan har aven paneien bytts ut mch mélats Taket pé matsalsdelen i Gjarjansgérden har byﬁs ut

fmskola och i fnrskolan Farglédan Fmskalan Bikupan harfétt ny mnerbelysmng F’é marken wd Akersberga Aldrebaende har ny duk _
lagts for att forhindra ogrés och samtidigt justerat marken for ojamnheter. Vid Sjokarby skola har asfaltering skett pa parkeringen framfor

vandplan.

| delen av Osterakers gymnasium som kallas "Hastskon” har en omfattande renovering skett, bl a har flaktrum byggts och i samband
med detta har nyit ventilationsaggregat installerats, dven hér har taket bytts ut och grunden med kulverat har renoverats och delar har
bytts ut.

| bolaget Armada Bostader AB, som huvudsakligen innefattar koncernens bostadsfastigheter har delar av taken fortsatt att bytas ut pa
Tuna 11:34,110, Berga 6:4 och Berga 11:68. Pa 11:68 har samtidigt takflaktar bytts ut. Vid flera parkeringar-har p-rutor malats upp. Fér
att minska energi sa har belysningen i garaget vid Berga 11:72 och belysningen till fastighetens tvattstuga och férrad bytts ut till
narvarostyd ledbelysning. En viktig del for trygghet och sékerhet ar belysmng | &r har en del av trapphusen i fastigheterna Berga 11:72
och Berga 6:43 fatt sin belysning utbytt. Stolpbelysning utomhus har bytts ut vid Smedby Gruppbostad, Solhilla och Stenhagen. 3 hissar

har moderniserats i fastigheterna 6:320 och 6:323. Fastigheten 7:14 har fatt nya entréportar med RCO.

Armadakancemen har under éret fertsatt med trygghetsskapande étgarderi fastugheter och bastads:}mréden Exempelws har buskar

hélllts med hyres_gaster ttllsammans med kommunrepresentanter och mkal polis

| fiberbolaget Osterakers Stadsniat AB har arbete bedrivits med att sékerstélla uppfylinaden av de krav som stélls i lagen (2022:482) om
elektronisk kommunikation (L_.K) Det ar eft omfattande sakerhetsarbete som skett under 2023 med genomgang och dokumentation

kring fibernatet, noder och siter. Under 2021 fattades beslut om fiberdragning till Brannbacken som planeras bli ett vixande
[oretagsomrade, arbetet pébﬂrjades under varen 2022 och beréknades bli klart under 2023, det har dock blivit férsenat och kommer

siutforas under varen 2024, Det pagar flera inkopplingar av mobilmaster.

Bolaget har slutfort det senast storsta projektet kallat OMR 3 pa Ljusterd. Projektet fordes over till anlaggningsregistret 77,3 mkr.

Tillsammans med PTS och Stadsnétsforeningen har bolagets motstandskraft mot yitre paverkan ékats genom att vara med och bygga
Uppett lager med utrustmng for reparation av fiber som behovs i handelse av krig eller kris. Lagret skall kunna anviandas av oss eller av

andra medlemmar i Stadsnatsfareningen eller andra kommuner. Lagret bekostas av PTS.
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Finansforvaltning
Koncernen

85 4 mkr Detta tlll fGIJd av forsaljmngen av lerga 6: 35 samt en Iagre mvestermgstakt aah ett pc}sutwt kassaﬂmie Den gemmsmtthga
rantesatsen pa bankrantorna var pa bokslutsdagen 1,95 % (1,05 %), dvs bankrantekostnaderna har okat med 80 %. Samtliga av

koncernens lan har kommunal borgen som sdkerhet. Borgensavgiften ligger pa 0,35 %.

Balansomslutningen har under aret minskat till 3 228 961 tkr (3 357 344 tkr). Detta beror dels pa nedskrivningen och amortering av lan,

samtidigt har inga nya storre byggprojekt startas. Nettoomsattningen har dkat till 387 416 tkr (346 508 tkr). Den stora okningen beror pa
att Mult:arenans hyrar kﬂmm;t in undar he}a éret jamfart med faregéende ér lnﬂatsonen gjarde att kpl : ektaber 2022 var hlstcmskt hogt

Ijuset av den haga mflatlanen

Driftnettot for hela koncernen har okat till 817 kr/kvm (717 kr/lkvm). Framiorallt hogre intakter och men aven eft lagre underhall jamfort
med fmegéende ars extrasatsning pa 10 mkr har medfort ett hdgre driftnetto. Det Ar viktigt, att | detta hogranteldge som vi befinner oss i

och koncernen-ar hﬁgt belanad, att ha ett posmvt kassaflode.

u_thyml_n_g QGh_ fmaltnmg av fastaghe._terna_

Forvantad framtida utveckling samt risker och osékerhetsfaktorer

Med en lanevolym pa 2 7980 819 tkr dr rantekostnaderna och férandringen av ranteldget vasentligt fér koncernens resultat. Andelen
rorligt1an ar 15 % (6 %). Koncernen har valt att kortsiktigt inte binda alla lan som forfaller till bunden rénta utan vénta in réntesakningar
sam vantas kc}mma under sommaren 2024 och framét Med en stnr Iéneportfolj bhr rantan kraﬁigt resultatpéverkande Lén som ferfalllt

knncernen fortsatta avyttra fastigheter for att mte behova ta upp nya Ién For varje pmcentenhet som rantan gér upp akar k@ncemens
rantekostnader med 28 mkr.

For att Armada Bostéder AB skall kunna bedriva affarsmissig verksamhet, i enlighet med lagen om alimannyttiga kammunala
bostadsaktiebolag, ar utfallet i hyresforhandlingarna av stor vikt. En ny fmhandhngsmadell den s.k. frepartsoverrenskommelsen var
framtagen av Svenges Alfmanyﬁa Fastighetsagama ach Hyresgastfaremngen mfar forhandhngama av 2023-érs.bc}stadshymr Bﬁck

ar mte helt Iast an

ForArmadas del slutade férhandlingarna med Hyresgéastféreningen i Stockholm i en dverenskommelse om en hojning av
bostadshyrorna med 5,5 % for hyror upp till 1 499 kr/kvm, 4,9 % for hyror fran 1 500 kr/kvm upp till 1 620 kr/kvm och 3,5 % for hyror fran

1 621 kr/kvm och uppét Detta borjar gélla fro.m. 1 Januan 2024. Vilket medférde en genomsnittlig hyreshdjning pa ca 5,25% for bolagets
bostadsbhestand. Forhandlingen foregaende ar, d.v.s. for ar 2023-ars bostadshyror slutade i en dverenskommen okning pa en

genomsnittlig hyreshojning pa 4,44 % fran den 1 januari 2023,

ol
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Rantebegransnmgsreglema aam mfardes ér 201 9 gor atl rantm Ar- avdragsgllla matsvarande 30 % av EBITDA Fm b@lag med Iégt

sammanlagda haga belémng blir rantekastnader pé g 6 mkr (0 4 mkr) mte avdragsgllla och ska’rteffekten bllr ca 2 mkr (82 tkr)

Farbruknmgsavglﬁerna ar av uasenthghet far ett fastlghetsmiag m:h har ar trenderna i eimarknaden valdlgt wktlg Under 2022 var
under ménga ér har forvaltats. av Kmﬁéét Energy Avtalet med Klnnect Energy ar dock uppsagt wlket bemr pé att Armadakmncemen_
anslot sig tilt Husbyggnadsvaror (HBV) féreningens upphandling av elkraft. Tilldelningen i upphandlingen gick till energibolaget
Malarenergi AB och elportfSlien har-darefter flyttats dver dit. | férvaltningen av elportfdljen undviks toppar d.v.s. att el tvingas kdpas in till
ht}ga spatpnser pé elbmsen Nerd Poal genom kop av s. k termmssakrmgar pé Nasdaq Termmema Iﬂperl nulaget fram till och med ar

Vasentlig icke finansiell information

Miljo

Armada Bostader AB och Armada Kommunfastigheter AB ar certifierade enligt miljoledningsstandarden 150 14001. En revision utfordes
av miljéledningssystemet under varen utan avvikelser. Osterdkers kommun har satt miljomal som Armadakoncernen féljer. Det forsta
évergripande malet var att sénka energiférbrukningen med 20 % fran ar 2009 till ar 2020. Méalet &r uppfylit och resultatet var strax under
25 % (beréknat pa nyckeltal/kvm). Nuvarande mal &r att sénka forbrukningen med 40 % fram till ar 2030 jamfort med ar 2009, vilket

innebér att Armadakoncernen har som mal att-arligen sénka forbrikningen med ca 1,5 % fram till ar 2030.

| ar naddes malet for bade Armada Bostdder AB och Armada Kommunfastigheter AB. For Armada Bostader AB sa har forbrukningen av

vérme minskat med 0,5 %. Forbrukning av fastighetsel har minskat med 7,58 % och férbrukning av vatten har minskat med 2,5 %.

ﬁven ffir Ar’r’had‘a Kﬁmmunfastigheter A’B’ néd'des mél’éf ' ér Férbrukningen av fastighetsel minskade med 4,3 % och forbrukningen av

f@rsko!or for att fé in barnpempektwet beslut Underhailsarbete har planerats med verksamheten ach i sé stﬁr utstracknmg som mo;llgt
har sadant arbete forlagts under helger och lov.

6wigt'
Katiden fér formedlade bostader i Armada Bostader AB:s bostadské har under 2023 varit ca fyra till sex ar. Bostadskon har under aret

innefattat ca 4 400 kbande kunder (fg ar 4 400), Kunderna kan aktivt s6ka ldgenhet under hela dygnet via mobil eller dator pa Armada
Bostader AB s hems;da samt har maﬂ:ghet aﬁ fé h;alp med bnstadsseknmg pa Armadakancemens kontor om sa 6nskas. Generellt har

Vasentliga handelser efter balansdagen

Den 8 februari avyttrades fastigheten Akers-Aséitra 1:98. Affaren gav en vinst pa 2,7 mkr.
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Flerarsoversikt koncernen
Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rorelsemarginal (%)

Avkastning pé eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Direktavkastning pa det bokférda vardet
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstélida

Flerarsoversikt Moderforetaget
Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rorelsemarginal (%)

Avkastning pa totalt kapital (%)
Balansomsiutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstallda

Definitioner
Rérelsemarginal

Rorelseresultat i procent av nettoomséatiningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultatet efter finanisella poster i relation till eget kapital.

Avkastning pa totalft kapital

2023

387 416
-71 214
-2, 7%
-23,7%
-0,2%
7,2%@

3 228 961
9,3%

13

2022

346 508
24 500
18,6%
3,9%
1,9%
6,2%

10,7%
13

2022
19 0564
17 075
9.7%
1,2%
774 590
10,0%

9

101 415

40,5%
28,1%
4,1%
6,5%

3301 458

10,4%
13

2021

17 100
-1.938
3,5%

0 ,5 %}
825 890
5,8%

Rorelseresultatet plus finansiella intakter i relation till det totala kapitalet (balansomsiutningen).

Direktavkastning pa bokfort vérde

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Balanserat resultat
Arets resultat

i sin helhet 8verfors i ny rakning.

103 966
77 506 501

2020
336 464
52 192
26,3%
21,1%
2,8%
6,4%
3221758
7,7%

13

2020
16 974
-4 294

-10,5%
-0,3%
634 683
7,5%

g
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Koncernens resultatrakning - S
2023-01-01  2022-01-01
tkr . _ Not  -2023-12-31 -2022-12-31

Rérelsens intakter

Hyresintakter 1,3 375 592 344 461
Ovriga rorelseintékter 1184 = 2047
Intikter - 387 416 346 508

Rérelsens kostnader
Driftkostnader -112 697 113 510
Underhall -33 156 40 032

Fastighetsskatt 4686 -4 515
Avskrivningar -228 077 -95 050

Rorelsekostnader -378 616 253407

Bruttoresultat 8 800 93 401

Administrations- och férséljningskostnader 24 -31 521 -26 491
Forsaljning av fastigheter, inventarier och utrangering avkomponent 12215 -2363

Rérelseresulitat -10-506 64 547

Resultat fran finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resuliaiposter 6 3 741 74

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -64449  -40 121
-60 708 =40 047

Resuitat efter finansiella poster 71 214 24 500

Restiltat fore skatt -71 214 24 500

Skatt pa arets resultat q 12 435 -10 459
Arets resultat -58 779 14 041
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Not

TILLGANGAR

Aniédggningstillgangar

Materiella anféiggningstiligangar

Markantaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstiligéngar

Andra |Angfristiga vardepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

11
12

13

17

23

2 870 264
ro 2
17816

77 833

2992 757
64 964

15 469
172 065

3 029 450

80

20 344

3 245 235

80
38

20 424

3 049 874

5 568

0
7 904

2047

118

3245373

25 311
7116
13 605
2416

15 519

163 568

48 448

63 523

179 087

3228 961

111 871
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Koncernens balansrakning
tkr

~ Not

2023-12-31

2022-12-31

‘EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Avsittningar
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

L everantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Rapport dver fordndring av koncernens eget kapital

Ingdende balans 2022-01-01

Férandring av bundna reserver pga sankt skatt
Arets resultat |

Utgaende balans 2022-12-31

Forandring av bundna reserver pga sankt skatt
Arets resultat
Utgaende balans 2023-12-31

19

19

150
299 979

150
358 726

300129

1200

10470

358876

1187
15 845

11 670

1509 156

T

1846 019

1 509 156

1 281 663
24 476
7773

94 094

1846 019

1030 242
43 144

3 564

58 467

1 408 006

3228 961

Aktiekapital
150

1135 417

3 357 344

Ovrigt

eget kapital

344 652
32

Totalt
344 802
14 041

150

358725

32
58 779

358 875

150

299 979
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Koncernens kassaflodesanalys

tkr

2023-01-01
 =2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet
Avskrivningar, ned- och uppskrivningar
Realisationsresuitat vid forsaljning av inventaner

Forandring bundna reserver pga sankt skattesats

Avsattningar

Betald inkomstskatt
Kassafiéde fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
Féréndring av fordringar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar

Forandring finansiella anlaggningstiligangar
Landsbygdssiod
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av skuld

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

71214

228 077

24 500

95 050
2116
33

18 205

12186

—1 398

16

184 288

25 813

17 140

120 218

2 890
21 923

227 241

-59 069
41 098
-23 784

0

145 031

41 754

0
-85 442

100 000
-85 174

-85 442

100 046
63 523

163 568

14826 .

25 664
37 859
63 523
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Moderforetagets resultatrakning

tkir

Not

2023-01-01

Rérelsens intékter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader
Personalkostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar
Bruttoresultat

Vinst avyttring maskiner / inventarier
Rorelseresultat

Resulfat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

1,5

N

27 113

-12 230
-6 187

~-307

19 054

40 204
-6 741

8 389

0

1850

.

8 389

431

18 705

"1 850

20 203

7 593

--=-12 570

7 395

1 425

4877

17 075

1 425

~1 321

31761

-2 402

104

29 359
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Moderforetagets balansrakning
tkr

~ Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGAN GAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anféggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

856

14,15

310 051

856

310 051

310 051

311 358

0

344 718
39

382

310 051

310 907

2 500

424 458

27

345 139

427 360

36323

819 868

463 683

774 590
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Moderforetagets balansrakning
tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital, 150 aktier & 1000 kronor
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resuitat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forandring av eget kapital

Moderforetaget

Ingaende balans 2022-01-01

Omfdring resultat foregdende ar

Arets resultat

Bundet eget kapital
Reserviond

kapital

150

19

150
30

150
30

180

77403
104

180

48 045

77507

77687

110000

77 404

77 584

_ 70000

110 000

70 000
763
555 804
316

2 019
3281

70 000

150 000
752
473 318
770
339

- 632181

819 868

Fritt eget kapital

Balanserat

resultat

47 708

337

0]

resultat

337
~337
29 369

627 007

Totalt

48 225
29 359

Utgaende balans 2022-12-31

Omforing resultat foregaende ar

- 48045

29 359

29358

-29 359

77 583

0
104

Arets resultat
Utgaende balans 2023-12-31

77 403

104
104

77 687
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Moderforetagets kassafliddesanalys

thr

2023-01-01
20231231

Den l16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar
Realisationsresultat vid forséljning av inventarier

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Foréndringar I rérelsekapital

Férandring av rdrelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anlaggningstillgangar
Forsélining av materiella anldggningstillgangar
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllen utdelning
Amortering av skuld

Erhalina/iamnade koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida mede! vid arets slut

1425

307

0 .

1732

-1776

44

81 780

85629

59 311
-61 429

- 167 375

-758

0

0

14 683

758

431
-40 000
0

-39 570

127 047

36 324
163 371
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Tillaggsupplysningar

Afl'lmafnn'a redﬁwsmngsmmmper

_.réd BFNAR 2012 '1 Arsredﬂwsmng och koncemredawsmng (KS)

Bedomnmgar och uppskattmngar

-redc:wsnmgsprmmper Det bedams mte heller f innas négan casakerheti uppskattmngar pé balansdagen som mnebar en betydande risk
for vasentliga justeringar av redovisade varden for tillgangar och skulder under nasta rékenskapsar.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen ar uppréttad enligt forvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfatiar moderforetaget samt dess dotterforetag.
Med datterfnretag avses de foretag l vilka moderfaretaget direkt eller mdar&kt har ett bestammande lnﬂytande | nmmalfallet avser detta

erhéller bestammande mflytande ‘tllls den dag det mte Iangre ferehgger Datterfmetagens redwlsnmgs;annmper averensstammer med
koncernens redovisningsprinciper i ovrigt.

| koncernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag for
uppskjuten skatt, Detta innebér att koncernféretagens obeskattade reserver i koncernens balansrakning fordelas mellan uppskjuten

Bolaget ar heldgt av Osterakers kommun, séte Osteréker, org nr 212000-2890 som upprattar koncernredovisning for den storsta
koncernen som féretaget ingar i som dotterfretag.

Intiktsredovisning | __
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning redovisas som intakt. Intékter
varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag i6r rabatter.

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintékterna ingar
tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda hyresintékter.

Erséttning i form av réinta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nér det &r sannolikt att de ekonomiska férdelar som &r férknippade
med transaktionen har tillférts koncernen samt nér inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Utdel-n-m.g redovisas s-am,mtakt nar aktreagaren_s ratt till b.atalnmg ar sakerstalld.

Laneutgifter
| dneutgifter for lanat kapital kostnadsférs i resultatrdkningen i den period de uppstar.

Leasingavtal
chemen som ieasetagare

.tﬂigén_gen mte har ave_rgatt t:.l[_ k_ence_men Leas_i_n_gkastnader _a_ch m_.takte_r_ redovisas éIl_nJ_a_rt over Ieasmgpeno_den_
| koncernen finns endast operationella leasingavtal.

Erséttningar tifll anstailda

Ersattningar till anstéllda avser alla typer av erséattningar som koncernen lamnar till de anstélida. Koncernens erséttningar innefattar
bland annat Iéner, betald semester, betald franvaro och ersittningar efter avslutad anstallining (pensioner). Redovisning sker i takt med
mtjanandet Ersattmngar tllf anstallda efter avslutad anstallnmg avser avglﬁsbestamda eller ferménsbestamda pensmnsplaner Sam

att betala_ négm ytteri_r_ga;re_ u.twer de_ssa _avglﬁer Gvnga p_l_a_ner kléas;s.lf_ice;_ras s.c;_m..f@.rmé_nsb_estamda p_e_nsl_ﬂ.ns_planer

| koncernen finns saval avgifisbestdimda som formansbestdmda pensionsplaner. Utgifter far avglﬁsbestamda planer redovisas som en

kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster som ligger tilt grund for forpliktelsen. Koncernens évriga planer klassificeras som
t6rmansbestamda och berdknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet med forenklingsreglerna i BENAR 2012:1 (K3).
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Omrakning av poster i utlandsk vaiuta
Fordrmgar -ch skulder 1 utlandsk valuta har varderats ‘nll balansdagens kurs Kurswnster ach kursfarluster pé rcrelsefordnngar och

fmans.lei Ea p:_os;te_r

'Skatt

'redawsas dlrekt moi eget kapltal vamd ttilharande skatteeﬂ‘ekt redcmsas ] aget kapltal

Aktuell skalt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som gélier per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt
balansrakmngsmetcden Enltgt denna redowsas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefnrdrmgar pé temporara sklllnader som

underskatt

Uppskjuten skatteskuld avseende temparara skilinader som hanfor sig till investeringar | dotterforetag redovisas inte |
koncernredovisningen da mmderfmetagetl samtlig fall kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéara skillnaderna och det inte

bedbms sannolikt att en aterféringsker inom dverskadlig tid.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten

skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandrmgar | géllande skattesatser resultatfGrs | den period
forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran
kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anlaggningstiligang och

uppskjuten skatteskuld som avsatining.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.
Nar skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara vasentlig, delas tillgangen upp

pé dessa komponenter.. Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgdngar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvérde, eventuellt
minskat med beraknat restvarde vid nyttiandeperiodens slut, skrivs av linjért dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har

delats upp pa olika komponenter skrivs respeklive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas ar den
materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstiligangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader 20-100 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Tillval 20-30 ar
Markanlaggningar 20-55 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

_Nyttjandeperlmden for mark &r obegransad och skrivs darfér inte av.

Bedomda nyttjiandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad férbrukning har forandrats
vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. D4 foretaget andrar bedémning av nyttjandepen@der omprovas dven

tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Tillkommande utgifter som uppfzylleﬁr’tillgjén:gskrifteriﬁet raknas in i tillgadngens redovisade varde. Ultgifter for I6pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Det redovisade vérdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring, eller nér inte
nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller utrangeringfavyttring av tillgdngen eller komponenten, Den vinst eller

forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden mellan vad
'sc.tm eventue!lt erhalls efter avdrag fer dlrekta farsaljnmgskostnader on:;h tlllgéngens redowsade varde Den real:sationswnst eller
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Nedskrimingar

Nyttjandevardet mats som forvantat framtlda dlskonterat kassaﬂede Nedskrwnmgsbelappet belastar resultatrakmngen i den period
vardenedgangen under bokfort varde pavisas. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som lag till grund fér berakningen av

atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Fordringar, skulder och avséttningar
Om inget annat anges ovan véarderas kortfristiga fordringar till det 1agsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas
bll reglerade Léngfnstlga f@rdrmgar ach !éngfﬂstuga skulder varderas efter det fmsta vardermgstlllfallet till upplupet anskaﬁmngsvarde

anskaﬁmngsvarde om mget annat anges ovan.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Andelar i koncernforetag
Andelar i koncernforetag redowsas ti” anskaﬁnmgsvarde med avdrag fc;r eventuella nedskrwmngar Utdelnmgarredwsas som intakt

beslut om den och den kan beraknas pé ett tiilforhtligt satt

Likvida medel
Den del av koncernkontot som hanfor sig till moderféretaget redovisas som foretagets likvida medel.

Noter
Not 1 Nettoomsittningens férdelning

Nettoomsattningen férdelar sig pa verksamhetsgrenar enligt foljande.
Koncernen Moderforetaget

2023 2022 2023 2022
Hyresintakter bostader 139 054 132 811 0 0
Hyresintakter lokaler 212 266 189 065 0 0
Hyresintékter garage och p-platser 6 387 5775 0
Ovrigt 29 709 18 857 1000 0
Forvaltningsintakter koncernbolag o 0 0 26 112 o 19 054

387416 346 508 27 112 19 054

Koncernen Modetforetaget
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 2023 2022 2023 2022
Revisionsuppdraget 484 460: 250 204
Ovrig radgivning 253 211 170 167
. . i — ~ G0 -——Sar
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Koncernen har ingatt féljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella Jeasingavtal.

For ovrig information: Mederforetaget erhaller férvaltningsintékter fran ovriga koncernbolag. Dessa ar avsedda att tacka moderbolagets
kostnader for forvalining.
Koncernen
2023 2022

Lokaler
Inom 1 ar 230193 226 296
Senare an 2 armeninom 5 ar 241 536 419232

Senare an 5 ar | = 612 1946
' ' 472 341 647 474

Koncernen
Antal kontrakt Kontrakts~
- o ~ vérde
Bostader 14586 129 906
Garage och p-platser 763 5129

| easingavtal dar foretaget ar leasegivare avser hyra av lokaler och bostader. Hyresavtal avseende lokaler ingas normalt pa 3 ar.
Hyresavtal avseende bostader och garage ingas normalt tillsvidare dar hyresgasten har méjlighet att séiga upp avtalet med 3 manders
uppsédgningstid.

Not4 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda 2023 2022
Antal Varav Antal Varav

anstallda man anstillda man
Moderféretaget

8 25% ge 33%
Dotterféretag

b5 40% 4 25%

Koncernen totalt 13 31%. 13 31%

2022
Sociala Sociala
kostnader kosthader
Loner och (varay Loner och (varav
andra pensions- andra pensions-
ersittningar  kostnader) ersdttningar  kostnader)
Moderféretaget 7175 5 499 7174 3626
(3347) (1522)
Dotterféretag 2731 2268 2 436 1505
. . {(1138) e (e11)
""" 9 906 7767 9610 5131
(4 485) (2 133)

Léner och andra erséftningar 2023

Av moderforetagets pensionskostnader avser 331 (f.4. 325} gruppen styrelse och VD,

Av koncernens pensionskostnader avser 331 (f.a. 325) gruppen styrelse och VD.
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L édner och andra ersattningar férdelat mellan styrelseledamoter och VD resp. ovriga anstalida.

Styreise och

Moderforetaget
Dotterforetag

0

vD

§ 327

27T

2022
Bvriga Styrelse och

anstillda

VD
1768
-

Ovriga

anstalida
5 406

Koncernen totalt

inget tantiem har utbetalats i ar eller forra aret.

Andelen kvinnor i ledande befattning &r67% (67%)
Andelen kvinnor i moderbolagets styrelse ar 25% (25%).

Not 5 Forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala forsaljning till andra foretag inonr
Belopp

Not 6. Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernforetag
Ovriga rénteintakler

1848

8 058

Koncernen

2023
T%

28 184

2022
6%
21369

Koncernen

2023

3 741

2022

74

1 763

Moderféretaget

7842

2022
19 054

Moderforetaget

2023

15174

3532

2022
7593

G

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Borgensavgift till Osterakers kommun

Koncernen

2023

94 382

10068

2022

30 209
9912

18705

7593

Moderforetaget

2023
19 350
5978
770

2022

3539
840

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag
L &mnat koncernbidrag

64 449

40121

26 100 .

12 570

Moderforetaget

2023

0

§1

2022
22 686
-8 000

0

14 686

Y X 440 /N,
S o e
‘ N ll. .
o R

49 (24)
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Férandring o
Utgaende redovisat virde
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra ¢

Summa redovisad skatt

Genomsnittlig effektiv skattesats

Skatt pa redovisat resultat enl gallande skattesats (20

Skatteeffekt av:
Bokfdringsmassiga avskrivningar
Skattemassiga avskrivningar
Schablonintakt periodiseringsfond
Férandring nedskrivning
Skattemassig vinst sald anlaggning
Direktavdrag pa aktiverat underhall
Utrangering del av anlaggning
Reaférlust forsaljning anléggning
Rearesultat forséljning anlaggning
Aktieutdelning '
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Utnyttjat underskottsavdrag
Ej avdragsgilla rantor
Underskott i bolag
Ej skattepliktiga intakter

Forandring uppskjuten skattefordran / skatteskuld

Redovisad skatt

Effektiv skaftesats

Upplysningar om uppskjuten skattefordran
Skatteeffekt av de temporéra skillnaderna,

Skillnad bokford/skattemassig avskrivning byggnad

Summa uppskjutna skattefordringar

Specifikation av férdndringen av uppskjuten
skattefordran.

Ingdende anskaffningsvérden
Férandring
Utgaende redovisat varde

Upplysningar om uppskjuten skatteskuld
Skatteeffekt av de temporéra skilinaderna.

Skilinad bokford/skattemassig avskrivning byggnad
Skattemassig forandring periodiseringsfonder

Koncernen

2023 2022

-25 681 5 1;:55?"

Moderforetaget
2023 2022
1321 2 398
0 4

12435 10 459

. 42,7%

1425 31761
294 6 543

©COoOOo00C o000 oo
S O

A
o))
>

oo
o
OO OO O ~NN

—
o»

0 ..

2023-12-31

chem en
2022-12-31

20 344

20344 38

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
38 49
20 306 11

20344 38

Koncernen
2023-12-31  2022-12-31

8 904 11 593

1566 4252

Specifikation av férindringen av uppskjuten skatt

Ingdende anskaffningsvarden

- 10470

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
11 583 6 445

-2 6689 5148

~15 845

8 904 11 593

1321 2402

92,7% 7:6%
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Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar
Férsaljningar/utrangeringar

Overfort fran pagaende nyanléggningar

Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ing&ende uppskrivningar
Arets férandring

Utgaende ackumulerade uppsKkrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets férandring

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat vérde
Verkligt varde

Beridkning av verkligt virde

Koncernen

2023-12-31

4 403 485
1250

-1T7-436
148 793

2022-12-31

3838 143
2194

-45 653
608 802

4476 093

-1 400 173
30 637

103098

4 403 485

-1 330 430
21173

11 933
0

1400173

11 833
0

2 870 264

2023-12-31

2 870.264
4 398 927

2 992 756

2022-12-31

2 992 756
4 458 521

Koncernen gor arligen en intern vardering av fastighetsbestandet. Vardering gérs i en av Datscha utvecklad modell som ar en

hyresniva, dock med justeringar for kénda férandringar samt normaliserade drift- och underhaliskostnader. Marknadslaget avspeglas i
direktavkastningskrav och kalkylrantor. For markfastigheter planlagda att exploateras gors en uppskattning om byggtotala ytan
miitinlicerat med eft schabloniserat varde for vardering.

Not 11 Markanldggningar
Koencernen
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Overfort fran pagaende nyanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaendeé avskrivhingar
Arets avskrivhingar
Utgaende ackumulerade avskrivhingar

69 643

69 401
242

69 643

4679
-1 427

69 643

-1424

6106

63 537

-4 679

64 964
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Forsaliningar/utrangeringar

Koncernen

2023-12-31

30 839

3258

O

2022-12-31

27 456
3383
0

Moderforetaget

2023-12-31

2 745
758

0

2022-12-31
403
0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

wre—r

-15 371

O
-409

30839

-14 561
0

-810

3502

-1 889
0

-307

2745

-1 6298
0
-259

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 13 Pagaende nyanlaggningar
Ingadende anskaffningsvarden.

Arets anskafiningar

Overfort till byggnader
Overfort till markanlaggning

16280

17 816

15371

15 469

Koncernen

2023-12-31
172 065

54 561

0

2022-12-31
636 733
154 810

-10 434
-608 802
-242

Utgaende redovisat varde

Not14 Andelari koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Org.nr.

Armada Bostader AB 556374-9539

Armada Kommunfastigheter AB
AB Akers Kanal
Osterakers Stadsnat AB

556791-2596
556791-2588
556378-2530

172065

Antal
andelar
175 000

7

1307

EEFTD

Moderforetaget

2023-12-31

310 051
0

2022-12-31

294 171
15 880

310 051

Bokfort
varde
175 967
111 449
18 580
3 055

" 310051

- 310051
Alla bolagen har sitt sate | Osteraker. Kapital- och dgarandelen &r 100% i samtliga bolag.

Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Koncernen
2023-12-31  2022-12-31
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Foérening upa o 80 | 80
Utgaende redovisat virde 80 80

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Moderforetaget
2023-12-31 2022-42-31
0 0

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 271 0
Férutbetalda driftskostnader 86 564 0 0
Forutbetalda forsakringspremier 0 0 0 27
Ovriga forutbetalda kostnader 1852 - 382 0
2416 382 7

22 (24) | -. /
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Not 18 Avsittningar
Koncernen
2023-12-31  2022-12-31
Pensioner och liknande férpliktelser
Belopp vid arets ingang 1187 1270
Under aret i anspraktagna belopp B & U -

T8 4 187

Ovan pension till arbetstagare &r faststélld enligt prognos av KPA och sker i enlighet med Lag om tryggande av

pensionsutfistelse. Totala avsattningen tryggas av Tryggandelagen.

Not 19 Langfristiga skulder och kortfristiga skulder
" Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom 1 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

1281 663
Utnyttjad checkkredit -

1030 242

2023-12-31

0 0

Moderforetaget
2022-12-31

70 000 150 000
0 0

1281663
Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 1509 156

1030 242

1846 019

70 000 150 000

110000 70 000

1500156 1 846 019

Inga skulder forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter
Koncernen
2023-12-31  2022-12-31

Upplupna l&ner

Upplupna réntekostnader 6 264
Upplupna kostnader avseende fjirrviarme, el och vatte 0

Férutbetalda hyresintakter 75 635 49 921

1213 953

Upplupna sociala avgifter 258 238
2 935

110 000 70 000

Moderforetaget
2022-12-31
916 671
182 176
0 0
0 0
961 o

Ovrigt 10724
94 094 58 467
Not 21 Stallda sdkerheter
Koncernen
2023-12-31  2022-12-31
Sakerheter stéllda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

136 648 136 648

Not 22 Eventualférpliktelser
Koncernen
2023-12-31  2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser
Fastigo N 178 171

136 648

2023-12-31

3281 1828

Moderforetaget
2022-12-31

130 125

178 171
Garantibeloppet ar framraknat av Fastigo.
Beloppet motsvarar 2 % av tidigare ars arslénesumman som angivits hos Fastigo.

Not 23 Likvida medel
Koncernen
2023 2022
197 27 200
163 371 36 323

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel
Tillgodohavande pa koncernkonto

130 ? 125

Moderféretaget
2023 2022
163 371 . 36323
0 5 0

163 568 63 523

163371 36 323
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Revisionsberdttelse
Till bolagsstdmman i Armada Fastighets AB, org.nr 656120-8249
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Armada Fastighets AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassaflode

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen..

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
kencemredowsmngen Uppra‘ttas och a‘tt de ger en rattwsande blid enhgt arsredowsmngslagen S‘tyrelsen och

en a,rsre.dmnsmng och koncern_redws_n_l_n_g som l_n_.te .ln.nehaller nagra vasentllga fes.laktlgh_eter, vare Slg_ dessa
beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
dlrektoren fer bedomnlngen av bolagets t::ch koncernens formaga att fertsatta verksamheten Ie upplyser nar

dlrektmen avser  att hku.lde;ra b@laget_ u.pph.ozfa m.e.d.verks.amheten ellar.mte har nagot reahstlskt al;tematw till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

men ar mgen garantl for att en revision som utfors enlrgt ISA ach god rewsuonssed Svenge alltld kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns of
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Tav?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direkttrens forvaltning for Armada Fastighets AB f6r ar 2023 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har'i o.w:g_tfulig jort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarhg med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fertiopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelaagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen

enllgt styrelsens nktlmjer och anwsnmgar och bland annat wdta de atgarder--som ar nodvandlga for att balagetsﬁ

betrygga_nd e _s.att

Revisorns ansvar

..........

rewsuonsbews far att med en nmllg grad av sakerhet kunna bedoma om nagcm styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranieda

ersattningsskyldighet mot bolaget,
* eller pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner-av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En yt'terhgare besknvnmg av vart ansvar fm rews:onen av forvaitnmgen f nns pa Rewsorsmspektlonens

Visteras den 3 april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor

2av?



