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Reforma Bostad AB

Styrelsen fir hirmed avlamna Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse
- resultatrikning

- balansrakning

- noter

- underskrifter

00 O\ & W D

Undertecknad styrelseledamot i Reforma Bostad AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa drsstimma den 2023-06-,/ 7
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tyress 2023-06- 77 _~"




balanserad vinst.
arets forlust

Org_; nr. 556990-2702

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsred ovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets sdte ar Tyreso.
Flerarsjimiorelse*
- 2022 2021
1510936
-2 334 585
55 809 766

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

2 860 569

*Definittoner av nyckeltal, se noter

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under dret har bolaget salt tre stycken bostadsriitter vriga finns kvar for att hyras ut.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet
Aktiekapital eget kapital
Belopp vid érets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma:

Arets forlust

53 436.539

50 000 0

2020
[ 550 600
946 763
49 885 532
1,47

Ovrigt fritt
eget kapital
662 118

4 431

2019
1 420799

134 291
26 668 471
2,76

ﬁ'r:e-ts

resultat

-4 431

4 431
652 385

2018
-340 604

oRet kapital

652 585

Belopp vid drets utgng

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

Styrelsen foreslér att

1 ny ridkning Overfores

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt héinvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.

2022-12-31

-652 585

5102

2021-12-31
592 000
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Reforma Bostad AB
Org.nr, 556990-2702

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettocomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Ravaror och forntdenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskriviingar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resuitat frin finansiella poster
Resultat fran 6vriga vérdepapper och fordringar som ar

anliggningstillgingar

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Aterforing frin periodiseringsfond

Erhdlina koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

1 510 936

0

1510 936

-100 097

2658 155
290 055

-188 055

2021-01-01
2021-12-31

2102933
4 876 009

3236 362

-1 725 426

150 000
759 159

6 978 942

§

-3 424 359
0

-262 950

23687 309

3291 633

-431 064

-609 159

-2 334 585

32 000
1 650 000
0

-431 064

2 860 569

0
(8

=2 805 000

1 682 000

-652 585

Sida3 avd

-2 865 000

4431

4431
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Reforma Bostad AB
Org.nr. 556990-2702

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark _
Inventarier, verktyg-och installationer

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank |
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e .:.:.Z:

2022-12-31

27 612 693
394 631

TN

28 007 324

17 370 360
42 400

35950 000

17 412 760

4

27 700 000

55707 324

9006

27848

36 854

65588

Sida4 av 8

102 442

55 809 766

35950 000

53 362 760

1 349
42 815

44 164

29 615

13779

53436 539
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Reforma Bostad AB
Org.nr. 356990-2702

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
DALANSKRAKNING Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

o)

. I.p‘"'}
Vi

Lo
€Oy
f"\]

S|

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet cget kapital

Fritt eget kapital

_ gfﬂts resu1t al _________ .
Sumima fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfGretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida5av 8

50 000

50000

50 000

657 687

-652 585

5102

662 118
4431

55102

657 687

29 177 951

25 577 296

707 687

32 000

754755 247

558 400

222 726
30 780

5190

156 321

32000

25 890 499

26084 802

51 975 301

143 108
08 525
0
71518

999 417

55 809 766

721 551

53 436 539

SWNL7-WIMOY7-DNWQG
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~ Reforma Bostad AB
#  Org.nr. 556990-2702

Not 1

Materiella anliggningstillgangar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Ovriga tillgdngar, avsédttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning _ __ _ __ o
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dér{or
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersétiningen erhalls 11

lamnade rabatter.

Byggnader

Inventarier, verktyg och maskiner

Inkomstskatt

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkép

Forsiliningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar -
Utgdcnde ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde '

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde

Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Sida 6 av'g

Antal ar
15-75
5

2022-12-31

18 377 311
10 393 377

- 0

28 770 688

1006 951

_151 044

kvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

Matcriclla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

2021-12-31 -

23 535 536 -

2364 173
-7 522 398

_1 157 995

18 377 311
-1 503 008
748 407
=252 350

-1 006 951

27 612 693

17 126 869

10 485 824

27 612 693

14 392 000

6 386 000

17 370 360

6 884 536

10485 824

17 370 360

13 721 000

5715 000

S
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Reforma Bostad AB
Org.nr. 556990-2702

NOTER
Not3  Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Ink&p

Ul gaende ackumu’lm ade anskaf[ningsvé'-ir-den._
Axets avskrwmngat

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde:

Not4  Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvirde
Tillkommande
Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende redovisat viirde

Not5  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde
Inkdp
Forsdljningar/utrangeringar
Utgéende ackumulerade anskalfningsvirden
Utgdende redovisat viirde
Not6  Langfristiga skulder
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter S ar
Not7  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Generell siikerhet 1 bostadsritier
Summa stdllda siakerheter

Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget dr helagt dotterbolag till LW Fastighetsholding i Svenge AB, org.nr. 559076-0293, Tyreso.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Malef Holding AB, org.nr 559097-49835, siite Tyreso.

Not9  Definition av nyckelial

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

53 000
389 242

2021-12-31

53 000

4472 242
~-10 600

37011

53 000
10 600

394 631

2022-12-31

0
3 650 000
8§

3 650 000

3 650 000
2022-12-31

35 950 000
0

=11 900 000

24 050 000

24 050 000
2022-12-31

29 177 952
25 577 296

54 755 248
2022-12-31
21 035000

24 050 000

Sida7av 8

45 085 000

-10 600

42 400
2021-12-31

4578 906
8 259 000

-12 837 906
0

0,

12 800 000
(4

35 950 000

35 950 000
2021-12-31

1794 599
63014 417

64 809 016

2021-12-31

13 850 000

35950 000

49 800 000
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Reforma Bostad AB
Org.nr. 556990-2702

NOTER

Tyreso

Magnus Lelvert

Var revisionsberiittelse har lamnats den

Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor FAR

Sida:8 av 8
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Reforma Bostad AB
Org.nr. 556990-2702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi1 har utfort en revision av drsredovisningen for Reforma Bostad
‘Enli 8t vér uppfattning har firsrcdwisninéaen upprittats i enlighet
med ar mdwmmngslagen ach ger en 1 'ﬂla vasemhga avseenden

arsredwismngem ovnga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen
och balansriikningen.

'-.Gmﬂd fﬁr*nftfafm:-deu

(ISA) mh god rcwsmnsscd i Svcngc; Vari; ansvar cnll g_,,t dcssa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar™. Vi ér
ﬁbemendel f@rhalldnde tlll Refﬂrma Bmtad AB enhgt gﬂd

ansvar enhg_t deasa k_rav*.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga ach
dndamadlsenliga som grund {6r vara uttalanden.

'S"Ztyrelrgem-amwr

{JLh m den ger en ratmqande bﬂd enh gl drqredwlamnga]agen
Styrelsen ansvarar dven [Or den interna kontroll som den bedomer
dar nodvindig for att uppritta en arqr&dovl.snmg som mtﬂ innehéller
niigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.
Vid 'uppr;-ittandietw ﬁrsred’wisninge‘n ansvarar styre‘lsen fﬁr
upp]yf;e-r--- nir sa- ar tﬂlampllgt om farhall'mden sonm kan paverka
formagan att fortsitta verksambeten och att dnvandd antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen avser ait likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
cller inte har ndgot réalistiskt alternativ till att gora ndgot av deita.

Rm‘if"sm;s ansvar

arqlf:d@w%mngen som hclhet mtﬂ mnehﬁller nagla vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och aft limna en revisionsberitielse som innchaller véra uttalanden.

Rimlig siikerhet dren hog grad av siikerhet, men ar ingen garanti {or

all en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
al’ltld kommcr ait upp-tat,k-a- en vasenth g fc]aktlghct gm en sadan
mlsstag @ch anses vara vasenthga om da 611‘;]\1]'[ eller tlllS&mdeS
rimligen kan [orvintas pavcrka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, utformar och utfos glanskmngsﬁtgarder bland annal utifrén
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamilsenliga for att utgbra en grund for vira uttalanden. Risken
[6r att inte uppticka en visentlig felaktighet tll {0ljd av

I A Tl Tl B T A ¥ O S T e (U

.forfalsknln_g? a,y:51k_t.l1ga_ut_.ﬁlamnanden, falaktlg_.mfm.mamn ﬁller
asidosiittande av intern kentroll.

» skaffar vi oss en forstelse av den'del av bolagets interna kontroll
'sai'm h ar be’tyde]’se for Vz’ir’ revisit:m ﬁ?ﬁr att utfmmd
emstandighetema men mte fur att uttala 0@3 om effektmteten 1den
interna kontrollen,

» utvirderar vi [ampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och ullhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
&magandel om f orlsau dnl’t wd upprauandel av arsredowsnmgen

-rmrmombew%n om huruvldd det ﬁm}c; ndg{m vaqenth g
_asakerhetsfaktm som avser sadana hande]s:er ellt‘:r torhallanden 30Mm

Vel ks_dmheten Q_m Vi .dr_a_r .s]u.;t_sat_sen. att de.t ﬁrma. en v.asﬁnt].l_g.
osdkerhetstaktor, maste vi 1 revisionsberiitelsen fista

uppmirksamheten pa upplysningarna i-arsredovisningen om-den

viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr

-otlllrackhga modxilem uttalandet om arsr&dwnsmngen Vara

-verks amheten

. utvﬁrdera‘r vi* d’e'n* Eivergri:pan'da presentatiaﬂan stmkture'n "{")Ch

.drsredmlsmngen _dt_er_ger de underhgg_an_d& tr_ans.;iktiqnerm_ GCh
hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade.
emfattmng och inriktning samt tidpunkten for den. Vi-maste ocksa
mfﬂrmem om betydﬂlsefulld 1dktta gelser under rewsmnen

......

somvi lden_t_lﬁerat.

142}

il
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

“ Uttalanden

Utéver viér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Reforma Bostad AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
_el..ler _far.l.u st.

fo brva l.t;mngsb;erauﬂ;l sen och b_ew_ljdr .&iyrel_sens__le d.dm{)t _ an-s_mrsf rl_he_.t_

[or rikenskapsaret.

Gm nd ﬁr utrﬁkmde 7

-ansvar en_h_gf. denna__b_e_skrwq__narmare_. i avsmﬁet ”Rewsams an.svarr";
Vi iiroberoende i forhallande ti1l Reforma Bostad AB enligt god
revisorssed i Svcuge och har 1 §vrigt fullgjort vart yrkesctiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anscr att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillrdckliga och

*andamalqenhga som grund {6r vra uttalanden.

Styrelsens ansvar
E.Et ﬁf; 'ﬂtyr e'l"een som hf'u‘* ansvaret fiir' 'ffiirsllaget ti"ll 'di'sp'ﬂs'i tien‘e;r

fmnefattar detta bland annat en hedmnmng ay om utdelmngen Ar
'forwarhg med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storlcken av boldgetq egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
':Sly'r(ﬂ sen ansvarar for 'bf)liig{hts" argamsaum och f{}l‘\?ﬁltniﬁgtﬁﬂ av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiopande bedoma b@ldgetq ekonomiska situation och att tillse att
bﬁlagcts ﬁrgamsauon ar utf Grmad 54 au bokfanngcn

Revisorns ansvar
Viart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
ulialande om- ansvarsfrihél, dr atl inhamia revmonsbﬁws for atl med

en rlmllg grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i ndget msﬁntlagt avseende:

ﬁ)raummelse som kan fomn]eda ermttnmgxskyld}ghet mot bolaget,
---el_l.er

ar s_:edw;mmgs]agen _ellf:-:_z b(}_la gsm dnmgen
Viart mal betrdaffande revisionen av fﬁrs,']ag,c't till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ér

att med rimlig grad av sikerliet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
fﬁranlcd‘l ﬂrsattnlngqsk}tld}ghet mot bolaget eller att ett far, 2 ag till

-:a_ktlebal_ag %lagf‘fﬁ .

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dl&pﬂ%l[lﬁncl‘ av bolagets vinst eller
{6rlust grundar sig framst pa revisionen av. rakenskapema Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utférs baseras pd vir

| pmkssmncl]a bcdﬁmmng mcd ulgangq;)unkl ] nsk mh vasenlhghet

b@hgel«; q1tuatmn Vl gél 1g&nom och pmva'“ ¢ fa ttade baqlut
besfutsunderiag, vidtagna dtgéirder och andra férhillanden som &r

relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
b(}lagelq vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

Petter Gustafsson

Auktorigerad revisor FAR.
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