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Dios Fastigheter Sundsvall II1 AB
Org.or. 556172-3429

FORVAILTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, diir ¢j annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Yerksamheten
Foretagets verksam_het bestar av att f0rvérva, {Oréddla, f6rvalta och forsdlja fastigheter. Verksamheten bedrivs 1 Sundsvall och
styrelsens séte ér i Ostersund.

Flerarsjamforelse*

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 2 405 2215 2 175 2 055 1 651
Res. efter finansiella postet 281 732 643 900 841
Balansomslutning 17 334 17 591 18 978 18 649 17 901
Agarforhillanden

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Dids Sundsvall AB, org. nr 556148-9971. Dits Sundsvall AB &r ett heldgt dotterbolag till Dids
Fastigheter V AB, org.nr 556571-9969 med siite 1 Ostersund. Dids Fastigheter V AB #r eft heldgt dotterbolag till Digs Fastigheter AB
(publ) org.nr 556501-1771, med séte 1 Ostersund.

Ingen koncernredovisning har uppréttats med stod av Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § punkt 1. Koncernredovisning upprittas av Dios
Fastigheter AB (publ) org nr 556501-1771, som 4r moderbolag 1 koncetnen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Aret har priiglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hdg inflation och snabbt stigande rdntor. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess
péverkan pa verksamheten och lopande anpassat strategier och beslut. Bedommingen &r att bolaget klarat omstéillningen vil.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inget av visentlighet utbver information i not 16 har skett efter rkenskapsérets slut.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osidkerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oftréndrad inriktoing, Bolaget beddmer att det inte finns nigra
visentliga risker eller osikerhetsfaktorer som bolaget stir infor,

Personal
Bolaget har e haft ngra anstillda under innevarande eller f6regaende ar, varfr ndgra loner elier ersittningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 1 485 749

arets vinst 125 122
1 610 871

Styrelsen foreslar att

i ny rikning &verfores _ 1610871
1610871

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar, rapporter dver
eget kapital, kassaflédesanalyser med tillhdrande noter.
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Dios Fastigheter Sundsvall IIT AB
Org.nr. 556172-3429

RESULTATRAKNING

Rirelsens intdkter m.m.
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldgpningstillgangar

Rorelseresulfat

Resultat frdn finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran koncernféretag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintelcostnader till koncerntoretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Aysittning till periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utdver plan
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

o I

h o Lo
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2023-01-01
2023-12-31

2 405

2 405

-1 110
~160

=359

2022-01-01
2022-12-~31

2215

-1 629

776

277
775

2215

-853
117
-361

-495

281

-1 331

384

209
-292

152

132

-626

-629

103

82




Dios Fastigheter Sundsvall 111 AB

Orp.nr. 556172-3429

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillegangar
Farvaltningsfastigheter
Summa materiella ankiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernftretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstilledngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuel] skattefordran

QOvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséittningstilledngar

SUMMA TILL.GANGAR

Not
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2023-12-31

11 585

11 585

4 135

2022-12-31

11 944

4 135

15 720

197
1258
107

49

1 614
1 614

17 334

11 944

4135

4 135

16 079

1 342
160

10

1512

1512

17 591



Didés Fastigheter Sundsvall I11 AB
Org,nr, 550172-3429

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt egot kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12
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2023-12-31

100
20

120

1 486
1235

1611

1731

82
10

92

208

208

14515

14 515

154
73

28
533

788

17 334

2022-12-31

100
20

120

1 403
82

1 485

1 605

o0

186

186

14 630

14 630

154
71
694
48
195

1 162

17 591




Digs Fastigheter Sundsvall 111 AB
Org.nr. 556172-3429

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Ingaende balans per 1 januari 2022
Arets resultat

Utgéende balans per 31 december 2022

Ingdende balans per 1 januari 2023

Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2023

Uppskrivnings-
Aktickapital fond
100
100
100
100

Resery-

fond
20

20

20

20

Balanserat
resultat
1 404

82
1 486

1 486
125
1611

Sunima
Eget kapital
1524

B2
1 606

1 606
125
1 731

Aktickapitalet var vid rikenskapsarets utging fordelat pa 1 000 A-aktier med 1 r8st per akiie med ett kvotvirde pad 100 kr per aktie.

Samiliga aktier dr fullt betalda.
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Dios Fastigheter Sundsvall I11 AB
Org.ar. 556172-3429

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Jusleringar f0r poster som inte ingdr 1 kassaflédet
Erhillen rdnta m,m,

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafldode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/0kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kaing(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag

Upptagna langfristiga lan

Amortering ldngfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamhctcn

Fiorindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets shat

Not

13
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2023-01-01
2023-12-31

776
330
280
-T75
-51

589

-197
95

2
252

2022-01-01
2022-12-31

884
361

209
-361
0

741

626
35
-154

1093

1 028

44
-1 475

741

0
0

690

537
-154

|

691
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Dids Fastigheter Sundsvall 111 AB
Org.nr, 556172-3429

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Di6s Fastigheter Sundsvall IIL AB har upprittats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och Ridet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 mmnebér att
moderforetaget sa langt som mojligt tilldimpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning,

Principerna dr oforéindrade jamifort med foregaende ar, I redovisningen har virdering av poster skett till anskaflfningsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats,

Nya och dndrade standarder och tollningar som dnnu ef (ritt ikraft
Ett antal nya eller dndrade IFRS trider i kraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstillimpats vid

upprittandet av dessa finansiella rappotter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkaingar som har givits ut men som triider ikraft for rikenskapsar som borjar efter den
1 januari 2023 har inte fatt nagon visentlig effekt pd foretagets finansiella rapportet.
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Dios Fastigheter Sundsvall Il AB
Org.nr, 556172-3429

NOTER

Vigentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen géra bedémningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intfikter och kostnader. Dessa bedommningar baseras péa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmits som rimliga under rddande omstéindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedémningar om andra antaganden gots eller andra forutsitiningar féreligger. Beddmningar och antaganden ses Gver
regelbundet. Andringar av beddmningar redovisas i den period #ndringen gérs om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen g8rs och framtida perioder om #ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Préovning av nedskrivhing

Ett antal viisentliga antaganden och bedémmningar maste gbras nér nyttjandevirde miits baserat pa de till tillgdngen hénforliga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov, Prognoser {0r framtida kassafloden baseras pa bista mjliga bedémningar av framtida intikter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allménna marknadsforutsilttningar, niveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgénglig information.

Foretaget ér genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sisom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rédnterisk, Det éir bolagets styrelse som ir ytterst ansvarig for
exponeting, hantering och uppidljning av foretagets finansiella risker. De ramar som giller for exponering, hantering och
uppfélining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgiangar och skulder
Bolaget tilldmpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar hat berdknats med den generella modellen baserat pd /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med héinsyn till sékerheter 1 fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pd grund av stabila parter och
goda sikerheter och redovisas dédrfor inte. Bolaget foljer bedomningen l6pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffaingsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som tmotsvarar utgifterna {6t tillgingens forvirv med tilldgg for transaktionsutgifter som dr direkt hiinforligt till
forvirvet, Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns i bolaget.

Fordringar

Fordringar ingar 1 omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar, Fordringar redovisas initialt till anskaffningsviitde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till ligsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anliggningstillgdngar sker
efterfoljande redovisning till anskaffhingsvéirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for kreditreserveringar, Det gors 16pande bedémning av
kreditreserveringat baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. P4 grund av fordringarna korta 16ptid
uppgdr reserverna till ovisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvinder vi den generella
metoden, Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ét fortallna med mer én 90 dagar och i de fallen gbrs en
individuell bedomning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgors av placetingar tmed férfallodag inom tre ménader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
bankttllgodohavanden som forvéntas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen,
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Dios Fastigheter Sundsvall 111 AB
Org.nr. 556172-3429

NOTER

Ovriga finansiella skuldet
Koncernens upplaning och leverantorsskulder klassificeras som Svriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefier till
upplupet anskaffningsviirde och eventuell skillnad mellan erhillet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
dterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat Gver laneperioden, med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Upplaning klassificeras som kottfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden
1 atminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekosthader redovisas 1 resultatrikningen i den period till vilken de hiinfor

sig.

Leverantdrsskulder

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och direfter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning
av effektivriniemetoden. Redovisat varde for leverantdrsskulder forutsétts motsvara dess verkliga viirde, eftersom denna
post dr kortfristig ill sin natur,

Fastighetsforsilning
Resultat fran fastighetstorsiljning redovisas da kontrollen som férknippas med dganderitten Svergar till koparen. Vinst eller
forlust som uppstir vid forsdljning av farvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan {6rsiljningspris och redovisat vérde.

Materiella anléggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som fOrvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas |

syfte att generera hyresintikter eller virdetkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffhingsvirdet, Dévefter redovisas de till anskafthingsviirde efter avdrag for ackumulerade avskriviningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsviardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga till forviirvet, Tillkommande utgifter
ayscende en forvaliningsfastighet skall 1dggas till det redovisade virdet for fastigheten ifrdga om det &r sannolikt att den
ckonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten forbéttras i forhatlande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifier skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgiag 1 samband med att den avytiras eller nir den shutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betiiga nagot virde 1 samband med en framtida avytiring.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar pd materiella anliggningstillgdngar kostnads{ors dver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnadet 100
Bygegnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
[nventarier 5
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Dios Fastigheter Sundsvall III AB
Org.nr. 556172-3429

NOTER

Nytjandeperioden for mark dr obegréinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restviirden och avskrivningsmetoder omprovas 1dpande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. Etfekten av eventuella &ndringar i beddmningar redovisas framatyiktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade vérdet {6r en materiell anliggningstillgang tas bort fran rapporten dver finansicll stillning vid utrangering
eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgédngen.
Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering eller avyttring av tillgdngen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avytiringen och dess redovisade vérde, tedovisas i resultatet i den period nér tillgdngen tas bort frdn
rapporten dver finansiell stélining,

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade viirdena for materiella tillgngar for att faststilla om det finns nigon
thdikation p& att dessa tillgangar har minskat i védrde, Oin sa &r fallet, berdknas tillgangens atervinningsvirde for att kunna
faststilla viirdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvirdet dr det hégre virdet av det verkliga virdet minus fOrséljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berikning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsrinta fore skatt
som aterspeglar akiuell marknadsbedmning av pengars tidsvérde och de risker som foérknippas med tillgangen.

Om atervinningsvérdet for en tillgang faststills till ett 14gre virde dn det redovisade viirdet, skrivs det redovisade viirdet pa
tillgangen ned till dtervinningsvirdet. BEn nedskrivning ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrikningen,

Nyttjandeperioden {6r mark 4r obegrénsad och dirfor skrivs mark inte av.

Da en nedskriviing sedan dterfors, dkar tillgdngens redovisade viirde till det omvirderade dtervinningsviirdet, men det
fOrhdjda redovisade virdet far inte dverskrida det tedovisade viitde som skulle faststillts om ingen nedskrivaing gjorts av
tillgdngen under tidigare ar. En ater{oring av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Fordvingar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsétiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget avnat anges nedan.

Lancutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultattilningen 1 den period de uppkommer. Koncernmellanhav belastas med rénta.,

Koncernbidrag
Féretaget tilldmpar alternativregeln nér det géller redovishing av koncernbidrag vilket innebir att sdvil limnade som
erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Infomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av akfuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktiedgartillskott
Aktiefigartillskott som en dgare limnar redovisas som en Skning av andelens redovisade virde. Aktiesigartiliskott som en
dpare erhiller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualforpliktelser |
En eventualforpliktelse dr en mojlig f0rpliktelse till £6ljd av intrdffade hindelser och vars forekomst endast kommer att

bekraftas av att en eller flera osékra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom fBretagets kontroll, intriaffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till [6ljd av intriffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom
det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas f6r att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan beridknas med tillrficklig tiliforlitlighet. Eventualfirpliktelser redovisas i not.
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Dios Fastigheter Sundsvall 111 AB
Org.nr. 556172-3429

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Hyresintikfer 2023 2022
Forfallotidpunkt:
[nom etf ar
1165 1115
Senare dn ett 4r men inom fem ar
1211 1 100
Senare dn fem ar
0 0
2 376 2215

Féretagets intikter bestar 1 huvudsak av leasmgintdkter (hyresintidkter) fran operationslla leasingavtal, Intikter redovisas till
det verkliga virdet av den ersiittning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag f6r mervirdeskatt, rabatter och
liknande avdrag. Summan av drets variabla avgifter som ingar i rdkenskapsarets resultat uppgar till 112 Tke (123).
Hyresavtalens forfallotidpunkt framgar av ovanstaende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt, Totala intikter uppgar
till 2 405 Tkr (2 215) varav serviceintiikter 634 Tkr (710).

Not3  Fastighetskostnader 2023 2022
Driftskostnader
-683 -691
Reparation och underhéll
-333 -67
Fastighetsskatt
-83 -82
Foretagsforsikring | =11 , =13
-1 110 -853
Not4  Inkdp och forsiiljning inom koncernen 2023 2022
Andel av forsiljningen som avser koncernforetag 0,0% 0,0%
Andel av inkdpen som avser koncernforetag 10,2% 14,7%

Not 8  Ersittning till revisorer

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rakenskaper under aret, De revisionskostnader som ér att hiinfora till bolaget har
fakturerats till moderbolaget Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Dib6s Fastigheter Sundsvall III AB
Org.nr, 556172-3429

NOTER

Not 6  Skatt pa arets resultat 2023
Aktuell skatt -51
Uppskjuten skatt -22

-73

Avstimning av effektiv skait
Resultat fore skatt 198
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -41
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -32
Ej skattepliktiga intdkter 1
Skattemissiga justeringar 21
Férindring Uppskjuten skatt -22
Summa -73

Not 7

2022

21

-21

103

Skatteméssiga justeringar bestar frimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skattemsissiga avdrag f6r vissa

ombyggnationer pd fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

Forvaltningsfastighefer 2023-12-31
Ingdaende anskaffhingsvirde 16 709
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden 16 709
Ingaende avskrivningar -4 765
Forsdliningar/utrangeringar 0
Arets avsktivningar -359
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 124
Utgdende redovisat vérde 11 585
Redovisat virde byggnader 10 025
Redovisat viarde mark | 1 560

11 585

Uppgift om verkligt vérde
Verkligt vérde forvaltningsfastighet 29 300

2022-12-31

T

32 100

Vid virdering till verkligt virde anviinds en avkastningsviirdesansats, Denna bygger pa en nuvirdesbertikning av framtida
kassafladen. Kalkylperioden utgdr 5-10 ar. Under kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden dérefier berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som giiller idag, Drifts- och
underhallskostnader har beddmts utifean bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och 3lder.
Kostnaderna beddms oka 1 takt med inflation. Investeringar hag beddmits utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten

beddms utifran senaste taxeringsvirden.

Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedtms utifrin fastighetens [dge och skick. Kalkylrdnta och

ditektavkastningskrav dr baserat pa externvirderares erfatenhetsméssiga beddmningar av r

narknadens forrdntningskeav.

Virdering har skett enligt nivd 3, IFRS 13, viirdering som huvudsakligen baseras pa virderingar av oberoende
virderingsmén med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper i viirdering av fastigheter av
den typ och med det lige som dr aktuellt. Inga dverforingar har skett till eller frdn denna nivd under perioden.
Pipaende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag {or dterstdende investeringar. I uppgift om verkligt

virde ingar pagdende projekt.
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Dids Fastigheter Sundsvall III AB
Org.nr, 556172-3429

NOTER

Not8  Upplysningar om aktiekapital

Antal akfier Kvotvirde per
alktie
Antal/virde vid drets ingang 1 000 100,00
Antal/virde vid drets utgang 1 000 100,00
Not9  Periodiseringsfond 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2023 82 " 0
82 0
Not 10 Avséttningar 2023-12-31 2022-12-31
Skillnad redovisat viirde och skattemiissigt virde
byggnader - 208 186
208 186
Not 11 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 14 515 14 630
Amortering tnom 2 till 5 ar 614 6514
Amortering efter 5 ar 13 901 14 016
Summa amortering inom 2 till 3 ar 614 614
Summa amortering efter 5 ar 13 901 14 016
Not 12 Upplupna kostnader ach firutbetalda intikter 2023-12-31 2022~12-31
Upplupna driftskostnader
347 43
Forutbetalda hyrot
117 152
Upplupna réntekostnader 69 _ 0
333 195
Not 13 Justering for poster soin inte ingar i kassaflodet 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 359 13
359 361

Not 14 Disposition av vinst eller foxlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 1 486

drets vinst N 125
1 611

Styrelsen foresldr att

i ny rikning 6veridres 1611
1 611
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Dios Fastigheter Sundsvall II1 AB
Org.ar. 556172-3429

NOTER

Not 15 Stillda siikerheter

Fastighctsinteckningar

Forctagsinteckningar
varav Lll f[6rman [Or koncernforelag

Summa stdllda sidkerheter

Not 16 Viisentliga hindelser efter ridkenskapsarets slut

[nga vésentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Ostersund

M{Rost

2024-05-31

Var revisionsberittelse har ldmnats den 31 maj 2024,

Elsabeth allstrém
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

15 360

500
500

15 860

2022-12-31

15 360

500
500

15 860
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dids Sundsvall IIl AB
organisationsnummer 556172-3429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utf&rt en revision av drsredovisningen f6r Dids Sundsvalt |
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av DIgs Sundsvall !ll ABs finanslella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med drsredovisningens dvriga
delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansriakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Dios Sundsvall [t AB enligt god
revisarssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedbmer dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag.

VId upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
Ingen garantl fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssad i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felalktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de

anskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
amddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revistonen. Dessutom;

o identifierar och bed&mer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
aller dsidosattande av intern kontroll,

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgirder som dr [Empliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsptinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvien slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns hagon
vasentlig osdkerhetsfaktor sorn avser sddana hindelser elier
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsdtia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfalktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamhetan pa
upplysningarna i arsredovisningen cm den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdamtas fram tijl
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhattanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten,

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande hild.

Vi maste informetra styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste oclsa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, ddribiand de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredowvisningen har v aven utfort en
revision av styrefsens farvaltmng e Dids Sundsvail t AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget &l
dispositioner betraffarde bolagets vinst eller forlust

Vi tillslyrer att bolagsstammar disponerar virsten enligt forstage!
| forvaltrungsberatteisen och beviljar styreisers ledamot
ansvarstriret for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed « Sverige, Vart
ansvar enbigt denna beskrivs ndrmare 1| avstuttet Resrsorns ansvor.
Vi ar oberoende t forballande titl Dios Sundsvall i AB enhigt god
revisorssed | Sverige och har 1 ovnigt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar erhigt dessa krav

Vi anser att de revisionsbewts vt har inkamtat ar ulirackliga ock
ardamalserhga som grurd for vara uttalander

Styrelsens ansvar

Det dr styrelser som har ansvaret for farsiaget ull dispositioner
petraffande bolagets vinst eller forfust Vad forslag vt utdelning
nrefattar detta bland arnat ec bedomnirg av om utdelmngen ar
forsvarhe med hansye tll de krav som nolagets verksambetsart,
arnfattrung och risker staller pa storleken av botagets egna kapital,
konsohdenngsobehov, hicvicitet och stallmng « Ovrigt

Styretsen armvarar for bolagets orgamisation och forvaltningen ay
bolagets angeldgerheter. Detta innefattar bland anrat att
fartloparde bedoma bolagets ekonormiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfonrgen,
medelstforvaltringen och bolagets ekonomisika angelagenherer
avrigh kuntrotleras pa ell betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisioner av farvaltrurgen, och ddrmed vart
utlalande om ansvarsinhet, ar alt inhdmta revisionsbevis for att
med er nmiig grad av sakerhetl kunna beddéma om nagor
styreiseledamott nagot vasenthigt avseende:

o foretagit nagor atgard eller gjort sig skyidig till ragor
fersummelse som kar foranleda ersattringsskyldighet mot
botaget, eller

e panagot annat satt hardiat « stnd med aktiebolagsiager,
arsredovisningsiagen elter bolagsordnimger

Vart ma! betratfande rev sioner av [6rsiaget Dll dispostbioner ay
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttaiarde om detta, ar
att med nmbg grad av saxerbet bedoma om forslaget ar forenhigt

med aktiebolagsiagen

Rimbig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men inger garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kar
foranleds ersattringsskyldighet mot bolaget, eller att ett farsiag tit
disposiioner gy bolagets vinst elier toriust inte ar forernhigt med
aktieboiagslagen

Cgg Sundsvait [11 AR
grgarmsatiorsnummer 956172-3429

(2}

Scm en del av en revision enhgt god revisionssed  Sverige
arvander vt profassionalit omdome ock bar en professionellt
skeptskirstatiring urnder hela revisioner Granskrunger ay
farvaltiieger och fdrslaget Ul dispositioner av bolagets virst eller
fariust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka
ulikommande granskmngsatgarder som utfors baseras pd var
professiorells bedomning med utgangspurkt i risk och
vasentlighet. Det waebar att w fokuserar granskemngen pa sadarag
atgarder, omraden och férhdllander som ar vasenthga for
verksarrheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sdroiild
vetyde’se {6r bolagets situation Vi gdr igenom och provar tattade
bestut, bestutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forballanden
som ar relevaria for vart uttalande om ansvdrsfribet Som
yraderiag tor vart uttalande om styrelsens forslag tll dispositioner
betraffande botagets vinst elter forfust Par ve granskat om forslage?
ar forenligt med aktiebolagsiagen
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