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V Real Estate Livs Kage 1 AB

559035-2422

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V_R_e-al Estate Livs Kage 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Stockholm den 25 april 2023

Jens Bastad



V Real Estate Livs Kage 1 AB 1(8)
Org.nr 559035-2422

_.S"ty;regl"s’e,n for V Real Estate Livs Kage 1 AB avger fii"ljfande- arsredovisnin g_fijr rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
I hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

helagt d@ttm bolag tllI V Real Estate les Al arg nr. 55 90 85 597 8 V Real .Jstate st AB ags tﬂl 100%

V Real Estate AB dgs till 98,4% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur 4r ett heldgt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dér koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har sidte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagdende konflikten 1 Ukraina. Fér ndrvarande
dr det svart att bedéma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen foljer noggrant den utveaklmg som 1 slutet av 2022 gett dkade elpriser och marknadsréntor,

och detta for att kunna hantera eventuella storre forindringar som kan komma att paverka verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019/20

(9 man) (7 man)
Hyresintékter 1716 1 732 1228 972
Resultat-efter finansiella poster -96 42 285 37
Soliditet (%) 40 44 2 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital
' Aktie- a Balanserat Arets Totalt
Kapital resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 50 000 6771 539 -334 799 6 486 740
Disposition enligt beslut
av Arsstimman: -334 799 334 799 0
Arets resultat -141 386 -141 386
Belopp vid arets utgang 50 000 6 436 740 -141 386 6 345 354

Famkﬁpmm dverensshiimmelse
mod originoiet IRIYGES:
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V Real Estate Livs Kage | AB 2(8)
Org.nr 559035-2422

Resultatdisposition

balanserad vinst 6 436 740
arets forlust -141 386
6 295 354

disponeras sé att
1 ny rakning dverfores 6295 354
6 295 354

Cotokopians Gveren
med orfginglet MR
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V Real Estate Livs Kdge 1 AB
Org.nr 559035-2422

Resultatrikning

Rorelseintikter
Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldgeningstillgdngar
Somma rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riéntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

+/ Signerat 2023-04-04 14:43:42 UTC

2022-01-01

1 715 763
(

1715763

907 639

-383 060
-262 773

162 291

-258 048
-258 (48
-95 757

0

-45 629
-141 386

2021-01-01
-2021-12-31

1731757
15750
1747 507

-864 067
-366 412
-1 493 099
254 408

~212 271
212 271

-371 636
-371 636

329 499

-5 300
-334 799

Fotolopians E:i%!;as‘emsiﬁm-meis
mad originaict intygas:

£
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V Real Estate Livs Kige 1 AB
Org.nr 559035-2422

Ankligeningstilleangar

Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

:v:r_iga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

10 600
14 068 122

14 068 122

9687
134 395

564173

1193536
1757 709

15 825 831

2021-12-31

14 320 295

0
14 320 295

14 320 295

18 846

0
24 444
43 290

457 642
457 642
300 932

14 821 227

¢ ofokopians dverensstimmelse
med originaief infygas:
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V Real Estate Livs Kage | AB

Ore.nr 559035-2422

Balansrikning

Iget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

6 436 740

-141 386
6 295 354
6 345 354

7 174 288
7174 288

231 428
100 468
1638 851
2923
332 519
2306 189

15 825 831

2021-12-31

50 000
50 000

6771 539
-334.799

6 436740

7405716

231 428

33 130
371 636
270 051
928 771

14 821 227

Eofolopions syerenssiammetse
il originalel Eygos:
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V Real Estate Livs Kage 1 AB 6 (8)
Org.nr 559035-2422

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter . o D
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ing&ende anskaffningsviérden 15 642 400 15 642 400
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 642 400 15 642 400

Ingdende avskrivningar -1322 105 -1 059 485
Arets avskrivningar -262 773 262 620
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 584 878 -1 322 105
Ufgﬁen_d.e redovisat virde 14 057 522 14 320 295
Not 3 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar
' - 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaifningsvérden 0 0
Ink&p 10 600 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 600 0

Utgaende redovisat viirde 10 600 0

R T ’an:‘;ﬁ'[im[ﬂekﬁ
mad ariginnied PO
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V Real Estate Livs Kége | AB
Org.nr 559035-2422

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare én fem &r frin balansdagen

Not 5 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

6248 576
6 248 576

2022-12-31

8936 000

8 936 000

7(8)

2021-12-31

6 480 004
6 480 004

2021-12-31

Bolaget ar heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr, 559034-2019, med séte 1
Stockholm. Nérmast dverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning i vilken foretag ingar

+ Signerat 2023-04-04 14:43:42 UTC
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o orininulel infygos:
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V Real Estate Livs Kdge 1 AB
Org.nr 559035-2422

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut -
Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten 1

ar det svart att bedéma direkta och indirekta effekter {61 bolagets verksamhet, men styrelsen och

ledningen foljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett tkade elpriser

8 (8)

Ukraina. For nirvarande

och marknadsrintor,

och detta for att kunna hantera eventuella stérre forindringar som kan komma att paverka verksamheten.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordférande Styrelseledamot.

Sorin Valdman Mattias Biillow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young Aktiebolag AB

Irika Sewik
uktoriserad revisor

/" Signerat 2023-04-04 14:43:42 UTC
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V' Real Estate Livs Kage 1 AB, org.nt 559035-2422

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi h’a'r utf'ij'rt en re’uision av’ érs?redmisﬁihgen fér"\f Fie?al Esftat’e?-

Enllgt Var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i enlig-
het rned arsredwisnlngslagen och ger en 1 alla v'asenthga

‘fmaﬂsmlla s’[allnmg per den 31 december 2022 och av dess:

finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisiingens
avriga defar.

Vi tillstyrker: darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-

réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har otfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnitiet Hevisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till V Real Estate Livs
Kége 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vl anse;-r att de rewstansbews Vi har mhamtat ar i:illrackhga ach

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och ait den ger en rattvisande bild. enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentligafelaktigheter, vare
sig déssa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far

bedémningen av bﬂlagets forméaga att fortsattaverksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan

pé—werka 'ffjr'm'égan at"*t 'fortséittaverksamhe‘ten Och att anvﬁnda_

Revisorns ansvar
Vara mal 4 att Uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara UItalanden Fllrnhg sakerhet ar en hag grad av sakerhet

vase_nt [.u_g._a am_ de enskllt e]ler tlllsammans rlmligen kan fc::-rvan—'
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professmnel[t
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o i'de'ntifierar @ch b'e'dﬁmer Vi ris‘ke'rn“a, fffa‘r v‘ésfe‘nt'liga f'elak't'ig;-

heter_ ei_[_er m[s_st_ag,_ _utfarmar _ﬁch _u_tf_«or :g.ransmlngs—
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisiﬂnSbevis sam ér tillrﬁckliga ach éndama?lsen' 'iga fff:r

lnf_orma.t.lﬁn. eller asndosat_tande_av _l_n__t ern _k_o_ntmll

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision tér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men infe for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper sem
anivands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarviensiutsats om lAmpligheten i att styrelsen-anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakmr som avser sadana handelser eller for—

r.av.ismnsberattelsen fasta uppmarksamheten pé u_pp
lysningarna i A&rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, am sadand upplysningar ar otill-
riackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slut satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberatteisen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande- transaktionerna och handelserna pa ett sati som

ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefullaiakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat,

Fptokopians (}*JPmmiumnwi
moi 0 ;@;maﬂeﬁ fntygos:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatthingar
Uitalan de-n-

revision av s’tyrelsens forvaltmng av V F{eal Estate st Kage 1

AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
fOrslaget till dispositioner betraffande balagets vinst eller

foriust.

:VI tillstyrker att bolagsstamman dlspmnerar vinsten enhgt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-

mé&ter ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till V Real Estate Livs

Kage 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst. eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland arinat en bedomnmg a2y om
utdelningen &r torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, emfattning och risker stéller pa storleken av
bolageis egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation ach férvaltningen
'av bolag'e'ts angel’égenhe'ter De"tta ih’h’éfﬁ-titar bland amnat at”t"i
tillse att bolagets Orgamsatlon ar utformad sa att bakfﬁrmgen
medelsfﬁrvahnmgen och bolagetsekonomiska angelagenheter
1-6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

» foOretagit nagon aigardeller gjort sig skyldig till nagen fér-
summelse som kan {éranieda ersattn!ngsskyldlghet mot

bolaget, eller

:-arsredwlsnmgslagen eller bolagsardmngen

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige

alitid kemmer att upptacka atgarder etler farsummelsar som

forslag tl|| dispes:tloner av balagets wnst aller fﬂrlust mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

W Signerat 2023-04-04 14:43.42 UTC

Som en del av en revisian enligl god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen, Granskmngen av

farualtmngen ach farslaget ttl[ dlsposmaner av bolagets vlnst

r_lsk ec.h va.senth_ghet_ Det l_nnabar a_t_t vi fﬂ_kusera_r g.ran.sk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar

visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle: ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
Uttalaride om ansvarsfribiet. Som uriderlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst ellér férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebalagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Aukioriserad revisor

sottimmelse

Fotoloplans PyerenssiGrl
med ortginalet it YOS
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Deltagare

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD; JENS RASTAD

Jens Rastad

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Mats Rengstedt
mals@realvm.se

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namin returiierat fran Svenskt Bank!D: Marin Sorin Valdman

Sorin Valdman
sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BanklD: MATTIAS BULOW

Mattias Bllow

Mmattias@realvim.se

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com
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Datum

Leveranskanal: E-post

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 07:48:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 19:34:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 14:43:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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