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HH6928-0288

Forvaltningsberattelse

17445

Styrelsen fér Fastighets AB Vattenbrunnen (656928-0289), avger hdrmed arsredovisning fér

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Verksamhetens art och inriktning

Fastighets AB Vattenbrunnen {556928«»-&2%} ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med séte | Stockholm.

709;20250711¢

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att aga och forvalta fast och 16s egendom samt idka darmed
forenlig verksamhet.

9:101. Byggnaden bestar av
hyreslokaler.

Agarférhallanden
Fastighets AB Vattenbrunnen ar ett helag
559328-3459) med séte | Stockholm.

Védsentliga handelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser under aret

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

[

Resultat efter finansiella poster 8
Balansomslutning 141 479 141 382
Soliditet % (1) 25,7 27,1

1. Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade

reserver med avdrag f6r uppskjuten skatteskuld.
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Fastighets AB Vattenbrunnen
SHEY28-0299

------- Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
? I arsstdmmans férfogande star foljande vinstmede|

belopp | kr

balanseraf resultat ' ' ' ' | E% ZM 28?
arets resultat -

25071101747

36 2?’3 3?5

| ny rakning dverfors 36 273 376

36 273 376

ank=20250709

Vad betraffar foretagets resultat och stéllining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

ansrakningar med fillhérande noter.
a belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.
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556928-0299

Nettoomsattning 4 7 020 197

7 020 197 6 513 007

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 9 -1 705 419 -1 427 085
Ovriga externa kostnader 6 -1 196 861 -1 159 214
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&ggningstillgangar 10 -2 580 060 -2 580 060

Rorelseresultat 1537 857 1 346 648

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 7

Resultat efter finansiella poster

-

162 450
~2 997 242

kga Etﬁlﬁﬁg%g%ﬂn%r S T —— —— — —— _—  — " L PR TR e ——————— i R
Resultat fore skatt -1 633 417 -1 962 966

Skatt pa arets resultat g -417 474 42 171
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TILLGANGAR

Anl

Materiella anldggningstillgangar

aggningstillgangar

10 130 944 801 133 524 861

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 4 768 821 1 766 044

Finansiella anlaggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran 11
Ovriga langfristiga fordringar 12

136 391 223

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 71 950

Aktuell skattefordran 45 645 128 937

Ovriga fordringar . 99 582

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38326 @ 4521566
152 289 752 625

Kassa och bank 4 519 003

Summa omséttningstillgangar ' 4 671 292 4991 152




Fastighets AB Vattenbrunnen
556928-0299

9. 2025071101756

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller 6
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld
Avsétiningar T6r dvriga skatter

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

13
13

5(17)

“l 653 E%Q

62 779 500

37 638 000

100 417 500

1728 671
6879 578
?2 602

40 145 062

1920795
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5569280240

71101751

ank=20250709:20

port over foran

eget kapital
2023-01-01
Halanserat resultat
Arets resultat
Utgaende

eget kapital
2023-12-31

Ingaende
eget kapital
2024-01-01

Balanserat resultat

Arets resultat
Utgaende

eget kapital
2024-12-31

Aktiekapital

dring i eget kapital

Bundna
reserver

42 519 514
-2 374 452

40 145 062

40 145 062
-1 920 795

38 224 267

Arets

Resultat

-2 374 452
2374 452

-1 920 795

-1 820 795

-1 950 891

Summa

38 274 267

38 274 267

-1 950 891

36 323 376
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

071101752

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Justeringar for poster som inte
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen ranta

Betald ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndringar av rérelsekapital

k=20250709:2025

Ry

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter (UKFI)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materialla anlaggningstillgangar
ﬁréndﬁw | &dvriga finansiella anlédggningstillgangar
Okning/minskning kortfristiga finansiella placeringar

Kassafltde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Upptagna lan

Fusionerad kassa

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

ingar | kassaflodet, avskrivningar

16

w

15637 857
2 5%@ G@Q

1307 415

71950
ﬁiﬁiﬁ Ggﬁ%

-2 876 777

_____________________________

1751625

{17}

2023-01-01-
2023-12-31

1346 649
2 580 GEG

3 926 706
162 450
-2 517 382

1571774

~71 8950
217 979
43 902

-1 766 044

-1 330 ﬁ%?

420 928
'3 817 600

4 238 528
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Fastighets AB Vattenbrunnen, organisationsnummer 556928-0299, ar ett svenskregistrerat aktiebolag
med sate | Stockholm. Arsredovisningen har godkénts for utfardande av styrelsen och foretagets resultat-
och balansrdkning kommer att framlaggas for beslut om faststallelse pa arsstdmman.

709;2025071101733

o Overensstaimmelse med normgivning och lag
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rapporterings rekommendation RFR 2. Redovisning for juridiska personer. Rekommendationen innebdr att
foretaget | arsredovisningen fér den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkanda |[FRS och

-- uttalanden sa langt detta ar mdjligt inom ramen fér arsredovisningslagen och med hdnsyn tagen {ill
sambandet mellan redovisning och beskattning. De nedan angivna redovisningsprincipermna 1or foretaget
har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenterats | foretagets finansiella rapporter.

Uppstéliningsformen for Resultat- och Balansrakning foljer arsredovisningslagen (1995:1554).

-:.. . : i LR ..

Standarder, &ndring
av foretaget

Inga kommande andringar av standarder och tolkningar bedtms fa nagon vasentlig effekt pa féretagets
redovisning.

Forutsédttningar vid upprittande av foretagets finansiella rapporter

Den funktionella valutan &r svenska kronor och utgor presentationsvaluta | féretaget. Samtliga belopp, om
inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste krona. Féretagets redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent pa rapportering. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvands vid uppréttande av
foretagets finansiella rapporter sammanfattas nedan.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i fGretaget bestar enbart av belopp som férvantas atervinnas
eller betalas senare 8n tolv manader raknat fran balansdagen. Omséttningstiligangar och kortfristiga
skulder i foretaget bestar enbart av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader
réknat fran balansdagen.

Hyresintikter

Hyresintdkter fran forvaliningsfastigheter redovisas | resultatet linjart 6ver hyresperioden. Hyresavtal
klassificeras som operationella leasingavtal med utgangspunkten att fastigheten kvarstar i féretagets édgo
dven om avtalet kan 16pa pa ett flertal ar. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras mellanskilinaden linjart.

Foretaget har valt att tilldmpa undantaget | RFR 2 och redovisar samtliga leasingavtal som operationella.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgérs bland annat av kostnader avseende drift, skbtsel, uthyrning, administration och
underhall av fastighetsinnehavet.

Ovriga kostnader

Ovriga kostnader utgtrs av féretagsspecifika kostnader for bland annat foretagsadministration. Darutdver
ingar kostnader fér administration av gemensam art sasom revision, upprattande av arsredovisning, IT
med mera.

Avskrivningar |
Avskrivning sker linjért Sver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Fér ytterligare information se
redovisningsprinciper for forvaltningsfastigheter.

Finansiella intakter och kostnader
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Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintékter pa bankmedel och fordringar samt
rintekostnader pa lan. Ranteintékter och réntekostnader pa fordringar respektive skulder beréknas genom
tillampning av effektivriantemetoden. Ranteintakter resultatftrs | den period de avser. Utdelningsintakter
redovisas nér utdelningen blivit faststalld och nér rétten att erhalla betalning bedomts som saker.
Rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader for att uppta lan.

Redovisning av lanekostnader _
L anekosthader som direkt ar hanférliga till inkdp, konstruktion eller produktion av stirre ny-, till- eller
ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

Ersattning till anstallda
Foretaget har inte haft nagon anstélld personal under aret,

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas | resultatet, Aktuel
skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som
ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen, Hit f6rs dven justering av aktuell skatt hanforlig
till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporéra skillnader som uppkommit vid
forsta redovisningen av tillgangar och skulder som ar tillgangsférvary och som vid tidpunkten for
transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skatteméssiga resultat beaktas inte. Varderingen av
uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade vérden pa tillgangar eller skulder forvantas bli realiserade
eller reglerade. Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
heslutade eller | praktiken beslutade pa balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa
kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre beddms

sannolikt att de kan utnyttjas.

Transaktioner med narstaende
Alla tfransaktioner med narstaende sker till marknadsmassiga priser.

Forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller virdestegring eller
en kombination av dessa syften. Initialt redovisas tOrvaltningsfastigheter {ill anskatfningskostnad, vilket
inkluderar till fGérvarvet direkt hanférbara utgifter, Tillkommande utgifter 18ggs till det redovisade vardet
endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen
kommer att komma foretaget till del. Avgorande for bedomningen nar en tillkommande ulgift 1aggs till det
redovisade vardet ar huruvida atgarden innebéar en forbattring jAmfért med standarden fore atgdrdens
genomfbrande. Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors | samband med att utgiften
uppkommer.

Vid den efterféljande varderingen redovisas férvaltningsfastigheter till upplupet anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedsknvningar.

Avskrivhing
Avskrivning sker linjart Over tillgangens beraknade nytljandeperiod. BedOmning av en tillgangs restvarde
och nyttjandeperiod gbrs arligen. Fdljande avskrivningsplaner har tillampats:

Nyttjandeperiod

Mark
Byggnader b ar
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Nedskrivning
WA De redovisade védrdena pa féretagets tillgangar prévas vid varje balansdag fér att beddma om det finns
b indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns beraknas tillgangens
& atervinningsvarde. En nedskrivning aterférs endast | den utstrackning tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgangen skulle ha haft om nedskrivning inte skett.
Undantag fran nedskrivningsprinciperna gors {or materiella anlaggningstillgangar som innehas 6r
férsaljining och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sarskilda regler vilket beskrivs pa
respektive stillen i redovisningsprinciperna.

i

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansie EE tillgang i ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat téretag. Finansiella instrument som mémma% |
_ balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel samt kuﬂdmrﬁmnﬂn Pa skuldsidan aterfinns
skulder till kreditinstitut, skulder till koncemnforetag samt leverantGrsskulder.

20250709;202507

=2

Redovishing och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar och kundfordringar tas upp i balansrékningen nar
faktura har skickats och féretagets ratt till ersatining ar ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har
presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, aven om faktura &nnu inte mottagits.
LeverantGrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen
endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det f6religger avsikt att mgmm posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas
bort fran balansréakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, fGrfaller eller néar féretaget férlorar
kontrollen dver dem. Detsamma géié%@* for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
balansrékningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt utslécks. Detsamma géller fér del av
en finansiell skuld. Vi d varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en
finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

sultatet.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrékning samt modifiering redovisas i re

Kiassificering och vérdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i féretaget som juridisk person, utan féretaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | féretaget varderas darmed finansiella anldggningsti E%Qaﬂgm’ till
anskaffningsvérde och finansiella omsattningstillgangar enligt Jagsta vardets mlm p, med tillampning av
nedskrivning for férvantade kreditfériuster en ligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For
dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Bokningar av reserveringar for
forvéntad kreditforlust baseras pa féretagets beddmningar utifran framatblickande faktorer.

For hyresfordringar som ar fdrfallna med mer an 90 dagar gdrs en individuell bedémning om huruvida
dessa kommer att generera inbetalningar och déarefter gors en reservering om hela eller delar av
fordringen om bedGmningen &r att s& behdvs.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde med umﬁmtag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde varderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféliet varderas de till upplupet anskalffhingsvérde
enligt effektivriantemetoden.

dovisning.

Foretaget tilldmpar e] sakringsre

Likvida mede!
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en |6ptid dpunkten

. | fran anskaffningsti
understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for férvéntade
kreditforluster.
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Aktiedgartiliskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos ¢
| den man nedskrivning ej erfordras.

ivaren,

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser
och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osé@kra framtida handelser sller nér det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode
av resurser kommer att kravas. =~

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod, vilket innebéar att rérelseresultatet justerats fGr
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intékter och
kostnader som hanfors till investeringsverksamhetens kassafloden. Kassaflddesanalysen ska utvisa
féretagets in- och utbetalningar under perioden dér betalningarna hantdrs {ill [bpande verksamhet,

investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet,

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gbra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt
utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs

de beddmningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter,

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Inom omradet vardering av foérvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Véarderingen kréver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflédet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). FOr
att avspegla den osékerhet som finns i gjorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis vid
fastighetsvardering ett osékerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden
och beddmningar som har gjorts framgar av Not 10 Farvaltningsfastigheter.

Not 3 Finansiell riskhantering

Féretaget &r genom sin verksamhet exponerad for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker
avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, rénterisk, valutarisk och kreditrisk. Féretagets riskexponering ska
vara begransad vad val av placeringsobjekt, hyresgéster och avialsvillkor, finansieringsvillkor samt
affarspartners.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till oférdelaktiga
villkor, Genom att ha tillgang till manga kreditgivare och kreditkéllor begransas finansierings- och
efinansieringsrisken.

Likviditetsrisk
ed likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfolja féretagets

betalningsataganden. Varje manad uppréttas interna likviditetsprognoser fér kommande tolv méanader, dér
samtliga kassaflodespaverkande poster analyseras pa foretagsniva. Syftet med likviditetsprognosen &r att

verifiera behovet av kapital. Foretagets likvida medel uppgick per den 31 december 2024 till 4 519 tkr (4
238 tkr).

Rédnterisk
Med ranterisk avses exponeringen for forandringar | marknadsrantor och kreditmarginaler. Réanterisk avser
risk for att fordndringar i ranteldget paverkar foretagets upplaningskostnad. Ranterisk kan dels besta av
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foréndring i fasti them% verkliga varde, dvs en prisrisk, dels forandringar i kassaflode, det vill sdga en
kassaflodesrisk. En betydande faktor som paverkar rénterisken &r rantebindningstiden. Langa
rantebindningsti der paverkar frimst kassaflodesrisken medan kortare rantebindningstider paverkar
prigrisken.

1101757

2507

Hantering av féretagets rdnteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den centrala finansfunktionen
ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. F6r att begransa risken utvarderar f0retaget
l6pande bland annat réntetdckningsgraden. Varje kvartal upprattas dven interna prognoser for réntan de
kommande tolvmanaderna. Syftet med prognoserna &r att analysera hur férandringar i marknadsrantan
paverkar féretaget.

2

7092

Valutarisk
Med valutarisk avses risken fér negativ paverkan pa féretagets resultat- och balansréakning %f%l' f@"g@ av

foréndrade valutakurser. Valutarisken ar mycket begréinsad, da féretaget inte har nagra tillgangar eller

skulder i utlédndsk valuta.

Kred imﬁk

Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullféljer sina ataganden. Risken begréansas
genom att %mﬁ%gi kreditvardiga motparter accepteras i finansiella transaktioner. Risken att mmwgm
hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill sga att betalning ej erhalles for kundfordringar utgor en
kundkreditrisk. Foretagets hyresgéster kreditkontrolleras varvid information om deras finansiella stéllining
iInh&mtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berakning av kreditrisken gors | samband med
nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig hyresgast.

Bankgarantier, depositioner av fortida hyror eller annan sdkerhet kravs for hyresgéster med lag
kreditvardighet eller ofilirdcklig kredithistorik. | syfte att fGlja hyresgésternas kreditvardighetsutveckling sker
en lépande kreditbevakning.

Tllgangarnas maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen av de redovisade vardena av 4 754 tkr.
Foretaget har inte erhallit nagra stéllda sékerheter for de finansiella nettotiligangarna.

Not 4 Hyresintakter

2024-01-01- 2023-07-01-
2024-12-31 - 2023-12-31

Hyresintakter fran uthyrning av lokaler 7 020 197 6513 007

Sﬂmmﬁ 7020197 6 513 007

Framtida minimileaseavqifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal
forfaller enligt féljande:

2025 [ 364 306 7 364 306
2026 7 364 306 f 364 306
2027 7 364 306 30 0567 224
2028- 22 9493 bob

Summa 45 086 574 44 785 836
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mghmgm
Summa

-1 42? 555

Not 6 Ovriga externa kostnade
Foretaget har under aret inte haft nagon anstalld person.

Not 7 Finansnetto
Zﬂzmm ~(}1- 2023-071-07«
- | 2023-1 &3?

Tillgangar och skulder virderade till

@.ﬂppmpm anskaffningsvarde
Ranteintdkter, finansiella ié!igénm

Summa ranteintdkter enlig
effektivrantemetod 52 807 162 450

Rantekostnader lan® 5 40 -1 §93 345
Rantekostnader, koncernforetag =- ‘“@ 4‘ %%T_ -1403 897

R
effektivrantemetod .2 989 305 -2 997 242
*Inklusive periodiserade upplaggningskostnader

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for forvantade kreditforluster enligt den generella
metoden utgérs av likvida medel, kundfordringar och 6vriga fordringar. féretaget tilldmpar en ratingbaserad

metod | kombination med annan &«;md information och framatblickande faktorer fér bedémning av
forvantade kreditforiuster. Féretaget har definierat fallissemang som da betalning av fordran &r 90 dagar

torsenad eller mer, eller om andra faktm&r indikerar att betalningsinstélielse féreligger. Véasentlig 6kning av
kreditrisk har per balansdagen inte beddmits foreligga for nagon fordran eller tillgang. Sadan beddmning
baseras pa om betalning ar 30 dagar fmwmad@ eller mer, eller om vasentlig férsamring av rating sker,
medférande en rating understigande investment grade. | de fall beloppen inte bedéms vara ovéasentliga
redovisas en reserv for f0rvantade kreditfGriuster aven for dessa finansiella instrument.

Foretaget har bedémt att forvantade kreditfériuster inte varit av vasentlig karaktar, varav ingen reservering
har gjorts.

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 ___2023-12-31

Summe . , 22 776 .,4?4 -
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Periodens skattekostnad
Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Underskottsavdrag

Okad temporér skillnad fastigheter hanférlig till
skattemdssiga avskrivningar och direktavdrag
Summa uppskjuten skatt

Total redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

L

Nominell skatt 20,6 % pa resultat fore skatt
Ej skattepliktiga intakter

E| avdragsgilla Kostnader, netio

Okad temporér skilinad fastigheter hanforlig

till skatteméssiga avskrivningar och direktavdrag

Underskottsavdrag
Forandring uppskjuten skatt
Skatt korrigering fran tidigare ar

Redovisad effektiv skatt

2024-01-01-
2024-12-31

250 889

2024-01-01-

-46 581

14(17)

2023-01-07-
2023-12-31

-1 962 966

404 371
691
-373 682
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2024-12-31  2023-12-31

-Vid arets borjan 146 290 840 144 524 796
-Fusion, Gvervérde "
Investeringar 3002777 1766044

Vid arets slut 149 293 617 1 46 290 840

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 999 935 -8 419 875
-Avskrivningar genom fusion )
-Arets avskrivning 2580060  -258

Vid arets slut -13 579 995

Redovisat varde vid arets slut 135 713 622 135 290 905

Varav mark 15 522 312 15 522 312

FOr upplysningsandamal gors arligen en extern vardering for féretagets forvaltningsfastigheter. Externa
varderingar har under 2024 utforts av Jones Lang LaSalle IP, Inc. foretaget har till varderarna lamnat
information om gallande och nytecknade hyreskontrakt, IGpande drift- och underhallskostnader samt
bedomda investeringar och underhallsplaner.

Per den 31 december 2024 uppgick det verkliga vérdet for féretagets fGrvaltningsfastigheter till 124 400
tkr+/- 10% . Vardebeddmningarna grundas pa kassaflédesanalyser, dar den enskilda fastighetens
avkastningsférmaga har uppskattats. Metoden innebar att fastighetens varde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafldéden jamte restvérdet. | normalfallet har en tioarig kalkylperiod anvénts, vid behov
anpassad for fastigheter med langre hyresavtal.

bokslutsdagen. Denna nedgang anses inte

Marknadsvardet understiger bokfort varde med ca 11 Mkr per
vara bestaende och | dagsldget beddms inget nedskrivningsbehov fore

Not 11 Uppskjuten skatt

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31  2023-12-31

Skattefordringar . 6533

Skillnad mellan bokfdrt och skattemassigt
varde avseende fastigheter

Skatteskulder B .;g -553_” __

Netto, uppskjuten skatteskuld/fordran 1 balansrakningen -1 653 289 -1 319 107

Not 12 Andra langfristiga fordringa

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Ueg12-d1 20231831,

-Vid arets borjan 1093 784 1529 131
Arets avskrivningar - -435 347

Redovisat varde vid arets slut 1093 784 1 093 784
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2024-12-37 2023-12-31

100 251 500 100 165 500
Tillkommande skulder 126000 126 000
Summa 100 417 500 100 291 500

e
'

[P e ——— - o
s,

| tabellen ovan framgar foretagets langfristiga skulder, Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen uppgar till 37 638 tkr (37 638 tkr).

Not 14 Stdllda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar _ 0
Summa stallda sakerheter 63 000 000 63 000 000

Not 15 Transaktioner med ndrstaende

Fastighets AB Vattenbrunnen har under aret haft transaktioner med koncernbolagen Genesta CPOE
Holdings S.a r.l (org.nr B258332). Per balansdagen hade Fastighets AB Vattenbrunnen fordringar/skulder
mot dessa bolag om totalt 38 MSEK. Inga inkop eller fGrsaljningar har skett till ndrstaende bolag. |

et har
'faﬂémﬁhwam och styrelse under aret. | dyrigt har

inte férekommit nagra transaktioner med ledande b
fE

nga transaktioner agt rum mellan konce
resuitat.

indelser efter rdkenskapsarets utgang
Det har inte skett nagra vasentliga h&ndelser efter rdkenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm den dagen var elektroniska signatur anger

mmm tyyr

THONDESASEATAAA,

in Strand Oles Damei mékwst
Stymﬁmmdamm Styrelseledamot

ank=20250709;202507110176:

Var revisionsberittelse har ldmnats den dagen var elektroniska signatur anger
Deloitte AB

Bocufigaed by:

S EET MM BSR40,

Mé n Terneblad
Auktoriserad revisor
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Enligt var uppfattning har arsrecovisningen upprattats | enlighet »

rmed &rsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden

stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassafltde for &ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsherdttelsen ar forenlig med drsredovisningens dvrigs
delar.

Wi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
oeh balansrikningen.

Grund for uttalonden

Wi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{I5AY och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrimare | avsnitiet Revisorns ansvar, Vi r
ohercende | firndllande bl Fastighets AB Vattenorunnen eniigt
god revisorssed | Sverige och har | éyrigt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

i anser att de revisionsbevis v har inhimtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fde vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Diet &1 styrelsen som nar ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttyvizande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven 161 den interns
kontroll som den beddmer 8r nédvBndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Wid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

hedBmningen av bolagets [Grmaga att fortsétta verksamheten,

Den upplyser, ndr 58 &r tilldmpligt, om térhallanden som kan

paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt arift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med yverksamheten eller inte har nagot realistiskt

glternativ till att gora nagot av detta, N

Revisorns ansvar

Yira mal &r att uppnd en rimiig grad av sékerhet om huruvids
arsredovisningen som helhet inte Innehdller ndgra visentligs

| . o enskilt eller tillsammans rimigen kan forvintas paverka de
R%ppmt om a !‘STEdﬁWSEngH ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Littalonden Som del av en revision enligt 154 anvinder vi professionellt

Vi har utfért en revision av Srsredovisningen for Fastighets AB amddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
Wattenbrunnen for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31, revisionen. Dessutom:

identilierar och beddmervi riskerna fr visentligs
felaktigheter | drsredavisningern, vare sig dessa berar pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och

inh@mtar revisionsbevis som ar tilirackiiga och dndamlsenlies

uppticka en visentlig felaktighet till félid av oegentligheter r
hogra @n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatia sgerande | maskopi,
farfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, Telaktiz information
aller &sidosittande av Intern kentrall,

seattar wi oss en forstdelse av den del av bolagets interns
wontroll som har betyoelse f6r var revision 1ér att utforma
granseningsatgdrder som dr Rmpdiga mad hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
eifektiviteten | den interna kontrollen.

utvdrderar vi [Empligheten | de redovisningsprinciper som
anvands cch rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tiilhGrande upplysningar.

grar v en slutsats om Bmpligheten [ att styrelsen apvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar acksa en slutsats, med grund | de
inhimtade revislonsbevisen, om huravida det finns ndgon
vasentip vederhetsiaktor soum avser saoana handelser eller
tarhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fartsétta verksamheten. Om vi drar slulsatsen att
det finns en visentliz osdkernetsfaktor, maste vi |
revisionsherittelsen fasta uppmarksamheben pa
upplyeningarna | Arsredovisningen om den visentliga
pzikerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar ar

otil rickiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet Tir revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden gbra att ettt bolag inte Engre kan fortsétta
varksamheten,

utvarderar v den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Srsredovisningen, déribland upplysningarna,
cch om arsredovisningen aterger de underiggand

transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren

felaktigheter, vare sig dessa peror pd oegentligheter eller misstag, Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens

och att limna en revisionsherdttelse som innehdller vira planerade omfatining och inriktning samit tidpunkten for den., Vi
sttalanden. Rimlig sikerhet 8r en hog grad av sakerbet, rmen it maste ocks’ informers om betydelsefulla akttagelser under

ingen garantt f&r st en revision som utfdrs enligt 154 och god revisionen, garibland de eventuella betydande brister | den interna
revistonssed | Sverige alitic kommer att upptacka en visentlig kontrollan som i identifierat.

felaktichet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsia pé grund
av gegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
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Rapport om andra krav enligt
andra forfattningar

Hitalanden

Utéver wir revision av rsredovisningan har vi dven utfbrt en
resvigion av styrelsens frvalining fér Fastighets A8 Vattenbrunnen
fdir rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolapets vinst eller 1orlust,

Wi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rdkenskapséret.

Grund fir uttalanders

Vi har utlart revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligh denna beskrivs nérmare | avsnitiet Revisorns ansvar,
Wi 8r oberoende | farhllande till Fastighets AB Vattenbrunnen
enligt pod revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgiort wirt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeyvis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamdlzenliga som grund fér vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller firiust, Vid f8rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fiirsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Bwrigt.

Styrelsen ansvarar t0r bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsfGrvaltningen ach holagets ekonomiska anpeldgenneter i
dvrigt kontrolleras pd ettt betrygeande 58t

Revisarns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av Fsrvaltningen, och darmed vart
ittalande om ansvarsfribet, 8r att inh8mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot | nagot visentligt avseende:

» foretapit nagon atedrd eller glort sig skyidig till ndegon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldipghet mot
holaget, eller

¢ pd ndgot annat satt handlat i stric med sktiebolagslagen,
arsredovisningslagen alier bolsgsordningen.

Wart mél betrdffande revisionen av torsiaget till dispositioner av
holagets vinst eller férlust, och dirmed vart utlalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedama om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkernet &r en hig grad av sikerbet, men ingen garanti toHr

att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sveripe alltid

kammer att uppticka dtgdrder eller tGrsummelser som kan

faranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, sller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eler forlust inte ar torenligt med

aktiebolagslagen,

Fastighels AR Vattenorunnen

arggnisationsnummer 556482 8-0299

bip

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

arwander vi professionslit omdéme ach har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
farlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkarmimande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa var
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och f6rnallanden som ar vasentliza fér
yerksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férkdllanden
sam Ar relevanta Tor vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
petriffande balagets vinst eller férlust har vi granskat om farslaget
ar farenligt med aktisbolagslagen.

Ostersund, datum enligt digital signatur

Deinitte AR

d Malin. Tocldad

s EETRAEDAEGE0S,.
Malint Terneblad
Auktoriserad revisor
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Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique [0 46816f9a-0860-535b-9888-61c1c7 58031
Caountry ar Region of ID: SE

Resull: Passed

Performed: 6/24/2025 10:42:11 AM

y'smtrmiﬁ Record and Signature Disclosure:
i~ Not Offered via Docusign

2025071101766

Sent: 62412025 6:00:08 AM
| S Viewed: 6/24/2025 9:38:25 AM
Vanager ettt Signed: 8/2472025 %.38:37 Al

_ngéﬂ Meil

Security Level: Emall, Account Authentication Sggﬂmm ﬁmmng _?m%ﬁ% ;eﬂﬁwﬁm
(None), Digital Certificate Using 1P Address; 146.247.171.180
Signature Provider Details:;
Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Signature Provider Location: https:{fps-ws.dsf.docusi
ID: ddeb5e8bd-4085-40b6-8785-dalced 16d81e) gn.etfds-server/sincauth/psm/
a1 Signature Isguer: Docu8ign Cloud Signing CA - tspfsignfpsm-docusign/2PSIGAES/SERVIDDZ

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow |D: eBact28c-ada2-4bib-aa2d-foG4652¢73al
Workilow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique D: e12eaf13-4505-5553-a4eb-e9052aa2a17e
Country or Region of 1D SE
Result: Passed
Performed; §/24/2025 9:38:16 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Malin Terneblad o Sent: 6/24/2025 10:42:37 AM
| Malin, Tumuldad Viewed: 6/24/2025 1:45:40 PM
reeEE DA BRI, Signed: 8/24/2025 1:49:30 PM

delpitte.se

Security Level: Emall, Account Authentication
(Mone), Digital Certificate

Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Slyle

Signature Type; DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 163.116.168.117
1L ddebedbd-2085-40b6-8785-dadced 16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https:/ps-ws.dsf.docusi
Sl gn.net/ds-server/sinoauth/psmy/

tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVIDOZ

miernebladid

Workflow Name: DocuSign 1D Veniication

Workilow Daescription: The signer will need to identify themselves with a valid government 10,

I[dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic 1D; BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D; 1ef289d8-4838

Country or Heglon of ID; SE

Result: Passed

Performed: §/24/2025 1:45:29 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Mot Offered via Docusign

~58cc-096h-81581533a468

In Person Signer Events Timestamp

Editor Delivery Events ﬂméﬁﬁmp



Agent Delivery Events Status | . N | Tim%mmé
intermediary D%ﬁmWEmms Status o - | Tim%mmp

Status . - Timestamp

Status Timestamp
— | Sent: 8/24/2025 1:49:41 PM

T

%&w&ﬁmﬁﬁ?

f&ﬁmmy Level: Email, Account Authentication
S\(None)

Ea_mmm Record and Signature Disclosure:
&1 Not Offered via Docusign

Gooe?

Witness Events Signature - o - Timestamp

pdeloite.se

Notary Events o . Signature Coe T ~ Timestamp

Envelope Summary Events ~ Status - - | " Timestamps -

Envelope Sent Hashed/Encrypted 6/24/2025 6:00:09 AM
Certified Delivered Security Checked 62472025 1:45:40 PM
Signing Complete Security Checked 6/24/2025 1:49:35 PM
Completed Security Checked 6/24/2025 1:49:41 PM

Payment Events Status . - Timestamps




