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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Hyresbostéder Drottninghdg AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pd &rsstimma2023-04-28. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med

originalen.

Stockholm2023-04-24
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Unobo Hyresb ostider Dmtminghég; AB
Org.nr 559153-7831

Styrelsen 16r Unobo Hyresbostdder Drottninghdg A
2022-01-01 —2022—-12-31.

2 (11)

B avger foljande drsredovisning for rdkenskapséret

Arsredowsnmgen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Bolaget skall direkt, eller via dotterbolag, dga och forvalta fast egendom, samt bedriva ddrmed forenlig
verksamhet. Bolaget dger tva fastigheter, Trumslagarpojken 2 och Cymbalen 1.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foretaget har under rdkenskapséret som en f6ljd av kriget 1 Ukraina paverkats pa foljande sétt:

Foretaget

Foretaget |

Flerarsoversikt (Tkr)

Regsultat. efte;_r. ﬁnansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

har 1 visentlig omfattning drabbats av h:
nar 1 visentlig omfattning drabbats av hdj

2022

11907
-1 536
299 079

25,18

da rantekostnader

a elpriser

2021

9 101
-2 960.
239 864

3,5

2020

254

-2 956
232 844
0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingéng 50
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rikni
Erballna al

Arets resultat

ctiedgartil

ng

Iskott

Belopp vid drets utging 50

Balanserat

resultat

11219

-2 824

64 000

72 395

Transaktion 09222115557491711180 {8}  Signerat GC, UD, CH, EH

Arets

resultat

-2 824

2 824

2 859

2 859

2019

-2
51
100,0

2018

(10 méan)

0

0

50
100,0

Totalt

8 445

64 000

2 859
75 304




Unobo Hyresbostidder Drottninghdog AB
Org.r 559153-7831

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
1 ny rakning dverfores

Transaktion 09222115557491711180

72 394 864
2 858 680
75 2353 544

75 253 344
75 253 544

3 (11)

Féretagets resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Unobo Hyresbostdder Drottninghdg AB
Org.nr 559153-7831

Not 2022-01-01

Resultatrikning 1 20991931

Tkt

Rorelsens intikter
Nettoomsattning 11 907
Ovriga rorelseintikter 40

11 947

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -3 176

Ovriga externa kostnader -21

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och __

immateriella anldggningstillgangar -6 463
-9 660

Rorelseresultat 2287

Resultat frin finansiella poster

Owvriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 21

Réintekostnader och liknande resultatposter 3 =3 844
-3 823

Resultat efter finansiella poster -1 536

Bokslutsdispositioner 4 5340

Resultat fore skatt 3 804

Skatt pa arets resultat 5 945

Arets resultat 2 859

4 (11)

2021-01-01

-2021-12-31

9101
37
9138

-5 613
-8 424
714

-3 713
-3 674
-2 960

-2 960

136
-2 824

ok SN, b
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Unobo Hyresbostéider Drottninghdog AB
Org.nr 559153-7831

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga tordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och Bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaktion 09222115557491711180

&} signerat 6C, UD, CH, EH

2022-12-31

227 077

0

227 077

28

- 96
2 300
238
72 002

0
72 002

299 (79

2021-12-31

232 865
232 865

518
133 383

88
2

.
131
3223

3 258
6 482

239 864
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Unobo Hyresbostidder Drottninghtg AB 6 (1)
Org.nr 559153-7831

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tk

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 72 395 11219
Arets resultat 2 859 7 894

Summa fritt eget kapital 75 254 8395
Summa eget kapital 75304 8 445

Avsittningar
Ovriga avsittningar 8 806 382
Summa avsittningar 806 382

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 157 193 157 144
Summa langfristiga skulder 157 193 157 144

Leverantorsskulder 304 377
Skulder till koncernforetag 63 736 71 825

Aktuella skatteskulder 0 188
Ovnga skulder 92 70
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1644 1434
Summa kortfristiga skulder 65776 73 893

r— S - Transaktion 09222115557491711180 {3
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Unobo Hyresbostider Drottninghdg AB 7 (11)
Org.nr 559153-7831

Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3}.

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jAmfort med foregdende éar.

Intakter hﬁjal aglts upp tﬂl verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna

kan beraknas pa ett tilltorlithigt satt.

Nettoomséattningen 1 bolaget bestar av hyresintikter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska fordelar som och risker som édr hanférliga till
leasingobjektet i allt visentligt kvarstir hos leasegivaren. Hyresintikterna redovisas i den period

uthyrningen avser. Betalningar, inklusive en forsta rabatterad hyra, enligt dessa avtal redovisas linjart

Gver leasingperioden.,
Riénteintikter redovisas i den period de avser.

Anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Kom ponemindemin g

;«:omponentema har vaqenthgt ellka nyttJ andepengder Nar en komponeni: 1en anlaggmngstﬂlgang byts ut_,,_,
utrangeras evenmel] kvawarand& del av den gamla kemponenten och den nya komponentens

EFdljande avskrivningsar tillampas:

Stammar | 50
K6k och bad 20
Tak papp 25
Vitvaror 12
Fonster och dorrar 40
Fasad tegel 50
Stomme 90
[nstallation 30

Inkomstskatter B - . . N
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Transaktion 09222115557491711180 (&3}  Signerat GC, UD, CH, EH




Kﬂncernbidrag

Uneb() Hy1 esbostader Drottninghég AB (11)

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsir samt den del av tidigare rikenskapsérs

'inlmmstsc..{att som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstir mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av

ﬁ)randrmgal 1 gallz—mde skattesatsel resulta.tﬁ:)rs 1 den permd f”mandlmgen 1agstadgats Uppskjuten

ﬁredowsas 1 den amfattnmg det ar sann@hkt att avdragen kan avraknas mot framtld& skattemasmga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdanforlig till obeskattade reserver.

Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bokfoéringsnimndens
allméinna rdd (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De Svertagna tillgdngarna och skulderna har overtagits till bokfoérda virden med tillimpning av punkt 2.8.

Nyckeltalsdefinitioner
Nattoemsattnmg

Resultat efter finansiclla poster o
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

-'alanso msilzutning

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

) Signerat GC, UD, CH, EH
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Unobo Hyresbostidder Drottninghtg AB

Org.nr 559153-7831

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintéikter fran koncerntoretag

Ovriga rinteintikter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 5 Skatt pa arets resultat

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt pa skattemassigt underskott

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Skatt pd grund av dndrad beskattning
Totalt redovisad skatt

Transaktion 09222115557491711180 {603  Signerat GC, UD, CH, EH
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6

21

2022-01-01

-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

3

0
937
-5

5

-94

9 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

4
30

2021-01-01
-2021-12-31

-1 086

-2 627
-3 713

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01

~-2021-12-31

0
518
382
0
136
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Unobo Hyresbostidder Drottninghtg AB

Org.nr 559153-7831
Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Investeringsbidrag

Fusion

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid arets ingéng
Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp
Belopp vid drets utging

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Bzel@pp vid arets INgANg
Arets avsittningar .
Belopp vid arets utgdng

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Signerat GC, UD, CH, EH
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2022-12-31

675

0

239 153

-6 463

-12 076

2022-12-31

()
=51 8

0

2022-12-31

382
424
806

2022-12-31

154700
154 700

10 (11)

2021-12-31

16 619
478

-28 517
22 103
227 795
238478

0
-5 613
-5 613

232 865

0
518
0
518

2021-12-31

382
382

2021-12-31

154700
154 700




Org.nr 559153-7831

Unobo Hyresbostéder Drottninghdg AB L)

A Not 9 Uppgifter om moderforetag

£~ Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning dr Unobo
e AB med organisationsnummer 559276-5563 med sate 1 Stockholm.

* W

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Carl-Johan Hansson Gunilla Cederstrand
Ordférande

Ulrika Dahlstrém

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Olrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

e —  Transaktion 09222115557451711180
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Verifikat

Transaktion 09222115557491711180

Dokument

AR 309169 Unobo Hyresbostéder Drottninghdg AB
220101-221231
Huvuddokument
11 sidor
Startades 2023-04-27 13:32:41 CEST {+0200) av Robert
Gecer (RG)
Fardigstallt 2023-04-28 19:21:37 CEST {+0200)
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Initierare

Robert Gecer (RG)
Riksbyggen
robert.gecer@riksbyggen.se
+46706588529
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~ Gunilla Cederstrand (GC)
Unobo
gunilia.cederstrand@unobo.se

Ban D

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var
"GUNILLA CEDERSTRAND" _
Signerade 2023-04-27 16:18:08 CEST (+0200)

Ulrika Dahlstrém (UD)
Unobo
ulrika.dahlstrom@unobo.se
+4673 7291009

anD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Lena Ulrika Ladin Dahlstrom” _
Signerade 2023-04-27 15:25:21 CEST (+0200)

il e A e e A il e P AT AR R A
Lalaint b o o b il s o

Carl-Johan Hansson (CH)
Unobo
carl-johan.hansson@unobo.se
+46702174721

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

l Emil Helmerson (EH)

PWC
emil.helmerson@pwe.com
| 46725849144

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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"CARL-JOHAN HANSSON"
Signerade 2023-04-28 09:58:26 CEST (+0200)

"Anders Emil Helmerson”
ngnerade 2023-04-28 19:21.37 CEST (+0200)
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Detta ‘ve;rff'kat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
“bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
“som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sdkerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bnagorna kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamhghet UHhandahaHer Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Revisionsberattelse

Till bolagsstmman | Unobo Hem i Umed AB, org.nr 5569153-7831

e '

gl
o F A

om arsredovisningen

Rapport

Uttalanden

52

IO T7ITITT TN

Vi har utfért.en revision av. ér-fs;re_d@'visn-ingzen- for Unobo Hem i Umed AB fér ar 2022,

....i

-vasentllga avseenden rattv:sande bzld av Unobo Hem | Umea ABS fi nanSiel[a stal_l_n_mg per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Unobo Hem i Umea
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Unobo Heim 1 Umea AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsr@dowsnmgsfagen Styrelsen ansvarar aven for den mtema kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att

verksam "161;3?1 De Upplyser nar sa ar tﬂlampllgt om forhallanden som kan paverka fﬁrmagan att for'tsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimllg grad av sakerhet om huruvlda arsredowsmngeﬂ som helhet mte mnehaller

rewsmnsberat’celse som mnehaller vara uttaianderi ?tmhg sakerhet aren hag grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimhgen kan férvantas paverka de ekonhomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredowsmngen

webbplats WWW. rewsorsmspektionen se!revnsomsansvar Denna beskrwmng Ar en del av rewsmnsberattelsen,.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av-arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Unobo Hem |
Umed AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

v Signerat 2023-04-2817:42:51 UTC Oneflow ID 4829030 Sida 1/ 3



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Unobo Hem i Umeéa AB enligt god revisorssed i Sverige och

i
1..

Vi anser att de revisiorisbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

INFANTIIVNIONL
INLIVF Al 2

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehaov, likviditet och stallning § dvrigt,

bland annat att fortispande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoéima om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

& fﬁ rEtag!t néQOn étgard e[l&r QJG rtg{gskwdlg tl” A éQOn Y iy Ty . ersat-tmnggskyidlg -
mot bolaget

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisomsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

" Signerat 2023-04-28 17:42:51UTC Oneflow ID 4829030 Sida 2/3
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Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Anders Emil Helmerson Datom

Emil Helmerson

Manager
Leveranskanal. E-post
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