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Arsredovisning for rikenskapsaret 20240501 — 20250430

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren avger hdrmed {6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

¢ Forvaltningsberittelse
¢ Resultatrakning

¢ Balansrdkning

¢ Noter
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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Fastighetsbolaget Gstad AB intygar att resultatriikningen
och balansrdkningen i drsredovisningen har faststdllts pd drsstaimma den 23/10 2025. Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehadllet i arsredovisningen och revisionsberditielsen stdmmer dverens med
originalen.

Lulea den 23/10 2025

| Andersson
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924
Arsredovisning 2024-05-01 — 2025-04-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget bildades 1 juli 2016 och startade sin verksamhet 1 september samma ar. Bolaget har
sitt séte 1 Luled kommun. Bolaget bedriver uthyrning av lokaler i d4gd fastighet.

Storre dgare

Bolaget dgs till 100 % av Gstad Holding AB, 556879—-7079, avser savil antalet aktier som roster

Flerarsoversikt (tkr) 2025-04-30 2024-04-30 2023-04-30 2022-04-30

Nettoomséttning, tkr 4 904 4 920 4 647 5 288
Rorelsemarginal, % 15,6 27,2 34.0 27.0
Kassalikviditet, % 24 .4 26,3 48,8 21.0
Soliditet, % 31,0 49,5 45,7 42.5
Definition av nyckeltal:

Rorelsemarginal = Rorelseresultat/Nettoomséttning

Kassalikviditet = Summa omséttningstillgdngar/Summa kortfristiga skulder
Soliditet = Justerat eget kapital/Balansomslutning

Foriandring 1 eget kapital

Arets forindringar av eget kapital Aktie- Balanserat Arets  Totalt
kapital  resultat resultat L
Belopp vid rets ingang 50000 10750050 590104 11390154
Disposition av foregaende ars
resultat
Balanseras 1 ny rdkning 0 -0 0
Utdelning till aktiedgare 440989  -590 104  -5000 000
Arets resultat 241 970 241 970
Belopp vid arets utgang 50000 6340 154 241970 6632 124
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924
Arsredovisning 2024-05-01 — 2025-04-30

FORVALTNINGSBERATTELSE
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% Forslag till resultatdisposition

R

% Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

0 balanserat resultat 6 340 154

= arets resultat 241 970
Totalt | _ 6582 124

disponeras {0r:

utdelning till aktiedgare 3 000 000

dvertoring till balanserat resultat 3582124
Totalt 6582 124
Ovrigt

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3§ aktiebolagslagen enligt
t6ljande redogorelse:

Bolaget har en acceptabel soliditet. Utdelningen utgdr 36,2 procent av utdelningsbart kapital (inkl.del
av OR).

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
noter. Alla belopp anges 1 hela kronor. Lo

Sida 3 av (10)



0
MW
&n
%
L
"™
G
ronand
¢
]
G
£

Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924

Arsredovisning 2024-05-01 — 2025-04-30

RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning

Rorelseintikter.

RORELSEKOSTNADER

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anldggningstiligangar

Rorelseresultat

FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Resultat fore skatt

SKATTER

Skatt som belastat arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

2024-05-01
2025-04-30

4 904 026

4 904 026

-1 290 000
-2 035 339

-815 326

763 361

2277
-357 138

408 500

-90 254

318 246

-76 2776

241 970

2023-05-01

2024-04-30

4920343

4 920 343

-1 348 547
-1 423 316

-808 748

1339752

324
-340 219

999 637

-240 180

759 657

-169 553

390 104
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924

Arsredovisning 2024-05-01 — 2025-04-30

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstilleangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstiligangar
Fordringar pa koncerntoretag

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-04-30

21478 458
390 8382

3 700 000

23 569 340

181 330
69 400
31 554

1039 291

1321 575

26 890 915

2024-04-30

22 154 560
530 106

2 598 206

23 282 872

242 414
0

30 283
751 763

1 024 460

26 307 332
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924
Arsredovisning 2024-05-01 — 2025-04-30

Not 2025-04-30 2024-04-30
0 BALANSRAKNING
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
LN
2
E Eget kapital
o
= Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 st) 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 340 154 10 750 050
Arets resultat 241 970 590 104
Summa fritt eget kapital 6 582 124 11 340 154
Summa eget kapital 6 632 124 11 390 154
Obeskattade reserver 7 2134 434 2 044 180
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 1 609 992 1 682 231
Summa avsittningar 1609 992 1 682 231
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncerntoretag 2401 794 4 300 000
Ovriga skulder 1 150 000 1 150 000
Skulder till kreditinstitut 7 550 000 1 852 500
Summa langfristigca skulder 11 101 794 7302 500
Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 4212 500 2 595 750
Leverantorsskulder 190 271 73 308
Skatteskulder 0 146 213
Ovriga skulder 311 297 320 764
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 698 503 752 232
Summa kortfristiga skulder 5412 571 3 888 267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 890 915 26 307 332
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924
Arsredovisning 2024-05-01 — 2025-04-30

NOTER

A. REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Not 1 Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats dverensstimmer med arsredovisningslagen, samt de som
anges 1 BENAR 2012:1.

Intiktsredovisning.

Bolaget intdkter {6r uthyrningen tas upp 1 den period som uthyrningen avses. Forskottsinbetalningar tas
upp 1 balansrikningen som skulder.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Byggnaden har delats upp pa komponenter och f6ljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid
hdnsyn tagits till innehavstiden {6r under aret forvirvade och avyttrade tillgangar. Berdknade
restvirden efter nyttjandeperiodens slut uppgar till f6rsumbara belopp och hénsyn har dartdr inte tagits
till dessa.

Materiella anldggningstillgangar avskrivningar

Byggnadskomponenter 1,41 - 6,25 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Finansiella anldgegningstillcangar

Bolaget virderar de finansiella tillgangarna utifran anskafiningsvéirden. I de fall ett
identifierbart marknadsvérde understiger anskafiningsvirdet gors nedskrivning till
marknadsvérdet.

B. UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN 2024-05-01 2023-05-01
2025-04-30 2024-04-30

Not 2 Medelantalet anstiallda
Medelantalet anstédllda har varit 2 stycken. (2)

Not 3 Bokslutsdispositioner

[.dmnat koncernbidrag 0 -25 500
Forandring avskrivning dver plan -254 -65 180
Forandring periodiseringsfond -90 000 -149 500
Total | -90 254 -240 180

[
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924
Arsredovisning 2024-05-01 — 2025-04-30

& NOTER
("
G
% C. UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN 2025-04-30 2024-04-30
"
% Not 4 Bygognader och mark
Anskafiningsvirden:
Ingdende anskaffningsvéarde 26 699 814 26 699 814
Anskattat under aret 0 0
Utgaende anskaffningsvdrde for kvarvarande tillgangar 26 699 814 26 699 814

Avskrivningar enligt plan:

Ingaende avskrivningar -4 545 254 -3 869 152
Arets avskrivningar pd byggnader -676 102 -676 102
Utgaende avskrivningar enligt plan pa |
byggnader -5 221 356 -4 545 254

Utgaende redovisat virde pa kvarvarande
byggnader och mark 21478 458 22 154 560

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaftningsvarden:
Ingaende anskatfningsvirde 909 932 383 628
Anskaffat under aret 0 526 304
Utgdende anskaffningsvdrde for kvarvarande tillgangar 909 932 909 932
Avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar -379 826 -2477 180
Arets avskrivningar -139 224 -132 646
Utgaende avskrivningar enligt plan -319 050 -379 826
Utgaende redovisat virde pa kvarvarande
Inventarier, verktyg och installationer 390 882 530 106

Not 6 Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernbolag

Ingaende anskatfningsvérde 2 598 206 2 604 920

Aterbetalt under éret -2 598 206 -25 500

Utlanat under aret 3 700 000 18 786
Utgdende virde 3 700 000 2 598 206
Utgaende redovisat virde 3 700 000 2598 206 /.

Sida 8 av (10)



2807968

2025100

Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924

Arsredovisning 2024-05-01 — 2025-04-30

NOTER

Not 7. Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder:
Beskattningsar 2019
Beskattningsar 2020
Beskattningsar 2021
Beskattningsar 2022
Beskattningsar 2023
Beskattningsar 2024
Beskattningsar 2025

Avskrivningar utéver plan:
Inventarier, verktyg och installationer

Totalt

Not 8. Langfristiga skulder

Foljande belopp ska betalas senare dn fem ar

efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Skulder till koncernforetag
Totalt

Not 9 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning

2025-04-30

0
337 000
278 000
378 000
446 000
390 000
240 000

65 434

2 134 434

6110 000
1 150 000
2401 794

2024-04-30

150 000
337 000
278 000
378 000
446 000
390 000

0

65 180

9 661 794

14562 000

2044 180

672 500
1 150 000

4 300 000

6 122 500

14 562 000
'~
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Fastighetsbolaget Gstad AB

Org.nr. 559068-8924
Arsredovisning 2024-05-01 — 2025-04-30

Luled den 2025-10-13

NOTER

Underskrifter

Styreleseledamot

Min revisionsberittelse har avgivits den 2025-10-23

%—’

Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor

Tb/ny Andersson ~ Jim Andersson

/

__.....--I-"'__H—.

Verkstillande direktor
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Gstad AB, org.nr 559068-8924

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fo6r
Fastighetsbolaget Gstad AB f6r rékenskapsaret 2024-05-01-
2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Gstad ABs
finansiella stallning per den 30 april 2025 och av dess
finansiella resultat for d&ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Gstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamaisenliga som grund fér mina uttatanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredavisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satf drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helthet inte innehaller ndgra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

e [dentifierar och bedbmer jag riskerna for vadsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdégre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfatskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvarderarjagiamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o - drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller forhallanden: som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formdga att fortséatta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisions-
berattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan forts'a'ttg

verksamheten.

e utvdrderar jag den {§vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Fastighetsholaget Gstad AB for rakenskapsaret 2024-
05-01--2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktoren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Gstad AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstailande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaref for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
*nedelsforva tningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktdren ska skota den 16pande forvaitningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
gbras i Overensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten eller verkstadllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraéffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och dérmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
lgenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
ttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
m styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
inst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
ttrande samt ett urval av underiagen for detta for att kunna
eddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

ﬂJ
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Lulea den 23 oktober 2025

obof
Gustav Eliasson
Auktoriserad revisor
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