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Arsredovisning

for

Ostra Berget Fastigheter AB

556832-7901

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ostra Berget Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 juni 2025. Arsstimman beslutade
att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Soderhamn den 16 juni 2025

e

Petr1 Berg
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Ostra Berget Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende é&r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr fastighetsforvaltning,

Foretaget har sitt sédte i S6derhamn.

Agarforhillanden

Bolaget &r ett dotterbolag till Kusthus Fastigheter i S6derhamn AB , org nr 556829-5181, vilket dger 100

% av aktierna.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av drsstamman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid drets utgiang

2024
11 925
1 806
56 159
11

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2023
12 045
1 836
55 631
9

Balanserat
resultat
3 757 796

1 059 966

4 817 762

2022
11 480
4 290
54 492

7

Arets

resultat
1 059 966

-1 059 966
1101 474
1101474

2021

10 982

4231

53 466

]

2020
0979
3515

33 655
6

Totalt

4 867 762

0
1101 474
S 969 236
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 817 762

arefs vinst 1101 474
5919 236

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 5919 236
5919 236

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

11 925 230
149 149
12 074 379

-4 891 516
-1 390 122
-1 056 786

-597 530
-7 935 954
4 138 425

22 908

-2 355 598
-2 332 690
1 805 735

-420 000
1 385 735

-284 261
1101474
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2023-01-01
-2023-12-31

12 045 025
44 081
12 089 106

-5 638 997
-1 828 828
-807 102

-595 170
-8 870 097
3219 009

6 603

-1 389 899
-1 383 296
1835713

-500 000
1335713

-275 747
1 059 966
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdingar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2024-12-31

49 140 039

199 273

211 030
49 550 342

49 550 342

1415 411
0

32 326
129 828

1 577 565

5 030 787
6 608 352

56 158 694
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2023-12-31

49 637 812
241 841

0
49 879 653

49 879 653

1707 867

486 953
84 398
148 370

2 427 588

3323 844
S 751 432

55 631 085
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 817 762 3757 796
Arets resultat 1101 474 1 059 966
5919 236 4 817 762
Summa eget kapital 5 969 236 4 867 762
Obeskattade reserver 345 000 0
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 6 1 370 636 1286516
Summa avsittningar 1370 636 1 286 516
Langfristiga skulder 7,8
Skulder till kreditinstitut 39510 517 39 555 665
Summa ldngfristiga skulder 39 510 517 39 555 665
Kortfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 797 120 1 202 308
Leverantorsskulder 533 024 575 644
Skulder till koncernforetag 4 959 164 4 884 164
Aktuella skatteskulder 4 141 0
Ovriga skulder 238 167 278 613
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2431 689 2980413
Summa kortfristiga skulder 8 963 305 9921 142

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 158 694 55 631 085
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oforandrade jaimfort med foregiende &r.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beraknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstiligidngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar

Stommar 200 ar

Fasader 100 ar

Tak, installationer 50 ar

Inre ytskikt 25 ar

Ovrigt 200 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pd komponenter ndr komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstiliging byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligdngar till det belopp som
forvéantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hyalp av
instrumentets effektivrianta. Hirigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemédssiga virden for tillgadngar och skulder samt for Gvriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gdllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligdng och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhillna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

InkOp
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2024

2024-12-31

55 335 751
57 189

35 392 940
-5 697 939

-554 962
-6 252 901

49 140 039

2024-12-31
374 620
374 620

-132 779

-42 568
-175 347

199 273
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2023

2023-12-31

54 486 916

807 455
41 380

55 335 751
-5 144 123

-553 816
-5 697 939

49637 812

2023-12-31

325 400
49 220
374 620

-91 425

-41 354
-132 779

241 841
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Not S Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstiligingar

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0
Inkdp 211 030
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 211 030
Utgdende redovisat virde 211 030
Not 6 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31
Belopp vid arets inging 12863516
Arets avsittningar 84 120
Belopp vid drets utging 1370636
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 36 322 037
36 322 037

Not 8 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

41 380

-41 380
0

0

2023-12-31
1202 396

84 120
1286 516

2023-12-31

34 746 433
34 746 433

Foretagets bankldn om 40 307 637 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 39 510 517
39 510 517

Ifortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 797 120
797 120

2023-12-31

39 555 665
39 555 665

1202 308
1202 308
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Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Soderhamn den 16 juni 2025

Petri Berg
Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den 16 juni 2025

Qrev AB

4 3

Guy Pernersten
Auktoriserad revisor

2024-12-31

50 137 454
S0 137 454
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2023-12-31

50 137 454
50 137 454
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Ostra Berget Fastigheter AB
Org.nr. 556832-7901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden __

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Ostra Berget Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Ostra Berget Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till Ostra

Berget Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta. |

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sida 1av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstiliande direktérens
féilwa}t.pi'ngtfér Ostra Berget Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Ostra Berget Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stallning i ovrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras !
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nhagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande

om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Soderhamn den 16 juni 2025

Guy Pernersten
Auktoriserad revisor
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