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Forvaltix Vardkasen AB

559342-1711

Styrelsen avger foljande arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2021-10-21 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Férvaltningsberittelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-8
- Underskrifter 8

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstimma 2023-05-08.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Eskstuna 2023-05-08

fan Norrman
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Forvaltix Vardkasen AB

559342-1711

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-10-21 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

¢,
-

o) VERKSAMHETEN

I

5

¢e) 3

) Allmant om verksamheten

A Foretaget ska aga och forvalta fast och |6s egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Forvaltix Eskilstuna AB, 559320-6120.

Foretaget har sitt séte i Eskilstuna. Bolaget har inga anstéllda.

Visentliga hidndelser under riakenskapsaret
Bolaget forvarvade fastigheten Vardkasen 2 i Eskilstuna.
Bolaget har under aret satt igang ombyggnationer av fastigheten for att skapa battre forutsatiningar framat i tiden.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2110-2212

Nettoomsattning 2 107
Resultat efter finansiella poster 676
Soliditet % 4
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Altiekapital Arets Totalt
Belopp vid arets ingang 25 000 25 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Arets resultat 403 184 403 184
Belopp vid arets utgang 25 000 403 184 428 184
RESULTATDISPOSITION

Till darsstimmans forfogande star foljande medel:
Arets resultat 403 184
Summa 403 184

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 403 184
Summa 403 184

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. }?(L

A



Forvaltix Vardkasen AB

559342-1711

RESULTATRAKNING
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. 2021-10-21
% e . 202271225
(el Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Ej Nettoomsttning 2 106 883
3 Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2 106 883
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -935 932
Ovriga externa kostnader -177 304
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 72 907
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 186 143
ﬂﬁ:o'relseresultat 1 920 740
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -244 964
Summa finansiella poster -244 964
Resultat efter finansiella poster 675 776
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -168 000
Summa bokslutsdispositioner -168 000
Resultat fore skaft 507776
Skatter
Skatt pa arets resultat -104 592
Arets resultat | S 403 184 L;(
i
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa dms'a‘ttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR
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2 447 592
3212 082

5659 674

/437 372
/437 372

13 097 046

47 467
275 844
9 488
332 793

305 926
305 926

638 719

13 735 765 A
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

| everantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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307 806
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NOTER

“Not" 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anléaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 4 25
Markanldaggningar 5 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Nettooms(ittning = Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intdikter och kostnader, men fére extraordindra intikter och
kostnader.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark 2022-12-31
Forandringar av anskaffningsvérden

Inkop 2 520 499
Utgaende anskaffningsvarden 2 520 499

Férandringar av avskrivhingar

Arets avskrivningar -72 907
Utgaende avskrivningar -72 907
Redovisat virde 2 447 592
‘Not 3 Pigaende nyanlidggningar och férskott avseende materiella * LT 20221231

‘anlﬁggningstiﬂgéngar

Nedlagda utgifter 3 205 682
Utgaende anskaffningsvérden 3205682,

} i
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"Not 4 Fordringar hos koncernféretag | | 2022-12-31

L™ Arets lamnade l&n 7 437 372
) Utgaende anskaffningsvéarden 7 437 372
" Not § Stillda sikerheter | 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 12 650 000

Summa stéllda sdkerheter 12 650 000

Not 6 Langfristiga skulder N 2022-12-31

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen 9 867 000

Not 7 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster 2022-12-31

Foretagets banklan som uppgar till 12 397 000kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 891 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 506 000 1 .
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UNDERSKRIFTER

Eskilstuna

I

Stefan Norrman
2023-05-08

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-05-08

=3

Lars Fredriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman 1 Forvaltix Vardkasen AB

Orgnr 559342-1711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltix Vardkasen AB {6r rdkenskapsaret 2021-10-21 -

2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Forvaltix Vardkasen ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Forvaltix Vardkasen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt

yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprétias och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig t6r att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortséita
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Forvaltix Vardkasen AB, Org.nr 559342-1711
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaéalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn {6r en vésentlig
felalktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, fétfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller asidostéttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision f6r
att utforma granskningséatgirder som ar [impliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte 10r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag l[Ampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrédckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina shitsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
t1ll datumet {61 revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfGrt en revision av styrelsens forvaltning for
Forvaltix Vardkasen AB f6r rdkenskapséret 2021-10-21 - 2022-12-31 samt av f6rslaget till dispositioner

betifdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Férvaltix Vardkasen AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r {6rsvarlig med hidnsyn

Forvaltix Vardkasen AB, Org.nr 559342-1711
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foérslaget dr t6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet 4t en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgdrder som utf6rs baseras p min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

T'yrest den 8 maj 2023

!

Lars Fredriksson
Auktoriserad revisor

Forvaltix Vardkasen AB, Org.nr 559342-1711



