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Heimstaden Dragarbrunn 1 AB
Org.nr. 559129-7402

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmo och dger och forvaltar fastigheter i Uppsala. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 23510135 1 468 035 1 984 680 1923 316 1 903 421
Resultat efter finansiella poster 221 294 59 508 888 414 357 302 180 303
Balansomslutning, 43 063 716 26 085 583 9 841 922 8 855 308 8475 909
Justerad soliditet* 45, 7% 67,6% 85,4% 85,5% 85,6%

¥Eget kapital med tilliigg av mellanskillnad melfan marknadsvirdet och bokfort virde avscende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgdngar med tilligg av
mellanskillnad metlan marknadsvirdet och bokfént virde avseende bolagets fastighetsinnehav,

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 19 AB, org nr 5593065-7512, med site 1 Malmd. Heimstaden Bostad
[nvest [9 AB ingar i en koncern déir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmao, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1
Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern dar Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, ar moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

En osdker omvarld med geopolitisk oro, hog inflation och héga rantor har praglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig i 14g transaktionsvolym med oséikerhet kring prisliget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving i slutet av aret i
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar {0r att rintetoppen ar hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
fordndras. Ett storre lyftarbete pé fastigheten 2022 innebar lyft- och renoveringsvakanser. 2023 var lyftarbetet genomiort
och nya hyror forhandlade vilket innebar fler hyresgiister jimfort med 2022 och hogre hyror pa grund av den 6kade
standarden vilket forklarar den hogre omsittningen {or 2023.

Vir tro pd bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament i segmentet dr fortsatt valdigt god dér en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika dr positivt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfragan dr hog, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog. Detta skapar goda
forutsitiningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsdgare, langsiktigt, blir kompenserade {6r inflationen.
Fastigheter ar en inflationsskyddad tillgdng, om 4n med en térdrgjning,.

Utvecklingen pé de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stéllt dnnu hogre krav pa en effektiv
forvalining och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat beméta och

som Vi tack vare vira fantastiska medarbetare fortsatter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvaxt. Fran och med ar 2023
rinteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernfdretag. Detta tillsammans med den 6kade rantenivan har
haft en vésentlig effekt pa resultatet fran finansiella poster for ar 2023. Rénteavdragsbegransningsreglerna innebir att en stor
del av erlagda rintekostnader inte 4r avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag ldmnas som Gverstiger arets

bokforingsmissiga resultat.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 951 187 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambhet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets bedomda risker 4r huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden Dragarbrunn 1 AB
Org.nr. 559129-7402

Vardefordindring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till anskaffningsvéarde men upplysning om verkligt virde l[Amnas i1 not.
Séavil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivier och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsédmringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga véardet pa fastigheterna kan behova justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssékring och extern
virdering genomfars per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget oférménliga villkor. Motsvarande risk féreligger nér befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrdavar en 1dngsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Ranterisk

Réantckostnader dr cn av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsridntor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pd aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rdntebindning och rantesikringsgrad som
efterstravas anvinds primirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdakter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivécr sjunker paverkas resultatet ncgativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgister
betalar avtalade hyror i tid och i 6vrigt fullgér sina forpliktelser,

Bolagets fastighetsbestind utgors huvudsakligen av bostdder. P4 de marknader dir bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostider samtidigt som utbudet ér relativt konstant, vilket ger en ldg vakans och ett sikert intdktsfldde.,

Fastighets- och underhdllskostnader

[Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sdsom kostnader for el, renhéllning, vatten och
varme. Bade taxor och forbrukning fordndras och paverkar vira driftkostnader. Underhillsutgifter ar hanférliga till tgiarder
som syftar till att lAngsiktigt behalla fastighetens standard,

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskosinaderna och innehaller tilldgg for eventuella ovintade storre
torandringar, Bolaget arbetar med planer for underhillsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering &r en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oforéindrad inriktning.

[Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 1 095 192

arets resultat -849 805
245 386

Styrelsen foreslar att:

1 ny rikning 6verfores 245 386
245 386

Betritfande bolagets resultat och stdllning 1 dvrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med ¢illhdrande tillaggsupplysningar,
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Heimstaden Dragarbrunn [ AB
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Resultatrikning
Hyresintikter

Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar férvaltningsfastigheter

Rorelscresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncembidrag

Lamnadc koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
0V1‘igl totalresultat

Summa totalresultat

Not

b

2023-01-01
2023-12-31

2510 135
-1 458 571

2022-01-01
2022-12-31

1 468 035
-1 345 594

3,35

1 051 565

27 189
-200 815

122 441

-60 925

877 938

574 071
-1 673 303

61 516

-2 009

-1 099 232

-221 294

0
-600 890

-2 008

59 508

14510

-600 896

-822 190

-27 615

14510

74 018

-15 667

-849 805

-8349 805
0

58 351

58 351
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Heimstaden Dragarbrunn 1 AB
Org.nr. 559129-7402

Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter
Pagiende investeringar forvaltningstastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
[Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10

11
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2023-12-31

25 864 161
745 056

2022-12-31

11525478
14 333 367

26 609 217

16 105 350

42 714 567

0

129 479
75 296
144 373

25 858 8406

25 858 846

39 876
0

159 779
27 083

349 148

349 148

43 063 716

226 737

226 737

26 085 583
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Heimstaden Dragarbrunn 1 AB

Org.nr. 559129-7402

Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa cget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa eget kapital och skulder

Not

[3

14
15

16

Sida 6 av 18

2023-12-31

50 000

2022-12-31

50 000

50 000

1 095 192
-849 305

50 000

1036 841
58 351

245 386

295 386

103 377

} 095 192

1 145 192

75761

103 377

16 242 555
8 407 140

75761

0
7710767

24 649 695

47 184

17 658 281
0

89 863
219 930

7710767

2 534 296
14 058 615
343 466
58 268
159 213

18 015 258

43 063 716

17 153 863

26 085 583
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Heimstaden Dragarbrunn 1 AB
Org.nr. 559129-7402

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Liget kapital 2021-12-31 50 000 1036 841 1 086 841
Arets resultat 38 351 58 351
Eget kapital 2022-12-31 50 000 1 095192 1145192
Arets resultat -849 803 -849 805
Eget kapital 2023-12-31 S0 000 245 386 295 386

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och eft

kvotviarde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Dragarbrunn 1 AB
Org.nr. 559129-7402

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhéillen rdnta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
IFinansieringsverksamheten

Foriandring av skulder till kreditinstitut
Fordandring fordringar/skulder till koncemforetag

Kassafliode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
[Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

1 051 565
277 189
574 071

-1 673 303
-472 945

2022-01-01
2022-12-31

122 441]
0

]

-2 009
-136 504

493 424

7 068
-2 394 805

-16 071

-177 119
2251478

-2 881 161

-951 187

2 058 287

-16 879 5438

-951 187

16 242 555
-12 410 207

-16 879 548

0
14 821 261

3 832 348

~()
0

14 821 261

Det finns inga e kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med JAS

7 Rapport over kassatloden.
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Heimstaden Dragarbrunn 1 AB
Org.nr. 559129-7402

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmdn information
Heimstaden Dragarbrunn 1 ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat 1
Sverige och med site i Malmo. Adressen till huvudkontoret @r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmg.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malma.

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet f6r finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna [FRS och uvttalanden sa langt detta dr mojligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r vérderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintdkterna aviscras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjart si att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda intakter,

Intidkter frin fastighetsforsiljningar redovisas nir dverforing av betydande risker och formaner dvergitt till motpart. Som
huvudprincip redovisas darav dessa intdkter pé tilltridesdagen sivida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 kdpeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivaingar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskatfningsvarden efter
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgingarnas restvirde beddms vara ovisentligt
varfor det inte beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. 1
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgiangar i
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillampas. Avskrivningarna gors

linjdrt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs drligen av med foljande procentsatser:

Byggnadcr 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier [0%
Markanlaggningar 5%
[nventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanlidggningar och inventarier ar rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemaissiga avskrivningar. Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatieméssiga avskrivningar
med 2 %.
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Heimstaden Dragarbrunn 1 AB
Org.nr. 559129-7402

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgdngar provas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
véirdet Sverstiger tillgangens atervinningsvarde, vilket dr det hogsta av nettotorsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till atervinningsvérdet. Nyttjandevirdet méts som fdrvéntat framtida diskonterat kassatlode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgangen péavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfOrs denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag tor de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterforingen dirckt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stams vid varje arsskifte varje fastighets bokforda varde av mot
en intern varderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ridnta och andra Idnekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig titl.
Kostnader for rdntederivatavtal ingéar dven 1 denna post och betalningsstrommar f6r rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ) som en finansiell kostnad utan aktiveras som vardehgjande

fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas

direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran géillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beridknas pa skattepliktigt resultat {6r perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder.,

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvéntas gélla nér uppskjuten skatt
realiscras cller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tiligangs
cller en skulds redovisade respektive skattemissiga viarde. Temporira skilinader uppstéar bland annat till {61jd av att bolaget
oOr storre skattemassiga dn rakenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hantor
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméassiga underskottsavdrag eller andra
skatleavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ér beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skilinader mellan torvaltningsfastigheternas redovisade vérde och
deras skattemassiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1
den omfattning det iir sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal
[ enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som opcrationella leasingavtal. Eventuella tomitrattsavtal har befraktats som operationell

leasing. Tomtritisavgilden redovisas som kostnad den period den avser.,

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. T begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden Dragarbrunn 1 AB
Org.nr. 559129-7402

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt med
RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade den 31
december 2004, Forvaltningsfastigheter redovisas dérfor till anskaffningsvérde, med tillagg for tillkommande utgifter och
med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tilikomimande utgifter aktiveras om de mnebér
framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintdkter, utgifter som forlinger livsldngden och
utgifter som forbittrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskop
och fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pé tilltradesdagen da riskerna och de ekonomiska forménerna

overgar.

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets férvaltningsfastigheter. Varje enskild
fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Viarderingen gdrs genom en kombination av
ortsprisanalys och marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pé respektive enhets driftnetto. Utifran
beddmda driftnetton sker en simulering for kommande tio ars intjaningsformaga och ett nuvirde beriknas utifran arliga
fléden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr bedémt marknadsvirde {6r

fastigheten.

Viarderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifis - och
underhdliskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomf{orda investeringar samt pa den externa varderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en {6rvintad langsiktig vakansgrad dsatts till vitken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstdende utgdrs varderingsunderlaget dven
av ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrdnta (riskir
rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dar riskpremien dr speciftk for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sisom var fastigheten ir beldgen, bade vad giller ort och microlige, areaférdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som ir den mest trolige kdparen etc.

Enligt IFRS 13 "Vérdering till verkligt virde" finns en véarderingshierarki 1 tre nivaer. Niva | innebér att det finns noterade
priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid véirderingstillfallet. Niva 2
ar annan indata dn nivd 1 som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Niva 3 4r icke observerbar
indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgidng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nédr bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tiligang
tas bort frdn balansrdkningen nér riattigheterna realiseras, {orfaller eller bolaget tappar konfrollen over dem. En finansiell
skuld tas bort frin balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pd annat sétt utsliacks. En finansiell tiligang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samitidigt realisera tillgdngen och

reglera skulden.

Finansiclla instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
ldncfordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvédrde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortiristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning mnom 12

manader cficr balansdagen.

Bolagets rintebédrande 1an 16per med tre manaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter {6rsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viarde beddms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvarde.

Leverantorsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢ betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader,
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Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pd konton som ingér i1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad

AB eftersom Heimstaden Bostad AB 4r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina
behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langftristiga da det
inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebir ait bolaget kostnadsfor 1aneutgifter 1 den period de
hianfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieigartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskolt redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhdllna och l&mnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdispositiomn,

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utfidde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet 16r utflédet kan fortfarande vara osiker.

In avsittning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs {or att reglera torpliktelsen pa balansdagen.
Avsdttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd {6r. Avsitiningar diskonteras till
sina nuvirden ddr pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom
finansiertngsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [IAS 7 Rapport 6ver kassatloden.

Transaktioner med niirstdende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kops in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr upprittat pa armslingds avstdand. Fran och med 2022
kdps dven managementtjdnster in frin samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende 1nkép och forsdljning inom
koncernen,

Bolaget 4r finansierat via ldn frdn koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.
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Viktiga antaganden ocl bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gér en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt dvriga upplysningar, Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrdn rddande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddémningar om andra
antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omraden dér framfor allt gors uppskattningar och bedémningar ar
virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar och underhall.

I'orvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde, men bolaget upplyser om verkligt varde, Visentliga beddmningar
avscende bland annat kalkylriinta och dircktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvarde. For
att spegla den osikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, beddomningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pidverkan pa Europas ekonomi och geopaolitiska klimat.
Osédkerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser for varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadstédntor. Den forsamrade réntemiljén paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé virdet av bolagets fastighetsinnchav. Detta kan leda till att
bolagcts finansicringskostnader dkar genom hégre basrdntor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden.,

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambhet
» Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pa ofdrdelaktigt satt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras I6pande pa styrelseméten. De dvergripande malen i finanspolicyn

sammanfattas enligt nedan:
» Sikerstilla koncernens kapitalférsérjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos

starka motparter i bank och finanssektorn
« Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vl spridd éver tiden
» Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vél spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee beddms for nirvarande
inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Forandringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon visentlig paverkan pd bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee som tradde 1
kraft 2023 beddms for ndrvarande inte padverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vasentlig omfattning. Samma sak

giller fiven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt suminan av skulder och eget kapital 1 ett fGretags balansrikning.
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Noter till resultatrikningen

Not 2

Not3

Not 4

Not 5

Hyresintakter 2023

Hyresintakter 2510 135

Av drets hyresintikter avser 60% bostadshyror och 40% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke
uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

2022

1 468 035

1 319 889
1231 934
0

Mindre dn | ar 1 453 322
1-5 ar 1076210
Mer an 5 ar 4

2 529 532

Bostadskontrakt antas vara uppsédgningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

2551873

2022

20 400

-112 648
-225 846
=79 409

-417 903

2022

-677 616
-181 381
-181 342
=225 846

-79 409

Inkop och forsaljning inom koncernen 2023
Hyresintikter 40 592
Inkdp fastighetsskotsel -132 080
Ink&p teknisk- och ekonomisk férvaltning -211 986
Inkdp managementtjdnster -65 984
-410 050

Driftkostnader 2023
Drift -888 957
Underhall -109 042
IFastighetsskatt -182 602
Fastighetsadministration -211 986
Managementtjanster -65 984
-1 458 571

Personal, styrelse och revisorer

Personal

-1 345 594

Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under aret. Inga 16ner cller andra ersétiningar har utbetalats.

Styrelse

Négon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2 (2), varav |

(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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2022

2022

-2 009

-2 009

2022

-15 661

-15 667

74 018
-15 248

2022-12-31

8 875773
2 839 402

[1715174
-128 771
-60 925

-189 696

11525 478

9 497 208
2 028 270

Not 6 Rianteintakter och liknande resultatposter 2023
Rinteintakter 3 155
Rénteintakter fran koncernforetag 570916

574 071

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023
Rantekostnader -719 778
Rintekostnader till koncernféretag -035 496
Ovriga finansiella kostnader -18 029

-1 673 303

Not 8 Skatt pa aretfs resultat 2023
Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt -27 615

-27615
Avstamning av etfektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -822 190
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% 169 371
Skatteeflekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -1 234
Ej skattepliktiga intidkter 650
Ej avdragsgillt negativt rantenetto -196 402
Overfdring negativt rintenetto inom koncernen 0
Ovriga skattemissiga justeringar 0
Skatt hinforlig till tidigare ar 0
27615

Noter till balansrikningen

Not9 Forvaltningsfastigheter 2023-12-31
Ingiende anskafiningsviarde 11715174
Ombklassificeringar 14 539 498
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 254 672
Ingdende avskrivningar -189 696
Arets avskrivningar -200 815
Utgacnde ackumulerade avskrivningar -390 511
Utgaende redovisat virde 25 864 161
Redovisat virde byggnader 23 835 891
Redovisat varde mark 2 028 270

25 864 161
Uppgift om verkligt virde 61 600 000

Fastighetsbeteckning Stad
Dragarbrunn 20:1 Uppsala
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Pagiaende investeringar forvaltningsfastigheter

[ngdende anskaffningsviarde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden

Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finanstella instrument

2023-12-31

14 333 367
951 187
~14 539 498
745 056

2023-12-31

16 105 350

2022-12-31

293 221
16 879 548
-2 839 402
14 333 367

2022-12-31

[6 105 350

Samtliga finansiella tillgAngar och skulder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leverantérsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viarde beddéms inte avvika fran

verkligt virde da diskonteringseffekten inte ar vdsentlig.

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osdkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31

321
-527

2022-12-31

39 876
0

0

16 105 350

39 876

0

16 105 350

47 184
26 065 421
16 242 555

39 876

2 534 296
21 769 382
0

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemissiga virden

Ingaende balans
Forandring enligt resultatrakningen

Utgacnde balans

42 355 159

2023-12-31

103 377

24 303 678

2022-12-31

75 761

103 377

75 761
27015
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AN
o
-
\L
% Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Fﬂ Amortering inom 1 ar 0 0
% Amortering inom 2 till 5 ar 16 242 555 0
E:; Amortering efter 5 ar 0 0
ok
-
F:-! Not 15 Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
2
= Ingdende lan 7710 767 7714 713
(”l‘l Nya lan 696 373 0
: Amorteringar 0 -3 946
« 3 407 140 7710 767
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 39927 54 238
Forutbetalda hyresintakter 180 003 104 980
219930 159 218
Ovriga noter
Not 17 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 29 005 000 29 005 000
Varav till formén {6r koncernforetag 0 29 005 000
Not 18 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser 983 757 445 0
Varav till forman for koncernforetag 983 757 445 0

Not 19 Koncernforhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 19 AB, org nr 559365-7512, med sidte 1 Malmo. Heimstaden
Bostad Invest 19 AB ingdr i en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i
Malma, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dar Heimstaden AB (publ), org
nr 556670-0455 med site 1 Malmod, uppréittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingéar
1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen., Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via

post@fredensborg.no.

Not 20 Vasentliga hiandelser efter balansdagen
[nga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Not 21 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star:
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen {oreslar att:
| ny rakning dvertores

1 095 192
-849 805

245 386

245 386

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Maria Petersson
Ordforande

~DocuSIgned by:

Mania Puturssen.

N——B22CDFEDCACE4RE ..

Tobias Gronvall
Styrelseledamot

(—-“Dncuﬁigned by:

Tobias Lrovonall,

M 763TCEBTERCS407. |

245 386

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgir av min elektroniska underskaift.

Grant Thornton Sweden AB

~——DocuSigned by:

Jolean, Hitug

N FOAFFB563B1844F

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman Heimstaden Dragarbrunn 1 AB

Org.nr. 559129-7402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden
Dragarbrunn 1 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Dragarbrunn 1ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och

kassaflode tor aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningshberat-
telsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till Heimstaden Dragarbrunn 1 AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprdt-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvandig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhallanden som kan pdverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamadlsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken tor att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hégre an f6r en vdsentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, fartalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprdattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som

avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdarksamheten pd upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pad ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den, Vi maste
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Grant Thornton

ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Heimstaden Dragarbrunn 1 AB 6r
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-

svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

ar oberoende i forhallande till Heimstaden Dragarbrunn 1 AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

dndamdlsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
nande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Malmd, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis 1or att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atygdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgérder, omraden och f6r-
hdllanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

[V | rkJGK8ULO-STCFFLOBA

2 (2)



Document
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAML:
26.06.2024 22:37 400 Heimstaden Dragarbrunn 1 AB RB.pdf
SENT BY OWNER: 2 pages
Johan Kling « 25.06.2024 16:49
DOCUMENT 1D;
STCIFLO8A
ENVELOPE ID:
rkJGK8uLO-ST1CfFLO8SA
XO Activity log
AECIIEN ACTION'  HMESIAMP (ORI} METHCD  DETAILS
1. Johan Andreas Hakan Kling gy Signed 26.06.2024 22:37 elD Swedish BankID (DOB: 1975/03/30)
johan.kling@se.gt.com Authenticated 26.06.202422:34 Low IP: 90.231.41.91

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers te the D method used to access the document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of sighed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. CO%Dpﬁ’Em

elDAS
standard

g

F&

PAdES
sealed



DocuS:gn

‘i . A v PO s M T Al P o kg i 2 e EA R T LR ;3%3 2 i i:‘: 3;;5; Haagrhtt Pt o Bon 4L R T SRR J:m‘*‘*‘ S SRR i
7 - P gl F - . el ' h B wl o o e p R T H e B T R R e, TR T e i feapits S 5;1 ] sy e ¢ o o gy

I <o £ 2 - P Y i . i g vt : : g a4 e I I R PR T e ?Hq;ﬂ ot M N e
ah ; LR 5 . <A F ' A : : AT e L ey Y o v N N R R e PR LR I L e L R R T - T R I S e e

g . - g # . ' : 2T R T Al Fpe SRt T ST BOAETRT, . DT R e R TR e Hypedt Al e Tl & ] R S

. y: 2 ; . : A AT T s v " P S B ol R s e e - g S R s e

& i , ¥ T & . “Ciom i e R AR T B e d Ry b LR Ty g gt s T 4 PR 4 AT
w s .y . TR e o 2 B P Ao o £ : el 3 Hor T

. ' ' ; g R s PR+ LR R AL v it o & A o S
I ¥ . peitl ™ AR s e (I . : A T vt - R b B

Envelope Id: 4FFEAC4FASQB4CBDBS4B’IF862461814F Status: Completed
Subject: Complete with Docusign: Please sign attached annual reports from 379 to 455 (50 in total)
Source Envelope:
Document Pages: 900 Signatures; 154 Envelope Originator:
Certificate Pages: 6 Initials: O Christoffer Viklund
AutoNav: Enabled Ostra Promenaden 7 A
" Envelopeld Stamping: Enabled Malmo, 211 28
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna christoffer.viklund@heimstaden.com
|IP Address: 194.103.83.74

KT i’ it ! [P - - :-; » = - - LRI : dora » .3-:::..\..:2 g1l .3 1-\. :.:l |_:: = - :r" - .::_
= L SR Ty o " ‘ ! LTk " ! f ’ i WA j'ijj ; & 1.-'. E\E wvﬁ 1’:'-6:‘:' ?-ﬁ :33«.—- ; '5' J-\.T.-A{;_ﬁ_-\.l'j-ﬂ .-l:-\. f .ﬂ E_l:"-: -E" 5

5 . Lt s
LT . ' = A

o . F - o . - 5 z .:2 i ¥ - [
y i o - i 1 a 3 3 T 5 2 ‘r
i 4 o i . : 4 - . - v g .-%
" v s r b & \ A 3 LI al ‘h-fj L] Sawnada : v : 3 et ".'HH-':' g 11; i i 1 o amm’”nmfﬂ"'j w.-u#‘ “..E..-w-\n““
Ty ¢ i a S bt Tae ad 3wy s T : L3300, P E 3 it e e,
H L 4 B ' - S R?-\.-\.-- e 3 EERE TR ; Sadatisalaaiietd é bop s i .-i a3 R 3 i :
= A .otk K - i ; 4700 ' b Bl o g el e b3S R L L NP b4 FES E LR TP L 5"5"%".-? 1 ‘{g.-"j p | it
i & ) ; oo TR EEELT G s B el B P R e R e A T E R A A
L 3 T TS S U . R EER e ST 7T 2 T T R Y ona s MR B g BT R
i ; & w AT R : : A e e LT i R
; . 1 LR . o Ty 3 Bl R
o % E 5 . " X :
M i ) " i a3 - aior [ i e et -~ - l

“TEAT .-\.I
TR R e, T R ATRERR R TR
aaaaaaaaaaaaa
e

Status: Original Holder: Christoffer Viklund Locatlon Docu8|gn
6/19/2024 10:32:48 AM christoffer.viklund@heimstaden.com

Wt g 1T, - - * s a;f;,,?,, yf‘ﬂ“‘r' E?“ PR SRS Y L B e - ' . i
Tt g
x

r A H i

- A e i - - &{- a. - vr - - e - o e,
d i . 2 3 ¢ T o R -V I R 1""-\. BB i o m -:‘rj'?' ﬂ f k" .5-;' 0’ n-' TR -'\- VTR R e G S L R T e mR T peer o TN em e SRED
e S LS B A LR TR IR e = 4 ‘ E ey e o SR e e e b B L 0 A LT - i : AR e 1 LT
- F G i g 3 b FLEE T i T e Ty AR e e B S : LR R sl
g oL = 2 43 T N L Ty e e e e D P MR e 2 3 e B SRR ST
: e % fa 4 “ ' = e ew .MJ.-_ P o i A P . ; ; £ T e
5 e " Caad et gt 1 4 % E I*“' 1:’“'- s e e S T - S o LA IRE T e
[ i PR ER T4 1 LI R h.- 1 B Lo oo ey e, e o e e R z at : b4 P
s 5 - o A -i_{-i & 5 H a e _\___\__- i oo e o e e . ] -'3 . "s:i.gll-:i 3'."1-\:'-

- - [ - - k] s
. R T ' ' | 4 o i pooas g e W 4 focorocher o “mvwmj“"ﬂ ;W?vm ﬁ.-*“"ﬁ::-afi':ﬁ:ﬁis s R O Y 3 adt £ ﬂ;,*éff’f 1%

M B’ " Sl . y 2 = " " T = =L == S = sy ST A p O L L T A 8 T T

Maria Petersson I —Docusigned by: Sent 6/19/2024 10 56 18 AM
maria.petersson@heimstaden.com Mana P uLLYSSd% Viewed: 6/19/2024 11:29:54 AM

-
Security Level: Email, Account Authentication PeeCOrEDCuceist - Signed: 6/19/2024 11:32:38 AM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
|ldentity Verification Details:
Workflow ID: 9bbb5cce-6¢c25-42d6-8934-2799d1894 7 ef

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |0, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identn‘" cation Methad: Electronic [D

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: 7ed4ef1d4-db57-54dd-aa58-8d40b1fdf682

Country or Region of |D: SE

Result: Passed

Performed: 6/18/2024 11:29:41 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/8/2023 2:44:42 PM
|ID: 61567687-f3a3-4fc4-a9e6-acbd981e0040

Patrik Halt DocuSigned by Sent: 6/19/2024 10:56:18 AM
patrik.hall@heimstaden.com Patnile Gall Viewed: 6/19/2024 3:25:34 PM
CEO SRR Signed: 6/19/2024 3:26:23 PM

Security Level: Email, Account Authentication ' .
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using |IP Address: 83.253.44.127

Authentication Details
|[dentity Verification Detalls;
Workflow |D: Sbbb5cce-6¢c25-42d6-8934-2793d18947 ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need 1o identify themselves with a valid government D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 124199/8-6¢c8¢c-508e-84ee-96e238d57a9b
Country or Region of ID: SE :
Result: Passed
Performed: 6/19/2024 3.25.17 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/19/2024 3.25:34 PM
ID: e715e84b-83c2-4811-b8a8-85b642dc8cdb




: - ; g : iy B O® W gt s B Y : opw JTRANPAY T SAd e I W R e
SignerEvents © = . . Signature . .ol L0 Timestamp o U o
Paul Spina g vosyRignedhy; Sent: 6/19/2024 10:56:19 AM
naul.spina@hneimstaden.com Pl 6?”"“ Viewed: 6/20/2024 2:19:22 PM

Chief Asset Management & Development Officer SRR Signed: 6/20/2024 2:19.32 PM

Security Level: Email, Account Authentication . _

(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 77.221.243.22

Authentication Details

. |dentity Verification Detalls:

Workflow |ID: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign D Verification

i It LV 1] H = N P =) PPN == o ek N M Rmmmme m e mecs

£
ST, BT SRS oD s
oo TTRel el eel epee RS TR e BRL o
e 3 e e 3 T
e

o e i3
- b g N T

——

i i

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

|dentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D: MitlD

Transaction Unique 1D: 485d51ff-d6a6-535b-8499-b417920bbebc
Country or Region of ID; DK

Result: Passed

Performed: 6/20/2024 2:18:06 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Thomas Hansen e Hachsighen by Sent: 6/19/2024 10:56:20 AM
thomas.hansen@heimstaden.com WM&S ransein Viewed: 6/19/2024 9:13:58 PM
CFO S IFTFCBAABATAFL.. Signed: 6/19/2024 9:14:11 PM

Heimstaden UK

Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Email, Account Authentication ana =i LR Y
(None) Using IP Address: 77.18.49.197

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow |D: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7ef

Workflow Name: DocuSign |5 Verification

Woarkflow Description; The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

|[dentification Method: Electronic {D

Type of Electronic ID: BankiD Norway

Transaction Unique |D: 8e165cch-84c6-5e6f-b3f6-4b7ad7e7d61c
Country or Region of 1D: NO

Result; Passed

Performed: 6/19/2024 9:12:256 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/19/2024 9:13:58 PM
|D: e01518f3-a710-47e2-bfc4-60f41975¢c6¢9

Tobias Grénvall  DocusSigned by: Sent: 6/19/2024 10:56:20 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com ’DMM élfmaﬂ, Viewed: 6/19/2024 1:16:32 PM
N\ 7637CEB7FEC54D7..

Security Level; Email, Account Authenttcation Signed: 6/19/2024 1:17:39 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
{dentity Verification Details:
Workflow ID: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

|dentification Method: Electronic [D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: ataa8ee2-6b82-5405-b85¢c-9aab4a679f49
Country or Region of |ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/19/2024 1:16:19 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign




e

A ] - ; o . - i ' i £ 4 L W p = .-:: . TEL A -. . .-' ':..i j j:":.{'i -:-.-'.::- g ’ggi‘! 2---i::f::-ﬁ -iihi“ji-' %E{E?h 3 PO t:-:;. a "-.3‘5.- Lkl ; Cimar p-': ;.-'-' A J'-::-!'-'-ﬂ-'!f:gdﬂ aaiead -‘!*iﬂiu'-'! 1*{5;{“% i) -jﬁ £ 1 H e j.- *'-.-'-; A ; LR R T wr e l:Et “hl:!_:;q- . i;'F I 'I . | I . i A ; i‘.;w-.. Y LTI = : L
A " ) e S }: i < 'H;'\.j L 'i E E E sy Sy h.-\:j '!é' 504 ire e A F Ol B N T [ i i b .;.;.;.ﬁ.?ﬂ%gm Wl E 2 _:s - n il o i 5 a - i [Rnprmpen e ST~ e = S B
: e : i * 7 PR I “’él R LT 4 T THE TR 1:’*" M Z ~H Ay gy g H’.'f-}:-' S "“ o DRE Lo s ! ! ¥ e e S
| g ;:- § 5-' 5 '\- 5:-5'- i '-;'- BRI E b e : o p 5 ety e sl T
B -\-_-'-;-: ot b 3 L -:-:-'{55 ';"'-2':':5'\"";; ji-:-: _, o '}:;:‘qgt-ﬁ PR ) g?ritd,;féc\.ji{-\. 4 LT R ig P l:-\.l-\.t-\.E o -~ ) =t i e o bR "
i v CAE H 3 i 3 e e e, T Rl v Aty 5 % - entn T
lg ner Ve n S ; : lgna U re p R R e Ry P T "% R lmes am o R i ggfsgiiﬁhssgiéi§ihﬁ~ ja N SO 3 Fiatig Ee ety 3 .
' E + 5 31 . “ B P goTHgn e R Tee st FOON S I - 4= e ;5;;535;},::””:;3: g g E ':;i‘“' § 1; é : il i jig 5%1.:; *ii i %i 3l '““1 e L. T E T e R L L
e 4 i 4 . - .- 4 i . . . N BT R e - ey RS % - L T R T i 1553 B i . a- L IR R Jii:-ﬂii:n'- ;:uﬂi e “ 4 - g WOTEELOR TES T 4 L g
[ L]
Joh Kl DResighea iy Sent: 6/20/202 2:20:01 PM
ohan Kling - . 4 2:20:01 P
- - olean, i Vi 4
M lewed: 6/26/2024 11:26:09 PM
johan.kling@se.gt.co g . :26:09 P
i i " i l"‘-------F{:'h!f".FFErEEirSE’H':!‘-'fl-‘-l!;_.. i
. =Im A Authentication Signed: 6/26/2024 11:27:41 PM
SECUFIty Level: & all, ccount ; 2741 F
- -
S i
iagnature Qption re-selecie e
g -
r
Using |P Address: 90.231.41.91
g L] [ | 1 i
I L | r L [ ]
dentity Verification Details:
]
]
Warkflow |1D: Sbbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef
)
w Name: DocuSign |D Verification
orkflo . g
W L | [ ] | L ] L) L] ] i L] E L]
orkflow Description: The recipient will need to identity themselves with a vali overnment |D, elD or throu nowledge-Base uthentication
-
[ ] " b |
L ] ] L] -
|dentification Method: Electronic ID
[ ]
iy L}
pe of Electronic ID: BanklD Sweden
y "
L] L] i
ransaction U nique ID: 2ce79ed0-d02f-58fc-8185-e8b9bf3d2b25
] - dm T
'
C .
ountry or Region of ID: SE
L |
SSUll, Fasse
[ | [ | L
) " =
Electronic Record and Signature Disclosure:
[
p L] L ] L
| |
23eCao- G- - ol C
[ |
- 0 - . . . eee - s, - I - P o . . e P ¢ . y x e T ” ' T Pl H.fe. s LA I TR KL ARE o SO - o [N e SV DI o PRRT R RPN . T s 2
" . T p et T 4 i o v: 2 ] *" e o R o e oo e G e M e LT R
o 4 e -~ i i i o A R S SiEq B . ,:5_ ":_E_ I Pl gt e i e o i p s R febai £
s E AT & 2 I T e e e F e : ; ,
; , puoe s, B T ¢ T e TR MR Ot R E * I R D L
n e S O n l n e r Ve n s 5 p I n a u re ,.f OO A T O J;q;ég'\- m}f:ﬁ{’ R £ ah g By Im iy ”%"":’35 fiths %iufvi?g;f?f% b_-m:h W . H e Ty N
. . ¥ st ¥ooan teogee b B o Lt iz ﬁ::;::;é B A K B4 At it s (T AT _é; gég,gg 3%3 ;2;3353:,;;;, 97 Pane w W” m“w,u g b ol ; . =k
> £l ‘ wr S e P - I E A TR T R .;; -\'_--'2-":' 4ast fhaignel ! ';2 P
. ol £ b v (P SR E S T A i x e > S e *?",-;:5” i "*”&'5* H:,":”” 508 55:5 PR Ml e gt Sk éﬁ : % TR T 3 %5, i Eh
. . y 5 " i i, e e M W SET e Sy Fms R i " - o T ML e e S St R T .”.“E"' _#-'-" L it g ijﬁg il §¢3$§§;§3h§55 BELL E,E i §,5§,,55'i m, St % % 3
4
" .: o a " ' . 5 ‘ " . o i T f * - - w o - - - Era B e i - - e LR e ] o o " #
: w? T PR . : S . | “ s s B 20 T A R C e T
gy ’ Ty b T O el e el ¥ ; Lo ea Gt T b : ' W ' e TR e .-..;-..-t'__'"'-' "'ﬁ-.lf}{ u":f-t i Yookl '\.Eﬂ g" ':'\.:r':'\.:b.::&'\.;.ﬁ.v ? o E:-.g.-?. ; J%%; L ¢ ;
L . ] R v 7 g e . & wE T M har e, B e Lo i ' . e [ Bkt - . it R I P L TP T g = e ' ot
Edltor Dellve Events 3 » \ i s Status Py ,"r", d “__!'F?.:e,ﬁf,"-' e d ‘!I_,j’, Wiy Tl s TR OBE M gt -:_-'M_;--'ﬁ lmestam ; ;-!-!u R T ﬁ -r-.}f‘mi‘“"t-h%:?& : o . v
1 % el - A - 'y P L. e L i [ ] ' '
o 3 oo * o w2 g frage o7 PR L Fi P . o T e fﬁ%’:, : X e e g T RN S S b
i H : 3 T 34 ' Lon o + - 5 = = o s L RS T - Tkt -' o v - o
- % ] B F H . i 54 TS R SR A "-,g ey b Hrdane o 3 : . LAy " s Sl R ey .-"::-' s Hage '::‘;-:- -'-% -'fg _._.3% *E*iﬂii ta E? -:ig-.j:lj{i\ P e a1 5-: Jaat "-,y:jig'g *i.:.:fi::::,::*:i, wink TE, vEL -\.;.2{.] 'tE: o :
& = Sas > R P T 3 Mk = & el k] k] & = A - £ o F : " P T L bk R b B H L W '-- :- 1 o . ] ] b Fgat 2 x oA A b [ Yo . .
o - , §TAL . TS i e ey F eyl LA ot Tl bl oo ORI AN O B G TR I [ s %iitﬁii-ﬁ, - By : .
"] . ‘ o w M Ehay v i § R % R R wd o Ry = Coaw e AN DT R TR aed ST AR TRAPTTELT B : Figéiigégﬂ iegg P9 S P L S o oo l‘g-ig i il 5% B li.;gi E% T Y N T R v oo .
4 LA FOCr SR % 2 v P L e A WAEe s da R W W T e e Tl i A ] ] iaad 4 S - ir i
en e lve Ven S a uS ; 35 » ; T » ) i A ST RetpBlemn, n e, Snimiehd i me am 5§;§ \ iii’leiH ;;sjsggq éii;:;iaaﬂiﬁ E%-:a;:- s ; ST o ¥ Vi
- 1 " . ; y oty L e Ty o . ANV G SRR AR SN £ I e R D l R o b T jiE:J H BT, : . o v ' [
4 . 2 ; e R, SR s e e R g L B TR L * i EEER I 4 v e Lo . A :
: ol E gerar, & Lo : " g ' AR AR B R e ot e B R e el e *h ,Hc*"i :isgji*giufﬁﬁjsi it % b : 3 it S W T e & e
e i i I ¥ ’ 2 v - 7t TE e Y. 2 " RO i T R R RS DSy e e B % HHE . ; - P i ﬂé-:g’ ﬁﬁ ?::f;:ij 1-‘-;1-%; "gj :I--:'*"’ ! 4 My g ERE b ! & E
B ; 1o - . i [ 1 e . soa s A [ 2 LI B 3 : L _!'{ PO | T TR AR AR R R e T mm b R R TR T '\-'.:f-c ¢k -c-ci-:-: H -c-'-c-c-:-'-: -c-!-! -\.-:'i i -"ii-!-'-c . "'-!-! H 7 o i g L 'i-\.-! ':-\.H-\.-! -!-'g 353 Eg 'gﬁc é-ﬂ-ﬁg-!-; Hi "-!'e'ii -!g 15 o (R .-\.'\{' oL ‘}%'-‘-E!';'-‘
- f a - ” - =, T 3 S - u i . L R TR T e L L A I Y] Sty = LR R - -y s Soan o aaha Vo = i =,
- . h PR Aou _h ] R ] gt s » "":r:r"__q;_.\_ﬂi i ;3-2 .IE.\_ . 4 PRl e . 1 :
- Lo : ] b F . e 1 < [ i ) e ;ﬁ-.-__i:_:?:ﬁ'-_? -;_"'" e ;,IE"} .l_,.-?'.:_\_-gl'l:"'_.;’\--:z e .i% ii.. .l..‘!f '\.:"1:' \, 3 A : R o v , Uc
- ., ' S : - : Bk - h 2 EamtE ¢ . E e e B el ,;;i**r":,és’;ﬁﬁs':: i M U SR R R oy S L R -
: PR A el ’ i .
n erme lary e lvery Ven S ! i a US ’ - ' : . S RN e e SRR e Wl T R ]mes amp F y £ ) ¢ E " =
s g - S, v T e W el Rd T G RN, s : 3 S T oo
o e : i - <3 2 . a4 i g dEd T e e M 1 S vl A ) . ! ! e GG RRAS O '
noor - A PR ey ' - ' . = ) * . ' ' ' H s R Sy, n::"ru L . wrt et oy r_:"t"'u = CEROTE ' ' - ' E ' - - e T R I T e o i T - =
- - . - - - = - - R TR EECRR P R - e srggd - -1 - o —— - = - P R | (e e -l em, R ot T '
" I AL ' % - = 3 b e I et e e ST R ] i ; i * PR ’-:“ 2T i i 2 N Eiﬁw"ﬁ?;%;f:?x;ﬁ %?;:““r“’:-nm:ﬁ:#:“:mt
r = . . ‘ - 4 g e b it s B ST - ¢ : CREE et R T - L S - % B e e e e e R e
"f' d D = E t St t ; 3 et AL T T T T t e T SRR L LB TATE e TR e
£ R s o I R 8 e TEE o B A o i i
1 - S - kS it = LR - r i , oy 'i:: i canna , - f e e e T et e Sl o o el e . m o deno o s e s e e
e i ]e e Ive Ven S ' ' a us b e v ' pf Imes a m o coae. S ; e e e L R e = F
i ; . - COSTERE nthARl & ' ¢ ik ' - 5"%— - ] .~ e P = e o = = S i o L
. L i = "o 5 o ; y ; ; o e | : oul - ; - . -.!:.- '!-.-.I Poaok T b : . , . .,_-*:“:‘_::c'.- :_” A 4o :-..'-:.n:x_:-:_l_ﬁ__' -'f..";”“?,-fg'-:'x-:_' T }:"___: JEET ?:_.-'::'*:*' .-'_l..‘-
b - = - Lt i - " . - E o oy i % < = LS -\.-\.i-\.a_, T L . - B = wW T e s e " e e e e T L L L L R R S S Y A e L
- . ! o PR o ! ands v . 1 4 5 '\-".-'\-'-'.r"ﬂ'? M«.:,g{.uﬁl_.\_.-:-.\ T s e e - e pE " - 31:3-\.:-\.:,-\.“_% '.-‘L""rﬁ
' T 1 - AN - - y ;__r'-:_u:__ ___._..r'_:_.;\-'mi-'ri 31, .-a" 2 - a 2 . ] -:::I._r_.-_ 1.-‘-__._'*.1.-\._ p """‘"‘:"-:-\.-\.':"'""'L" :L-\.-\.'L-':-:' “"*ui::‘i:- 2} sl oy
x ¥ & : # . R Rl o W R L R R K i RGP By s ;55 goai L e b .- w?’li'ﬂf'ﬂ?i'& ﬁe&:*’% ?;ﬂﬁ;’- Poad FES e Ba F mtw we TR i e T’e’;’*{h b g e L**:i*"h;%ﬁ e
: i .- E sontarfel ATy al o A e _;'3- ] ER ST ey ,5.,5 UL S T A Pty e oA HE RS B L S FE'-.'_"'? wA R g s 2-.-;-:-.;-% ii :-2-:%%;-:5--:-':,-:-1
~ ¥ PR F .- apn g a4 yoam AT A a4 < ;"‘i 1::1 i3 ;.- 3 3; ] L -é i [T AP et o S S L s - Lo Wi dor 33 Betnod 3 f'; i'-i"'- sia .-g".-:- -
~ ¥ { By O §out L B S el SRR R Tl R, Shop T S L M Al B R N S
1 - LRI ¥ "l S et P . e o £ - * ] 0 .-.- o B2 L T ian " R A T .- H " " [ PR o Rt
A K, PR - . L L F i i : :::, 2y TR e A g S Fi it i A 1 il ;
: bonmEy RS SRR S e n ) UMD e g e . AR B Co ;a 5 £ iy ﬂﬁmm”m EE M7 z;ﬁ o linis bt bl i W B L
g . : @ Er . i FOREAL RSNl e g e IR WRR A, W Tt e 3 - PR BT et R R T ) HLH, g e e N A ji 55& B A R R sidackgafsi B
- . 3 o - s07 4 ' 3 R o - .{-\.n'."'.‘. C ' e ' - o L e '\. s _.-\.-\.-\.' . “ “ Y ;ﬁmﬁ;%?ﬁ e e s el = ._E-\:-C-\.".g. ::T' ielto g ' Tap ' [ ' H -\.tg
5 n . 4 - e %o & F e p - . N i - . iy T AR o P o e, aHEE T, T ST e T Y I T e - T TRt I o s L §owm o tha
" . S = N o G - R - P e SRS 4’,4,“* P, S ‘cx.me J’ gt Foaowdt o - 3 - ..cmr ‘? F ,'*Z",E:’- =: ;as-:\;a 3; 4*252:;5143:31*:’: i i B, 2 w’? e:ri.r;&z.-::-l% P g T e RS T, *% it 4 hiuilinh i
- < - - a ' LT 13 - = - \ "' & Taa7 4 3 a5 s 3 dant aapnadeny A 3 1 ST T 4
P Filprmm W o d R : g H s v g 13, o ; i %5 il ;}” i T $ b ot g iyt -:-:e ;-: i e e JRHE
: o 4 J:_a : T, e -Ji {" i 5§j = EJ-:& sk T ‘ - + i jjﬁaﬁ -:&ﬁ jégfg ;Jiz ijg,;j‘sgs <;§’:~ ff"'*‘, v ﬁ:?f"'*j;ffi;; ;,5'% i‘q’ﬁ ‘iﬁ;;v:-:*; ; % 4 -:i shupaty by "’ieh'ﬁ%d"i‘“ﬁ"i ;éi-:
- I -,:& St g A : *ﬂ AT cpindy 38 e B i L s 7 o wm: BEHLIR N SRR B i i S %3* SR 4 §a§:: ;:i;i A LI
s . i i £ G S T : i : e T e B e S e S Famri R E e R AL ST LA I i o1
- ’ ’ P B St 3 i ‘ e mﬁ?i—rﬂhﬂ,m::”ﬁﬁﬁ v::j Rl f T R ST i s e D B R B T "é:i i ' PR T R
SFooeu . e P L= . . ) . ..~ fel AT . s . St =20 e sl eadmea i S a B A R A S e R e o e et e st PR = 7 ; i ) 4
- - L : OB mmmeen TR RLRE LT MR i W B, k- : e ! = . I Y 5, P - w' ey PhemERLLREL petiaa Moo W L L0 L0 4 Y W sebaiduate gB el 1 L e i Py
it " 3 " .oh g L A i - - , vl ER L ' ' ' ey *“-r-u‘:al.g:*b“_i_.,;i'uhw,-- i Pt ":'i::.; ~y Lav R ;- ‘ i :
7 i i - A T, i = L ' ut o ERRE s LT R L
" BT ¥ " - ! ' ' b v e by }__r ! ! ' ' ! ' - c T'cz.b'\-j \ : ' i‘"t' Fk'\-';" : -'-;"'-tglj_ﬁ"}-'?; | E -
' ' o i
0 a ry Ve n s -4 T l 3 N E i =4 £ s W l es a H i ? LR ¥ !-.-;-_a_-.g-\-_; : i
' . ' 3§ 3§ . AT - : - o Ry A 3 £ . . v o i
" : % At ' ; ' 1o M B i L . ; :"l e '*i; z :*:1 ;: ﬂf‘*'wg_ﬂt;_" ;}:’:_{% e T Caeg g ' ' i ’ 5. ;4' " gh e TE o . 5 -
: _— ” S ¢ By P @y og F AL oFE Wiy gl S © Lo TR VR At O S B S PRSP IS 2 Y SR R P T s R A o et il
. . : ¥ ] - a A = o . . r 1 o s - = 4 -
* . : it . ¥ . R T I i ool i T S-SR, M-*‘f:p :;iﬂ o T v & F o i T Ko S Y
S 2 ' ' o Rt T e ”"'fﬂ.a';,x-:ﬁb‘"-:'frh* 2T ' i T ! = « e e R BETVE LoD o
T i - Ty OEROE e T L) r x 5, I Y R LT o
y '- y - - = 4 - 2 A < ' - L} H
* ¥ ' g R r ! ' s vt A P N SR T Lo ol et ""”;"\"W”:-L ' ' 2 R 4 - R g ¥
. . N . T it e P - v R 1 e
v

0:56:21 AM
1:26:09 PM
1:27:41 PM
1:27:41 PM

Envelope Sent Hashed/Encrypted 6!1 9/2024
Certified Delivered Security Checked 6/26/2024
Signing Complete Security Checked 6/26/2024
Compieted Security Checked 6/26/2024

L

L

L8

’ ¢ ; =% : ¢ ' 2o SR e R SRS A S T A 3 P O T T s TR T S & T L e T U 5 S e R SR Y L T S B nm;,en g} sa:i IR R L
: ‘ v . iy dn e e s v g e R i 'i"’ N % ~.::§1 i ¥ g ﬁ:’.a it P i ThES i*-: o :- e e -$":-=-wrfﬁ}j}f 'j'” 2 f '5: i ; égi 5‘3?5 S e ”?}'m“ E‘ £ 45;3-:';; iiiﬁ. 9 : § 4 E-:‘é Hi Ei iif & ﬁﬁ"ii i-:i-: i Eii ﬁi f
> 4 i e ] T PR R P T L A L 4 5 Eerdof o i i l R oF o o *““'i :i*" S b -.W*L I e i o ~:-.-w o W ; *;: e e A 4
PaYme nt EVE ntS - | ‘ Status | S e s A R R g T ’ I Im esta m pS wwmwww 57
T * i o e LYY & : i o T A R R S A AR s Sl el '
E - Lo s g B : 2 ; N e MR e e e A T i
: ; L 3 e > * T d ? 2 o L e RS S Y i
- - ¢ i “ r - . ..'-' R TacE =2t e
i i £ . 3 ) ; “uihe whass =N o > : ' s B w BT v .':.-H#u::a: et g SR Tt b o Mot
* Z : # =7 - i R % E ~ E x i - - e T e, T i R SRR NP SRY e~ 00 L PE gt 25T L o A oy D P, SRR R P ot ? EEEH) r
g A : ; e g« i 2 e e SRETCRIASE whiw f"-ﬁ; :'gig R i*ﬁ;z""’z B s il BRI T R et T G O e o i T
R . ¢ . wa g e F e e -*:'rz " ‘e ' ' SRR TR S A R N e R e, R B *::*?-bq Fa SR LT T B ot e s r
| R I = . TR b i 2 - 4 -\--r .-;- L T i i_ s : 4 |:| g %i § ) '?1{1% 3-': i-\.s a2 {; }:, 3’3 f ;.3 ;’ v z'\.ﬁ-\.%m%m-{lh'\.% 255 1434 l\:i 3 oo i'\.ﬂ‘i_. b 1
oo : : ' x } , B Sy TR LT : ne i 3 Lt et G S
ectronic ecor | and Signa ure disclosure .« O PR SNSRI S i R e T Y
: PR L LR A el <:r.-,-’ {_,ﬁ 3.: s e .,i .y«.g i Yoo ! af ek - 5;.:., N o ;f-:g:f;;ﬁ: w 555;%“ Jﬂ;h"}i RE T N 5 §£1:, ER I R R sfq:-;ﬁgi il;5:Hj;jggiﬁiﬁf:;;;;d;j;, bH sqg i 1 a L T P T i W
. SN O w S T : ;.-‘i""' A '“““in Padith o ,3-§ AR - crateg® MR ad IR sfa:::;ﬁéﬂg:s; R TR R R R R T B T e ,<,:s;*$§5-=,§ R R B 5
. e SEN LA T e 5_l.-'.;_ oL oy R 1.;i~§ R R : - e ¥ e e e Tl 3 s T e ST S T R D S 3 i Hr




Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Maria Petersson, Patrik Hall, Thomas Hansen, Johan Kling

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions tor
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only 1n paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper tormat,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or fo sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change 1n your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and 1n the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, tull name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and 1n the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save 1t for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ betore
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

o You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.




