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Styrelsen och verkstillande direktoren for Slussgarden AB avger f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
I tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter genom sina dotterbolag. Utdver det sa tillhandahaller bolaget
genom sina affdrsomraden olika tjdnster till dgare, dotterbolag, fastighetsbolagens hyresgéster och andra
kunder.

Affdrsomrade Slussgdrden N
Affarsomradet Slussgarden tillhandahéaller tjdnster inom forvaltning och drift till dotterbolagen inom ,%
Slussgardenportféljen. E

&

Affdrsomrade Service
Tillthandahdller kontorsnidra tjanster som forenklar och underlittar kontorsarbetets vardag for &
medarbetare hos Sveriges Kommuner och Regioner samt till 6vriga kunder och hyresgéster 1 koncernens
fastighetsbestand. I tjansteutbudet mngar bl.a. lokalservice med stédd och viixtskitsel, digitalsupport,
receptions-, post-, konferens-, och studiotjédnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Stigande marknadsréntor har pdverkat fastighetskoncernens finansieringskostnader negativt. Men en
stark finansiell stilining med en beldningsgrad pé 11 % innebér att Slussgarden har en betryggande
finansieringssituation trots turbulens pa marknaden.

Document ID: 07d4028d-f8e5-4849-3

Pabyggnaden av Overkikaren 30 fardigstilldes under varen 2023 och restaurang Frejya Oppnade dorrarna
till en fantastisk motesplats med storslagen utsikt over Stockholms innerstad, Riddarfjarden och
Sddermalms taklandskap.

Un?;der '202‘ 1' p‘ﬁb'ﬁirjades Gmbyggnatiﬁnen a’v fast'ighetema Saﬂdb'adken mind‘re 38 ech Sandbacken mi‘ndre

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Trots en vikande konjunktur och avvaktande transaktionsmarknad, sa upplever vi en fortsatt stabil
hyresmarknad dven om uthyringsprocesserna dr nagot mer utdragna. Koncernens fastigheter ligger i
attraktiva innerstadsligen i Stockholm varfor vi under de kommande &ren forvantar oss en fortsatt god
efterfragan med stabila hyresnivaer. En l&ngdragen -agkonjunkmr skulle dock pa sikt kunna paverka
hyresnivaerna om vakansgraden &kar och efterfragan i centrala delar av Stockholm gar ned.
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fastlghetsbolagen Strategiska Vakansel i pl‘ﬁ_] ektfastlghetema mnebal en kort51kt1g nedgang i bolagens
resultat men 1 takt med att entreprenadema fardigstills kommer driftnetton och resultat att Ska da
tillkommande uthyrningsbar yta imnebir att nya kassafloden genereras.

Tidplanen for forvarvet av Sndckan 8 &r fortfarande inte helt faststélld men preliminért tilltride till
aktierna dr planerat till kvartal ett 2026.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Allmidint

Den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag inom Slussgardenkoncernen hanteras pa 6vergripande
niva av moderbolaget Slussgarden AB. Styrelsen faststéller varje ar en finanspolicy som anger mal och
riktlinjer fér finansverksamheten. Finanspolicyn reglerar hur respektive risk ska hanteras samt hur
uppfélining och rapportering ska ske 1 syfte att uppna en balanserad risk. Finanspolicyn utvérderas
arligen och justeras om forutsittningarna for finansieringen skulle férdndras.

Réinterisk

"Réi’nterisk deﬁniaras som 'risken' fi:ir att u’tvetjklingen p’é rf’a“ntemarknaden ger'negativa effekter friamfﬁrallt
d.et verkhga vardet av _.kﬂnceme.ns u‘testaende derwatms_tmment._ Kenc_emens upplanmg sker med bade
rorliga och fasta ridntor. Med héinsyn till att intidkterna 1 verksamheten inte direkt samvarierar med
ranteniva begrinsas effekterna av rinteforindringar fran de rériiga rintorna genom rantesikringsatgérder.
Som sdkringsinstrument anvinds rdnteswappar.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en
okad kostnad ha tillgang till medel f6r refinansieringar, investermgar och betalningar. For att minimera
finansieringsrisken skall Slussgarden striva efter att strukturera kreditportféljen pa ett sddant sétt att
forfall fordelas 6ver ett flertal ar med en genomsnittlig kreditbindning 1 enlighet med finanspolicyn.
Slussgarden efterstravar att sprida motpartsrisken for den externa upplaningen genom att fordela risken
pa olika banker och kreditinstitut.

Fastnghetsvardermg

fast1ghets.... llehaven Rlskema begransas genom det wewmde som utgor sklllnaden mellan b@laget&
bokforda virde och det verkliga virde som &rligen tas fram av externa vérderare. Enligt den vérdering

som gjordes per 2023-12-31 uppgér fastighetens verkliga vérde till 5 283 Mkr.

Virderingen baseras p& marknadens avkastmngskrav och framtida kassaflden i fastigheten.
Avkastningskravet dr en omvaﬂdsfaktor som beror pé& externa faktorer i var omvirld. Kassaflodena beror
delws pa lmnjunkh,u utvecklmgen 1 samhallet men kan ocksa paverkas paszltwt med en professionel]

.....

Mllj() och hallbarhet
Hallbar utvecklmg har bhwt en a[ltmer lmtlsk framgangsfaktor for 1lar1ngshvet QCh fastlghetsbelag

verl{samhet gor Vi satsnmgar for att vara resurseffektwa kllmatsmarta ach mnovatwa Slussgarden
arbetar i enlighet med en femarig hallbarhetsstrategi med ett tydligt kundfokus. Verksamheten
genomsyras saledes av hallbara val ur sdvil ekonomiskt som miljéméssigt perspektiv. Arbetet med
_.energwffel{tms ering pagar ..Iop ande och ¢l képs enbart fran férnyelsebara killor.

Document 10: 07d4d28d-18e5-4849-a3bb-ab
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gora hallbara val. Tre av fastigheterna ér certifierade enligt Miljoklassad byggnad Brons.

Hallbarhetsrapport

4 (31)

Koncernens verksamhet omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittas av moderforeningen Sveriges

Kommuner och Regioner, 222000-0313, Stockholm.

ﬁgarfﬁrhﬁllandecn-

Slussgirden AB dgs 1 sin helhet av SKR Foretag AB (556117-7535) med site 1 Stockholm som 1 sin tur

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsittning
Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsittning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomstutning

Soliditet (%)

Farslag till vinstdisposition

2023

309 174

135 576
118 231

| 629 836

51

2023
79 201
6476
7 695

1008 238

69

2022 2021

269 896 250 082
95 189 93 234
85 892 86 988

1 489 707 1 455 556
50 49

2022 2021
64 700 51 361
1 714 2 784
317 3090

784 018 {55 073
79 79

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

B

arets forlust

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning Overfores

644 281 332

-2 882 871
641 398 461

0
641398 461
641 398 461

2020

249 016

85 390
77 838

1389 173

48

2020

52267

1 348

12 793
987 350

60

ar eit heldgt dotterbolag till Sveriges Kommuner och Regioner (222000-0315) med séte i Stockholm.,

2019

267 016
§9 923
81 126

L 354 737
45

2019
61245

-6 433

1 082 432
48

balansridkningar samt kassaflodesanalyser med noter. Alla belopp uttrycks 1 tusentals svenska kronor dér
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Koncernens Not

Resultatrikning
Tkr ”

Nettoomsétining 5
Ovriga rorelseintikter
Summa intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6,7
Personalkostnader 8
Avskrivaningar och nedskrivningar av materielta och
immateriella anldggningstillgangar 9, 10
Summa rorelsens kostnader

Rirelseresultat 11

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som dr
anldgeningstillgéngar

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat 12
Uppskjuten skatt 12,13
Arets resultat .

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

2023-01-01
-2023-12-31

309 174

i 302

42
310 518

-95 203

-50 424
-174 942
135 576

0

4 049
-21 394
-17 345
118 231

-129 117

-10 886

3757

5177

-9 466
-9 466

5(31)

2022-01-01
-2022-12-31

269 896
750
123
270 769

95 454
-28 231

-51 895

175 580

95 189

-1 987
-7 918
-9 297
85 892

-72 476
13 416

3254

-823
9339
9338

Document 1D: 07d4d28d-18e5-4849-a3b5-ab28f5a27(



*@-ﬁi
W
yement{
o0
wetie
%

G
>
>

Slussgarden AB
Org.nr 556583-1459

Koncernens

Balansrikning
Tke

Not

2023-12-31

6 (31)

2022-12-31

Anldggningstillgdngar

Q)
:
-

75

Materiella anliggningstillgingar _

Byggnader och mark 10 1019105 968 159

Inventarier, verktyg och installationer _ 9 190 092 163 525

Pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende _ _

materiella anldggningstillgangar 14 167 343 200 707
1376540 1332392

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 15 1 858 756
1858 756

Summa anliiggningstiligangar 1378 398 1 333223

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5287 880

Fordringar hos koncernfGretag 6 301 2 171

Aktuella skattefordringar 1 542 12119

Ovriga fordringar 49 2383 23 206

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 6 430 3769
68 893 42 145

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 23 55
23 55

Kassa och banik 182 522 114284
Summa omsittningstillgangar 251 438 156 484

SUMMA TILLGANGAR 1629 836 1 489 707

Document 1D: 07d4d28d-f865-4849-a3b5-ab28f5a2702f
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiesigare '

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive érets resultat
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiedigare

Summa eget kapital
Avsittningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernf6retag

Ovriga skulder |

Upp 1.11:p-na kostnader och forutbetalda intidkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

17

18

2023-12-31

1 000

828 562
829 562

829 562

36 036
36 036

476 393

98 283
49 371
73 288
13 794
53 109
287 845

1629 836

2022-12-31

1000

748 909

749 909

749 909

41214
41 214

104 632
10227
51 838
13 021
42 588

222 306

Document ID: 070d4d28d-f8e5-4848-a3b5-ab28f5a2702f
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kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 1 000

Utdelning
Aktiedgartillskott
Arets resultat

-Utgffl ende eget kapital 2022-12-31 1 000

Ingdende eget kapital 2023-01-01 1000

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 1 000

Koncernens rapport éver forindringar i eget kapital
Tkr |

Annat eget kapital
inkl. arets resultat
711 095

-22 000

50476

9 338

748 909

748 909

828 562

8(31)

Summa

eget kapital

712 095
-22 000
50 476
9 338
749 909
749 909

RS9 118
-9 466

829 562

Document 1D: 07d4d28d-f8e5-4849-a3b5-ab28f5a2702f



Slussgarden AB

Koncernens

Kassaflodesanalys
Thr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m
Betald skatt "

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassafldde frin forindringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgingar
Férsiljning av materiella anldggningstillgdngar
[nvesteringar i finansiella anldggningstillgéngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

118 231
50 424
11 997

180 652

114 284
182 522

9(31)

2022-01-01
-2022-12-31

85892
51 762
-7 143

74 835

189 361

-199 422

589
=756

-199 589

-245 728

-22 000
-32 500

-42. 7728

157 012
114 284

Document ID: 07d4d280-f8e5-4849-a3b5-ab28f5a2702f



Slussgarden AB

Moderbolagets Not

Resultatrakning
Tkt

Rorelsens intikter

Nettoomsatining >
Ovriga rorelseintikter

Summa intikter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6,7

Personalkostnader 8
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 9
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 11
Resultat fran finansiella poster

Resultat {ran évriga virdepapper och fordringar som dr
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 19

Resultat fore skatt

Skatt pa Arets resultat 12

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

10 (31)

2022-01-01
-2022-12-31

64 700
348
65 048

-33 695
-28 231

-1 408
-63 334

1714

-2015
2 643

-2 025

1397
317

-4 358
-4 041

-198
4239

Document {0D: 0704d280-18e5-4849-a3b5-ab285a2702f
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Slussgarden AB

Moderbolagets
Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillpangar

Mauteriella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldgeningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella a nldggnin gs;illgﬁﬁgw'
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

15

16

20, 21

2023-12-31

3631

16335
19 966

573 947

1 858
575 805
595 771

4377
209 563
14 182
1215
646
229 983

23
23

1008 238

11 (31)

2022-12-31

5127

16 335
21 462

373947

756

574 703

596 165

56 810
14 182

1449
408

73 580

55
55

114 218
187 853

784 018

Docurment ID: 07d4d28d-18¢5-4849-a3b5-ab2816a2702f
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Org.nr 556583-1459

Balansriikning

Tki

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

LAngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncern{oretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {érutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

23

22

b7

18

2023-12-31

1 000
200
1200

644 281
-2. 883

641 398
642 598

67 395

92-150

92 150

2200
3 554
189 870

4151

6 320
206095

1008 238

12 (31)

2022-12-31

1 000
200
1200

559 403

-4 239
555 164
556 364

84 071

- O

96 550
23573
36 179
3335

4 946
143 5383

784 018

.=
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Fkr

Aktie-

kapital

Ingacnde eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Utdelning

Akticdgartillskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingiende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital 10,000 aktier 4 kvotvirde 100 kronor

1000

1000

1000

1000

Bundna
reserver

200

200

200

Moderbolagets rapport dver forindringar i eget kapital

Fritt eget
kapital

530926

555 164

555 164

-2 883

89 118

641 398

Summa
eget kapital

532 126

22,000
50 477

556 364

556.364

-2 883
89 118

642 598

Document 1D: 07d4d28d-f8e5-4849-23b5-ab28f52270
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Kassaﬂﬁ dzesa.n-.;aslys:

Tkr

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiclla poster
Justermgar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring ay rérelsekapitalet
Férdndring av kortfristiga fordringar

Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsyerksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgéngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgingar
[nvesteringar i finansiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an
Amottering av 1an
Utbetald utdelning

Erhallna (limnade) koncernbidrag
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

7 696
1 505
G

9201

76 067
110 963
44 097

_9
0
-1 102
-1 111

95 450
-97 650
0

27 457
25 257

68 243

114 218

182 461

14 (31)

2022-01-01

317
1338
-8799

-7 144

70
=756
-10 544

97 650
-99 850
-22 000

31572

-15 743

129 961
114 218

Document 1D: 0764d280-r865-4849-a3b5-ab28f5a2702f
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm#nna upplysningar I .
Slussgarden AB med organisationsnummer 556583-1459 ir ett aktiebolag registrerat i Sverige med site i
Stockholm, Adressen till huvudkontoret dr Hornsgatan 20, 118 82 Stockholm.

Moderféretag i den storsta koncernen som Slussgarden AB #r dotterforetag till och dér
koncernredovisning upprittas, d4r Sveriges Kommuner och Regioner org.nr. 222000-0315, med site 1
Stockholm. Moderféretag i den minsta koncernen som Slussgérden AB ir dotterforetag till och dér
koncernredovisning upprittas, 4r SKR Féretag AB, org.nr. 556117-7535, med siite i Stockholm

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamfort med foregéende 4r.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska térdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

Moderbolagets intikter bestar i huvudsak av serviceintékter, garageintikter och férvaltningsarvoden fran
dotterbolagen. Dotterbolagens intdkter bestar 1 huvudsak av uthyrningsintédkter avseende lokaler och
garage.

Samtliga avtalsintikter aviseras och faktureras i férskott med forfallodag dagen innan den perioden
fakturorna och avierna avser. Avtalsfordran uppstér forsta dagen pa avtalsperioden och intdkten fordelas
Gver avtalssperioden. Vid forskottsbetalning redovisas inbetalningen sasom skuld till kund fram till forsta

dagen pé avtalsperioden da fordran regleras.

Erséttning i form av rinta, royalty eller utdelning redovisas som intikt nér det dr sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intdkt enligt den sé kallade effektivrantemetoden, Royalty periodiseras i enlighet

med den aktuella dverenskommelsens ekonomiska innebérd, Utdelning redovisas som intdkt nér

foretagets ritt till betalning #r sikerstélld.
Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt férvirvsmetoden. Detta mnebiér att férvirvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
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motsvarar ett nedskrivaimgsbehov.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Immateriella anléiggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade

avskriviningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Goodwill 10 ar

Materlella anlaggnmgstnllgangar

ﬂVSkl 1V111.ng_al Gah _ GYBI’IYU.GH& .nadskrwnmgal

Anskaffm.ngsvarc et bestar av inkOpspriset och utgifter som ér direkt hdnforliga till férvérvet for att

bringa den pa plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen cller
:redawsas som en Separat tlllgang, nal det ar sarmohkt a“tt f1 amtlda ekenemftska fordelar som ér

utg1ftm redowsas 1 resultati akmngen i den permd da de uppkemmer

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlédggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgangens anskaffningsvirde,

eventuellt minskat mied berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjdrt 6ver dess

beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Avskrivning paborjas nir den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella
anldggningstillgdngars nytijandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme. 150 ar
Stomkompletteringar / mnerviggar 50 ar
Virme och sanitet 40 ar
El 40-45ar
[nre ytskikt 20 ar
Ventilation 30 ar
Frasad 40 ar
Y ttertak 40 ar
Hissar 30 ar
Styr- och reglerutrustning 25 ar
Hyresgéstanpassningar 3-20 &r

Maskiner och andra tekniska anliggningar:
Byggnadsinventarier 5-30 ar
Inverntarier 3-10 ar

Nyttjandeperioden for mark 4r obegransad och dérfor skrivs mark inte av.
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Bedoémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
fewantad forbmkmng har fmandrats Vasenthgt Jamﬁ}rt med uppskattnmgen Vid foregaende balansdag

Borttagande fran balansrdkningen
Det redovisade vérdet for en materiell anlaggmngstlllgang tas bort fran balanstdkningen vid utrangering

eller avyttring, eller ndr inte ndgra framtida ekonomiska fordelar vintas frin anvindning eller

utrangering/avyttring av tillgingen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
materiell anliggningstillgéng eller en komponent tas bort fran balansrakningen #r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljmngskosmader och tillgangens redovisade viirde.

Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nédr en materiell anldggningstillgang eller

en komponent tas bort fran balansrikningen redovisas 1 resultatrikningen som en dvrig rérelseintikt eller
ovrig rorelsekostnad.

Yl. V_arje bal;ansdag .a,n_alys_e,rdr fmetag,e_t dfi: rﬂ_d()ws_;a.de virdena f6r materiella anldggningstillgangar for

att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat 1 virde. Om sa ar fallet,

berdknas tillgangens étervinningsvirde for att kunna faststilla virdet av en eventuell nedskrivning. Dir

det inte dr mojligt att berdkna atervmmngsvardet for en enskild tillgang, berdknas atervinningsvérdet for
den kassagenererande enhet till vilken tillgdngen hor.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och

nyttjandevirdet. Verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader dr det pris som foretaget beréknar

kunna erhalla vid en férsaljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana kostnader som &r direkt hénforliga till

forsaljningen. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde

med cn diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvérde

och de risker som forknippas med tlllgangen
'.m aterwnmngsvardet f@r en tﬂl gang (eller kassagenererande enhet) faststalls tﬂl ett lagle valde an det

--t_ﬂl .a_te_rw_nmngsv_al,det.. Vld Var_je balansdag gbr foretaget en bedommng om den tidl_gare .Ilc.dskrwnmg_en
inte ldngre dr motiverad. Om sa dr fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt.

dﬁ uppstar

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassaflioden fran instrumentet har 16pt ut eller 6ver{orts och bolaget har dverfort 1

stort sett alla risker och forméner som #r forknippade med dganderitten. Finansiclla skulder tas bort frén
balansrikningen ndr forpliktelserna har reglerats eiler pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dcttarfﬁreta;fgf.1f-e“dwiﬁsa:s: till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott taggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.
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Derivatinstrument
Sékringsredovisning tillimpas fér derivatinstrument som ingar 1 ett dokumenterat sikringssamband. For

att sakringsredovisning ska kunna tillimpas krivs att det finns en entydlig koppling mellan _
o /ddar den risk

sakl 111g_sred0_v1_5111ng_ sk.a t_ﬂlampas_ gar_s wd_ val j__E: bok_s l_uts.tlllfall_e, R.edowsnmg avv a.rde.fara.ndl ingar

beror pa typ av sidkring som ingétts. Forluster hdnforliga till den sékrade posten redovisas inte sa ldnge

som sikringsforhallandet bestar.

Sikringsredovisningen upphér nér sakringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in samt nér

sdkringen inte ldngre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning.

Koncernan ar med 3111 extema ﬁnansmrmg exponerat mat forandrmgal i marknadSI antor m:h saledes

dermatkontrakt i fe.rm av mnteswappan

Det verkliga virdet for dessa derivat har per 2023-12-31 ett marknadsvirde om 396 tkr (2 541 tkr).

Leasingavtal

Da de ckonomiska risker och férdelar som dr forknippade med tillgangen inte har 6vergatt fill
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget dr leasegivare
av redovisas som anlidggningstillgdng eller som omsittningstillgng beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Moderbolaget redovisar samtliga leasingavtal, saviél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt 6ver leasingperioden.

I koncernredovisningen medfor finansiella leasingavtal att rittigheter och skyldigheter redovisas som

tillgdng respektive skuld i balansrdkningen. Tillgangen och skulden vérderas till det lagsta av tillgangens

verkliga virde och nuvirdet av mimimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hiinf6ras till leasingavtalet
laggs till tillgangens virde. Leasingavgifterna fordelas pa rénta och amortering enligt

effektivrintemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Den leasade

tillgangen skrivs av linjart dver leasingpertoden.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt _
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjl{-fﬁﬁ skatt

.'Red@wsnmg <;ke1 enhgt ba ansrakmngsmetaden Enhgt denna met@d 1edowsas uppakjutna skatteskulde:r

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

ett nettobelcrpp Uppskjuten skatt berakﬂas ut1f1 an gallanda skattesats pa balansdagen Eﬁekter av

f8e5-4845
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-skattefordran redowsas som f'inanswll anlaggnmgsullgang och uppskjuten skatteskuld som avsattnmg

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

skatteskulden_ som ar hanforhg_ tlll_ obeskatta_d_e_ reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats férpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rikenskapsér och som pé balansdagen antingen 4r sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersiattningar till anstillda

Ersittningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget limnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till féljd av en tidigare
handelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncem’bidrag

Kassaflodesanalys . _ _
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transakfioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tlllgﬁdohavanden hos banker

och andra kred1t1nst1tut samt kor fr13t1ga hkmda placel mgar som &r newlade pa en mar knadsplats ach har

mvastcrm__g_swrksamlwten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intikiskorrigeringar.

-Rt':ir'else'requltat'

.....

Resultat efter finansiella poster .
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga killor till osdkerhet 1
uppskattningar per balansdagen, som innebir en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade
virden for tillgdngar och skulder under nista rikenskapsar.

s iy

B T

Vid gvergangen till K3 har nyttjandetider for fastigheternas olika komponenter bedomts utifran
anskaffningsar och férvéntad livsiangd kombinerat med en okuldr besiktning. Koncernen utévar dértill
I6pande tillsyn av fastigheterna varvid forandringar i livslangder skall kunna identifieras och atgérdas pé
ett tidigt stadium. “ - --

Vid nedskrivningstest av redovisade virden pa aktier 1 dotterbolag jAimfors anskatfningsvérdet med
verkliga virden pé dotterbolagens innehav i forvaliningsfastigheter. Dessa vérderingar har skett enligt
kassaflodesmetoden. En kassaflodeskalkyl upprittas for att kunna berdkna vérdet av de framtida nyttor en
fastighet genererar. Kalkylen dr uppbyggd utifran nuvardesberikning av driftnetton under en begrinsad
kalkylperiod samt nuvirdesberikning av ett restvirde vid kalkylperiodens slut. Per 2023-12-31 uppgar
det verkliga virdet pa dotterbolagens forvaltningsfastigheter till 5 283 Mkr (5 348 Mkr) att jdmféra med
ett bokfort viarde pa aktier i dotterbolag om 574 Mkr. Verkligt virde pa dotterbolagens fastighetsinnehav
har faststillts av oberoende virderingsinstitut.

[ 6vrigt finns inga vdsentliga uppskattningar och bedOmningsposter.
Not 2 Stillda sédkerheter
Koncernen

Fastighetsiteckningar 492 112 492 112
492 112 492 112

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Stillda sdkerheter

-

Not 3 Eventualforpliktelser
Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser 0

-

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

oy
(-

Eventualforpliktelser

=}
o
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Not 4 Upplysningar om nérstaende
Koncernen

Transaktioner mellan koncernen och dess nirstdende har skett pd marknadsméssiga grunder.

Moderbolaget

Not 5 Leasing, leasinggivaren
Koncernen
Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt féljande:
- 2023 2022

Inom ett ar 235 036 235954
Senare dn ett ar men mom fem ar 265 676 392 997
Senare dn fem ar 56 156 40 540

556 868 669 491

-a3b5-ab28foazr02f
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Inom ett ar 1 094 674
1 094 674

[easingavgifterna avser i sin helhet bolagets hyresintikter.

Not 6 Arvode till revisorer
Koncernen
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2023 2022

EY
Revisionsuppdrag 265 240
265 240
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Moderbolaget

2023

EY
Revisionsuppdrag 265
265

Not 7 Leasing, leastagaren
Koncernen

_2923

Inom ett ar 11292
Senare-dn-ett &r men inom fem ar 32 524
Senare én fem r 5457

49 273

Moderbolaget

Summan av érets kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgar till 12.476 tkr

(10.044 tkr )

2023

Inom ett ar 14 625
Senare 4n ett r men inom fem ar 22 384
37 009

Not 8 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda

Kvinnor 16

Main 18
34

Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstillande direktor 2 089
Ovriga anstillda 16 908

22(31)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

-gemmfemndet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2022

240
240

Koncernen ar leasetagale genom aperatmnella 1easmgavtal avseende temtmttsavgalder Summan av arets

2_022

11292

38 359
10913
60 564

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2022

10 895
18 130
29 025

-ab28f5a2702f
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18997 18 167

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 633 607

Pensionskostnader for dvriga anstédllda 2070 2 286

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6617 6 405
9320 9 298

pensmnskﬁstnader 28 317 27 465

Avtal om. avgangsvederlag

ménader. Den verkstallande d1rekt@ren har aven ratt t111 e‘t“t avgangsvederlag metsvarande 12
manadsléner.

Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mian

Loner och andra ersittningar
'Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Iéner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

And el mén i styrelsen

Aﬂt el kvmner 1 stylelsen

Anﬁtel_ mén .b.land. wr_lga _ledande be fattll_l.n.gshavare

2 089
16 908
18 997

633
2 070
6617
9 320

28 317

30 %
20 Yo
17 %

2022

16
18
34

2972
16 095
18 167

607
2 286
6 405
9298

27 465

75 %
25 %
17 %
83 %
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingéende anskaffningsvarden

Ink&p

Forsaljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ac kumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Meoderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskattningsvirden

Ingﬁeﬂdez avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ufgﬁﬁﬂ_dﬁi redovisat virde

2023
289 194
3623

0

45 190
338 007
-125 668
0

22 248
-147 915

8 473

8 483
-3 347

-1 505
4 852

3 631

24 (31)

2022

242 367
2013
-1771
46 585

289 194

-102 600

1 315
-24 383

2022

7 535
1 308

8473

370
-1 408
-3347

5127
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Not 10 Férvaltningsfastigheter
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

[nksp .

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

1450 997

9

79 049
1530046

-482 838

1019 105

25 (3 1)

2022

5429

22 169
1 450 997

968 159

Koncernens férvaltningsfastigheter dr generellt pantsatta till ett belopp om 492.113 tkr (492.113 tkr).

Verkligt virde for koncernens forvaltningsfastigheter uppgar till 5.283.000 tkr (5.348.000 tkr). Verkligt

virde har fasistillts genom extern viirdering av part som i forhallande till koncernen 4r ett oberoende

véarderingsinstitut. Vérderingarna har utforts av fastighetsvarderare auktoriserade av Samhéllsbyggarna.

'vardet av de: framtlda nytt@r en fastlghet genel erar, Kalkylen ar uppbyggd utlfran en nusummeberaknng
av driftnetton under en begrinsad kalkylperiod samt en nuvirdesberikning av ett restvirde vid

kalkylpériodens slut.

Not 11 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Koncernen

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag i
koncernen '

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag
koncernen

Moderbolaget

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag 1
koncemen

Andel av Arets totala forsiljningar som skett till andra foretag i

koncernen

2023

2,03 %

45,05 %

2023

33,91 %

78,84 %

2022

3,44 %

50,73 Y%

2022

33,79 %

82.70 %
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Bt avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej redovisade underskottsavdrag
Skatt pa schablonintidkter
Avskrivning av koncernmissiga
overvirden

Andrad skattesats uppskjuten skatt
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatt pa schablonintékter
Redovisad effektiv skatt

Procent

13,04

Procent

20,60

2023

Belopp
-10 886

2. 243

-132
90

125

-330

-39

1420

2023

Belopp
-2 883

594
114
52
-532

24

2023

-3 757
5177
1420

Procent

20,60

30,39

2023

oo S e

Procent

20,60

-4,89

26 (31)

2022

-3 254

-823
-4 077

2022

Belopp
13415

-2 76

2022

-198
-198
2022

Belopp
-4 042

833
-626

-406
198

-627
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Slussgarden AB
Org.nr 556583-1459

Not 13 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Koncernen
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2023
Temporira skillnader
Temporir skillnad fastigheter
Obeskattade reserver
2022

Temporiira skillnader

Obeskattade reserver

Forindring av uppskjuten skatt

Temporar skillnad fastigheter
Obeskattade reserver

Uppskjuten
skattetfordran

0

Uppskjuten

skattefordran

()
0
0

Belopp vid
arets ingang

-41 214

Uppskjuten
skatteskuld

6117
229919
-36 036

Uppskjuten

skatteskuld
-7 243

-33 971

-431 214

Redovisas i
resultatrak.
1 124
4 053
5177

27 (31)

Netto

-6 117
-29 919

-36 036

Netto

-7 243
-33 971
-41 214

Belopp vid
arets utgang
-6 117

-29 919

-36 036

Not 14 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Kostnadsford del av projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade iain:skaffn'izn-gsw?irden

Utgdende redovisat viirde

2023-12-31

200 707
92 144

-124 239

-1 268

167 343

2023-12-31

16 335
0
16 335

77 481
200 826
68 753
-8 848
200 707

200 707

7785
8 550
16 335
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Slussgirden AB
Org.nr 556583-1459

Not 15 Finansiclla anldggningstillgdngar
Koncernen
2023-12-31

Ingacnde anskaffningsvirden 756

[nk6p 1103
Omklassificeringar 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 858

Utgdende redovisat virde 1858

Moderbolaget

2023-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 756
Inkop 1103
0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1858

Ombklassificeringar

Utgiende redovisat viirde 1858

Not 16 Forutbetalda kestnader och upplupna intikter
Koncernen

2023-12-31

Férutbetalda kostnader 4043
Upplupna intékter 2437
6 480

Moderbolaget

2023-12-31

Eﬁmtbetalida kostnader 620
Ovriga upplupna intékter 25
646

Not 17 Langfristiga skulder
Koncernen

2023-12-31

Skulder tiil kreditinstitut

Férfaller senare dn ett r men inom fem &r

476 393

470 996
Deposition frén hyresgister 5397
476 393

470 996
Forfaller efter fem ar 51397

28 (31)

2022-12-31
487

756

-487

756

756

2022-12-31

2022-12-31

3769
0
3769

398
10
408

2022-12-31

1 349
476 277

474 928
] 349
476 2717
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Slussgirden AB
Org.nr 556583-1459.

Moderbolaget

Skulder till kreditinstitut
Forfaller efter fem ar 0 tkr,

Not 18 U-I?‘leupna kostnader och forutbetalda intiakter
Koncernen

Upplupna 16nekostnader
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intdkter
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna I8nekostnader
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intdkter

Ovri ga upplupna kostnader

Not 19 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond
Forandring av overavskrivningar
Erhéllna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Not 20 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

2023-12-31

92 150
92 150

2023-12-31

2323
1292
31829
17 665

53109

2023-12-31

2323

166
1279

2552

6320

2023

16 296

381
129 762

-157 017
-10 578

2023-12-31

573 947
573 947

573 947

29 31)

2022-12-31

834
21 802
17 161
42 588

2022-12-31

2791

104
965
1 087
4 946

2022

20 803
-194

49 457

-74 424

2022-12-31

573 947
573 947

573 947
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Slussgarden AB
Org.nr 556583-1459

Not 21 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Moderbolaget

Namn

Slussgarden Jupiter AB
Slussgérden Overkikaren AB
Slussgarden Saturnus AB
Slussgarden Hégberga AB
Slussgarden Hantverkshuset
AR

Slussgarden Sandbacken AB
Slussgarden Utveckling AB

Slussgarden Jupiter AB
Slussgarden Overkikaren AB:
Slussgérden Saturnus AB
Slussgérden Hogberga AB
Slussgarden Hantverkshuset AB
Slussgérden Sandbacken AB
Slussgarden Utveckling AB

Not 22 Obeskattade reserver

Moderbolaget

Perio d'i'ser'*n-gsfﬁﬁd 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Overavskrivningar

Kapital-
andel
100

100

100

100

100
100

Rostratts-
andel

100

100

100
100

100
100
100

Antal

andelar
5 000
I GO0

1 000

50000

4 000

500

Bokiort
virde
6 763

60614
100
29 437

314372
161 611
1 050

30 (31)

Org.nr

556499-4266
556583-1483
556583-1491
556449-1677

559038-5273

559058-7944

559163-0651

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Férslag till vinstdisposition

Not 23 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Site
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa aft
1 ny rdkning dverfores

573 947

Eget kapital

25733
977729
16965
53 553

14 670

19221
1075

2023-12-31

0

18 839
15046
18 160
14 402
1 003
67395

14412
330

2023-12-31

644 281
-2 883
641 398

641 398
641398

Resultat
=523

-1 308
=419
830

10 239

3 863

18

2022-12-31

16 296
18 839
IS 046
I8 100
14 402

1 389
84 071

18 0 76
107
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Slussgarden AB
Org.nr 556583-1459

Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen

Mﬁﬂerb(}laget

Inga vésentliga héndelser har intrdffat efter rakenskapsdrets utgéng.

Den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Lena Dahl Gunilla Glasare
Ordférande

Fredrik Holst Asa Wigfeldt

Petra von Schmalensee Lars Kinneholm
Verkstiallande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sj6lander

Auktoniserad revisor

31 (31)
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Revisionsberattelse

-r_edcmsn.m_g_en.
:U‘t‘t-'a!arndeﬁ

nmgen fc::r Siussgérden AB fﬂr rakenskapséret 2(}23

Enligt var 'upp‘fattning har arsredovisningen och koncernredovi-
sningen upprattats i enlighet med érsrednwsnlngslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av'moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 371 december 2023 och av
dessas finansiella resultat -och kassafidden for aret enligt
arsrednmsnmgglagen Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens och koncernredavisningens dvriga.delar.

Vi '-tmstyrker- darfor att h-m'a-gastamman faststaller rasu(tatrﬂk-

Grund fér uttalanden

Vl har utﬁ:art rewﬁrmen Eﬂitgt Internatmnal Standards on Audltlng

standarder beskrlvg narmare i ausmttet R’ewsnrns ansvar, Vl Aar
oheroende i forhallande till moderbelaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fGr vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

“E)'et'éir s'tyreISen och -verksté‘aIlan-d*e--d‘if‘ektﬁréﬁ -éi'dh’t hiér' a-n-sva'ret fﬁr”

__sﬂm cie.; hadumer Ar n_ﬂdyandl_g_ f{_mr att uppratta en érsre_dwiﬁnmg
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa.oegentligheter eller misstag.

Vid ipprattandet av arsredovisningen och koricernrédovisningen
ansvarar styrelsen gch verkstillande direktdren for bedémningen

av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten.

De upptyser, ndrsaar tlllampilgt om forhallanden somkan. paverka

férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte.
om styrelsen och verkstidllande direktGren avser att likvidera
bolaget, upphdra medverksamheten eller inte har nagot realistiskt.

alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

:vara mal ar att uppné en rlmhg grad av sakerhet om att arsredn-

_Iigheter eller misstag nch att lamna en reulsmnsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for-att en revision som utférs enligt
fiSA ach gﬂd revlsmnssed i SUEI‘IQE alltld kﬂmmer att upptacka en

pa grund av. ﬂegenthgheter eller misatag ﬂch anises vara vasenthga_.
om de enskilt eller tillsamimans rimligen kan forvantas paverka de.
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen och Kencernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit om-
déme -och. har en professionellt: skeptisk instaiining under hela
revisionen. Dessutom:

2 |dentlfierar och bedémer vi riskerna fér vﬂsenthga felaktig

heter i arsredovisningen och knncernredﬂwsmngen vare sig
f.:lessa berur pé ﬁegentllgheter eller m:sstag utfnrmar @r:.h'

mhamtar rewsuansbews som ar tlllrackllga och andamalsenhga

for att utgdra en grund for varauttalanden. Risken for attinte

upptacka ef] vasentllg felaktlghet t1li fc:rl_|d av uegentligheter ar

ésmlosattande ayv: mtem kﬂl‘]tr‘.ﬁ“

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision far att utforma.
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

deri interna Kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-

véinds oCh 'rimligheten i' styrel'sena och #E-rkst‘a’llahde' tii’reik-

n,:.ngar..

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid

uppratiandet av.arsredovisningen ocit. kﬂncernredwlsmngen

Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade

-reuiSiansbevisen, om det fi ﬂl"lS négbh 'U"a's”entlifg' o'siiké'rﬁEt's-

Ieda t|II betydande tVIVEl om bnlagets nch kuncernens formaga:.
att fortsitta verksambeten, Om vi drar slutsatsen att det finns

en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplyshingarna i rsredovisningen
och koncernredovisningen om. den. vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r  otillrackliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-

redovisningen. Vara slutsatSer baseras. pa de reul,_gl_r;:_nshe_v_is_'

som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden goéra att ett bolag
och en koncern inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

° utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet I drsredovisningen och koncernredovisningen, déari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen atergerde underliggande transaktionerna ach
nandelserna pa ett satt sorn ger en rattvisande bild.

« inhdmtar vi”till'réif:ik]i*ga ti(‘:h Einda'm'élserﬂiga r’evi'Si{?:in'S"beUi'S av-

affarsaktlwteterna inom kﬂnf;ernen fc:r att gﬂra ett uttalancie
-auseende knnuernredwlsnmgen Vi ansuarar fnr ﬁt_yrnmgt

ansvarlga.fmr vara _utt.a!a_nden.

Vi maste informera styrelsen. om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om- betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport omv andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen och kencernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direk-
térens forvaltning av Slussgarden AB for rékenskapsaret 2023
samt avforsiaget tilt dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktiren-ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enhgt denna beskrws narma ref ausmttet Rewsarns ansvar.
anl_lg__t g,od__rewsorssed i Suertga c_:r_c:_h _h_ar l wng___t _fullgj_drt vart 3rkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar Styrelsen s0m har ansvaret fﬂr fnrslaget ti!l dlﬁpnmtmner

uerksamhetsart ﬂmfattnlng m:h risker staller pé starleken av
moderbofagets och kencernens. egna kapital, kensolideringsbehov,
likviditet-och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fort-
lopande bedima bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation a@r utformad sa att bok-
foringen, medelsférvaltningen och ‘bolagets ekonomiska ange-
Iagenheter i civrigt kﬂntrﬂ!leras pa Ett betryggande satt ‘v‘erk-

styrelsens rrktImJer och anvisningar och bland annat Uldta tie atgar—
der som 4r nadvandiga for att bolagets bokféring ska fullgtras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Kevisorns afisvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet; dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot elier verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon fér-
summelse. som kan. foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa hagot annat sitt handlat i strid med aktlebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elter forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sadkerhet bedoma om forslaget &r forenligt

med aktiebola gsfagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti f6r
att en revisioni som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder-eller forsummelser som kan foran-
leda ersittningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag {till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

’Sﬁm en tiel' av en re‘vis’iﬂn e‘nligt g‘md reuisinnssed i Sﬂe‘r‘ige an--

mstéllnmg Lmder hela revisionen. Gransknmgen av fﬁrvaitmngen
och furslagat till dispositioner av holagets vinst eller foriust
_gmndar slg framst pé rewsmnen av rakenskaperna V:Ika tlll—-

het, Det mnebar att vi fﬂkuserar gran sknmgen pa séd ana atgarder
omraden och forhallanden som ér vdsentliga fér verksamheten och

dér avsteg och-dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bola-
gets 5ltuatlﬂn Vi gar lgenﬂm ach prwar fattade bes!ut besluts—

relevanta fnr W.‘irt uttalande om ansvarsfrthet Sam underlag for

vart uttalande om styrelsens forslag Uil dlSpﬂSItlDﬂEl‘ betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB.

Mikael Sjdlander
Auktoriserad revisor

2(2)
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Telecommunications Standards Institute) 319 142, The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subseguent page(s) provide a visual

g

representation of

the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-

smartsign/trust-center-sweden
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