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DNB Liv Eiendom Sverige AB
Org nr 556633-0162

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen och verkstillande direkt6ren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- rapport 6ver eget kapital
- kassaflddesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot/VD i DNB Liv Eiendom Sverige AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen
och balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2024-04-25.

Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag betraffande den uppkomna
foriusten.

Stockholm den 2024-04-27

Namnfortydligande:

“Toe Ad BoOLETAD
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DNB Liv Eiendom Sverlge AB

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen och verkstillande direktéren avger féljande arsredovisning.

- forvaltningsberittelse

- balansrékning _
- rapport over eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Transaksjon 09222115557515530088 {3  Signert TAB, AA, AL, OK




DNB Liv Eiendom Sverige AB 2(18)
556633-0162

Forvaltningsberiittelse
Verksamhet

Bolaget har som verksamhet att forvalta fastigheter som dgs via dotterbolag.
Bolaget dger samtliga aktier i det heldgda holdingbolaget DNB Q-drat AB, org nr 556707-2219.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner eller erséttningar har inte betalats ut.

Foretaget har sitt huvudkontor i Stockholm. Foretagets site dr Stockholms kommun.

DNB Liv Eiendom Sverige AB ir ett heldgt dotterbolag till DNB Eiendomsholding AS, som ingér i
kancemen DNB stfmslkrmg AS nge mg nr. 904—782007 Bolaget omfattas av den

varfor nagon koncermedowsmng mte upp1 attas 1 enhghet med undantagsregeln 1 Arsred'wsmngslagen
7 kap 2 §. Arsredovisningen for DNB ASA finns att tillgd hos Enhetsregisteret, Bronndysund, Norge.

Visentliga hindelser under aret

Bolaget har per datum 2023-01-01 avyttrat samtliga aktier i dotterbolaget Pennfiktaren 10 AB till ett
virde som dverstiger bokfort virde med 2 Mkr samt tecknat ett skuldebrev mot moderbolaget pa 1 090

Mkr

Finansiering och likviditet

Bolaget finansieras med ett internt 1an om 12 Mkr samt med eget kapital som i ar ar 205 mkr.

Det interna lanet 16per med en rénta pé 3,5 %.

Visentliga risker och osikerheter i verksamheten

Inga vésentliga risker bedoms forekomma i verksamheten da samtliga fastigheter i dotterbolag har avyttrats
under aret.

Transaksjon 09222113557515530088 (=3 Signert TAB, AA, AL, OK




DNB Liv Eiendom Sverige AB 3(18)
556633-0162

Framtidsutsikter och lingsiktiga finansiella mal

mar knaden for n_ya fastl ghetsmvestermgar 1 framtlden

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning tkr 73 11 966 12 570 11128
Resultat efter finansnetto tkr 19997 988 900 39831  -11641
Balansomslutning tkr 234 188 3368814 3276904 3164 127
Soliditet % §1,9 99,1 73,1 75,6

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans. forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 181245516
Arets vins! 10 598 225

kronor 121 843 741

Styrelsen foresléar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 883,18 kr per aktie, totalt 10 598 225
1 ny rékning éverfors 181 245 516

kronor 191 843 741

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 83,4 procent. Soliditeten 4r mot bakgrund
av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet betryggande Likviditeten i bolaget bedéms
kunna uppritthéallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattmng dr att den foreslagna utdelningen e hindrar bolaget fran att fullgdra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan ddrmed férsvaras med hiansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

(forsiktighetsregeln). Utdelningen kommer att bokas upp som en skuld och regleras framgent.
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DNB Liv Eiendom Sverige AB 4(18)
556633-0162

& Resultatrikning Not 2023 2022
\Q) Nettoomsittning 73 11 966

& Driftskostnader -303 -11 768
Ovriga externa kostnader 6 -404 -268

Rorelseresultat 634 6

Resultat frin finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Réntemtéikter och liknande resultatposter

25 842 967 988
46 922 46 181

Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -450

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

-25 198

20 630
19 996

988 971

.9398 4 400

Avrets resultat 10 598 984 501

— e [ (ansaksjon §9222115557515530088  ¢ET3
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DNB Liv Eiendom Sverige AB
556633-0162

Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgngar
Aktier i dotterforetag

Fordringar hos koncernforetag

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Transaksjon 09222115557515530088  {
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2023-12-31

13 600

119 890

119 8§90

0
1140
43 401

44 541

69 757

114 298

234 188
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147 488
405 808

1153296

1 153 296

2 160 461
2366
17313

2 180 140

35378

2215 318

3368 814
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DNB Liv Eiendom Sverige AB
556633-0162

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Overkursfond .
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13

14, 17

18
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2023-12-31

2 267 808

10 598

191 843

204 843

0

43

12 000
0

7 827

29 345

234 188

6(13)

2022-12-31

12 000
1 000

13 000

2 267 808
73 898

3339207

0

235
12 000
4 400
12 076
896

29 607

3368 814




DNB Liv Eiendom Sverige AB
556633-0162

Rapport 6ver eget kapital

Arets resultat
Utdelning

Utgiende eget kapital 2022-12-31

Arets resultat
Utdelning
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaksjon 09222115557515530088
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kapital

12 000

12 000

12 000
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Over-
Reserv- kurs-

fond fond eget kapital

1000 2267808

1000 2267808

113 323

984 501
-39425
1 058 399

10 598
-3 144 961

-2 075 964

7(18)

kapital
2394 131

984 501
<39 425
3339207

10 598
-3 144 961
204 844




DNB Liv Eiendom Sverige AB
556633-0162

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fére finansiella poster

Justering £6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen utdelning

Erhallen rinta

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar 1 rorelsekapital

Justeringar av rérelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av leverantorsskulder
Okning/minskning évriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forsdljning av dotterbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Utdelningar

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Al‘ets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023

-634

46 923

-450

-1 150

44972

2431945

-193
-5 146

8(18)

26 744
46 180
-25 198

O

47 656

-1 674 597
=2/
-857 289

2471 578

707 762

-3 144 961

-3 144 961

34 379
35 378

2332 505

2 532 505

-39 425

8 575
26 803

35378
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DNB Liv Fiendom Sverige AB 9(18)
556633-0162

Not 1 Grunder for upprittande av drsredovisningen

De finansiella rapporterna har uppréttats 1 enlighet med Alsredowsnmgslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i
BFNAR 2012:3 d& bolaget ir ett dotterforetag till DNB ASA, Norge, org nr 981276957, som tilldmpar

IFRS 1 dess koncernredovisning.

Not 2 Fordndringar 1 redovisningsprinciperna

Anvinda redovisningsprinciper 6verensstimmer med dem som tilldmpades under f6regaende
rakenskapsar.

Not 3 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det dr troligt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer att finnas tillgéingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas dd det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststillas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgér i allt visentligt av fakturerat
forvaltningsarvode.

Finansiella intékier
Riénteintdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter -
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Transaksjon 09222 LI5557515530088  § Stgnert TAB, AA, AL, OK




DNB Liv Eiendom Sverige AB 10(18)

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas for att berdkna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas 1 eget
kapital och inte i resultatrdkningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pé balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden f6r temporéra
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redowsnmgsmasmga vérden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
térvéntas gélla nér den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Upp Skj utna Skatt‘eskulder 'uppk@mmer framf aamm p?a grun'd av skill'nadel mellan bokféringsmissiga

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna Skauefordrmgar redewsas endast 1 den omfattmng att det ar sannohkt att fra.m’tlda over-

Finansiella anlidggninstillgangar

Finansiella tillgangar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvédrde. Har en
finansiell anldaggningstillgéng pé balansdagen ett ldgre virde dn det bokférda virdet skrivs tillgangen
ner till detta ldgre virde om det kan antas att viardenedgangen ér bestaende.

Lanekostnader

Laneutgiiter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hanférliga till finansiering av en tillgéng, som tar en betydande tid i ansprak att firdigstélla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i

den period de uppkommer.

Nedskrivning
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hiandelser eller fordndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte 4r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde overstiger dess
aterwnmngsvarde Atervmnmgsvardet ar det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer 4n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anlédggningstillgangar,
Ovriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning

berdknas bl1 betalt.

W Signert TAB, AA, AL, OK
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Med revisionsuppdraget avses granski
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

DNB Liv Eiendom Sverige AB 11(18)

556633-0162

Likwda medel

forfa.llodag pé tre manadel eller mmdre

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tilldimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys - ,
Kassaflodesanalysen dr upprittad enligt indirekt metod.
Not 5 Koncerninterna intikter och kostnader

Forséljning till koncernbolag har gjorts med 73 (11966) tkr under aret. K6p fran koncernbolag har

giorts med 248 (11 719) under aret. Vad giller koncerninterna finansiella intikter/kostnader se
respektive not.

Not 6 Ersittning till revisorerna

2023 2022

Revisionsuppdraget -103 -101

Summa -103 =]

ing av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

PWC

Skatterad givning -294 =157

Summa -294 -157

Transaksjon 09222115557515530088 &= Signert TAB, AA, AL, OK




DNB Liv Eiendom Sverige AB 12(18)
556633-0162

Not 7 Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen, % 0 100
Andel mén i styrelsen, % 100 0
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare, % 0 0
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare, % 100 100

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022

Resultat vid t6rsiljning av andelar 1 koncernforetag 638 957 36
Utdelning 283 26 744
Forsdljningskostnader -26 763 -16 121

Summa

Not 9

Réntein

-25 842

967 988

Riinteintikter och liknande resultatposter

akter, koncernforetag

Rintein

Summa

tikter, ovrigt

2023

44 328
2595

46 923

2022

45 976
205

46 181

Transaksjon 09222115657515530088 §&m  Signert TAB, AA, AL, OK




DNB Liv Eiendom S:V;e:rige—. AB
556633-0162

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, moderforetag

Riéntekostnader, vriga

Summa

Not 11 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader

for rdkenskapséret med avslut 31 december 2023 #r foljande:

Skatt pa arets resultat
Redovisad skatt i resultatriikningen

Summa redovisad skatt
Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat {6re skatt _ N
Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)

Ej skattepliktiga poster

Redovisad skattekostnad

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr 47, 4% (0,4)%)

Det skattemissiga underskottet uppgar till 0 tkr (0 tkr)
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital

Transaksjon 09222115557515530008  {im
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-450

2023

9 475

19997
4119
-5 356

-9 475
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-24 760
-420
-18

2022

-4 400

-4 400

988 901
-4 400
199 374

194 974

Signert LA, AA AL, OK




6699

<

202406191

DNB Liv Eiendom Sverige AB 14(18)
556633-0162

Not 12 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 12 000 st (12 000) aktier med kvotvirde 1 000 kr.

Not 13 Vinstdisposition

2023

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Overkursfond 2267 808
Balanserade vinstmedel -2 086 563
Arets vinst 10 598

1 91 Q473
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 883,18 kr per aktie 10 598
1 ny réakning overfors 181 245

191 843

Not 14 Finansiell riskhantering

Finansiell risilih-a:nter.ingi
DNB Liv Eiendom Sverige AB dr exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom
ramen for den finanspolicy som finns i koncernen. Det 6vergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv

finansiering inom foretaget. Féretagets frimsta finansiella skulder utgors av interna 1an. Déarutéver har

bolaget kundfordringar och leverantorsskulder samt likvida medel som utgdr finansiella instrument.

Foretaget har inga vésentliga risker.

Riinterisk

DNB Liv Eiendom Sverige AB finansieras enbart av koncerninterna lan och bedéms didrmed inte
exponeras 10r ranterisk.

Kundkreditrisk

Kundkreditrisk &r risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument

eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Ledningen anser att det inte existerar nigon

betydande koncentration av kreditrisk med nadgon enskild kund, motpart eller geografisk region for

DNB Liv Eiendom Sverige AB.
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DNB Liv Eiendom Sverige AB 15(18)

556633-0162

'D'e finansiella tillfgﬁngarnas kreditkval‘itet

:ne.d.sklwmng ar hc)g_st ,b.e_gr.ansad..

Lll{wdltef GCh refinansl’ermgsnsk

11dpunkt DNB Lw Elendom Sverlge AB ﬁnanswras enbalt av koncemmtema lan ach bedoms dalmed

inte exponeras for refinasieringsrisker.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sédkerstéller mojligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiesgarna och férdelar for andra intressenter, samtidigt som en
optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att upplatthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan foretaget, efter aktiedgarnas godkénnande nér s&
dr lampligt, variera den utdelningen till aktiedigarna, sitta ned aktiekapitalet for betalning till

aktiedgarna, emittera nya aktiereller sdlja tillgangar t6r att minska skuldsittningsgraden. Foretaget

analyselar lopande forhallande mellan skuldsattmng @ch eget kap1tal och forhallandet mellan

i_n_et_tos.ku_l.d_..

Transaksjon 09222115557515530008. &
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DNB Liv Eiendom Sverige AB
556633-0162

Not 15 Aktier 1 dotterforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Forsdljning/fusioner

Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde
Ingéende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende ackumulerade virdeforindringar

Utgdende redovisat viirde

DNB Q-Drat AB 556707-2219

DNB Q-Drat AB

Sumina

2023-12-31

Site

Kapital-  Rostrétts-
andel % andel %

Teansaksjon 09222115557515530008  $80K  Signert TAB, AA, AL, OK

100 100

938 975
-733 888

-191 487

-191 487

13 600

Stockholm

Antal aktier
1 000

Not 16 Ekonomiska arran gemang som inte redovisas i balans rikningen

16(18)

2022-12-31

2 530 236
-1 591 261

938 975

-191 487

747 488

Bokfort virde
23-12-31
13 6.?()0:

Bolaget har ] nagra vésentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrédkningen.




DNB Liv Eiendom Sverige AB 17(18)
556633-0162

Not 17 Rintebirande Ian
Tabellen nedan visar foretagets riantebédrande 14n.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga:

Koncerninternt lan 0 {

Summa langfristiga skulder 0 0

Koncerninternt 1an 12 000 12 000

Summa Kortfristiga skulder 12 000 12 000

Lancbelopp 12 000 12 000

Det koncerninterna lanet 16per med rénta pa 3,5% och ska betalas vid anmodan. Anmodan om

betalning f6rvintas inte ske inom overskadlig framtid.

Foretagets 1an har foljande rinteforfallostruktur:

31 december 2023 0-1 man 2-12 man 1till 54  MerédnS ér Summa

Lénebelopp 0 12000000 0 0 12000 000

——  Transaksjon 09222115557515530008 {8339  Signert TAB, AA, AL, OK




DNB Liv Eiendom Sverige AB
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Not 18 U_Pmupna kostnader och forutbetalda mtikter

Ovriga poster

Sumina

Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Stockholm - -

Tor Arild Bolstad Anders Aagenaes

Verkstillande direktsr Styrelseordférande

Ole Christian Knudsen

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats “ @

Emst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

7 826

2022-12-31

896

896

(=38 Sienert TAB, AA, AL, OK.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i DNB Liv Eiendom Sverige AB, org.nr 556633 - 0162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfsrt en revision av &rsredovisningen fér DNB Liv Eien-
dom Sverige AB for rékenskapsaret 2023.

Enllgt var uppfattnmg har arsredmvusnmgen qurattats -I .e.nlig

seenden r‘attvlsande bﬂd av DNB le Erendom Sverlge AB 5 fl"“--

nansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess fi-
nansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovis-

ningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredo-

visningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund fﬁr uttatanden

dltmg (ISA) och ged rewsmnssed | Sverlge Vart ansvar enlrgt

dessa standarder beskrws narmare i avsmttet R’ewsams an-

Vi anser att de revisionsbevis:vi har inhdmtat ar tillrackliga-och
andama&lsenliga som grund fér vara utfalanden.

Styrelsens och verkstéitande direktdrens ansvar

Def dr styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstal-
ande direktéren ansvarardven for den interna kontroll som de
aedamer ar nﬂdvandlg fc;r att uppratta en arsredwlsnlng sem

heror pa oeg_entiigheter elfer mlsstag
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
xfeirkstél'lande di’rek’tijren ffjr bedt‘i'mningen av bo’lagets ftir

u.pphc}ra me.d ve_.rks.amh.eten ell_e;f l.nt.e har n.ago.t .re.ahst.i.skt .a.I.
ternativ tilt att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

V8ra ml &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om att drsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felak-

tigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter efler miss’taq,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-

landen. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar -

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om én sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
iga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

a.r_sredow_sni_ngen_

Som del avenrevision enligt ISA anvander vi professicnellt om-

dome och har en professionellf skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer viriskerna for: vasentllga felaktlg-

gérder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revis-

fonsbevis som ar ti'llr;fa'ck'liqa och dndamalsenliga for att ut-

géra en grund tor vara uttalanden. Risken fér att inte: upp-

'tacka en vasentlag felaktlghet tlll fc::ljd av Degentligheter ar

o skaffar vioss en fﬁrstéelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
'gransknmgsatgarder sam ar lamphga med hansyn tail Gm-

t_en i den mt_erna kﬁntreilen _

& ,ut‘vérderar v'i 'Iémpl'igheten i d‘e'redwisningsprinciper sorn,

.rektcarens Uppskattmngar a redowsmngen ech tlllhorande-
upplysningar.

e drar vien slutsats om Iampllgheten i att styrelsen och verk-

stallande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift

vid upprédttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
-slutsats med grund 1 de mhamtade revlsmnsbewsen {IJITI_

ana handelser eller forhallanden som kan Ieda t|l| bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksam-

heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-

ningar dr otillrackliga, modifiera u’t'ta'la'ndet om arsredovis-

nmgen Vara slutsatser baseras pa de rewsronsbews som

lag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« Utvdrderar viden gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysning-

arna, och om a_rs.re_.dwl_sn_in_gen_ aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-

nerade omfattning och inriktning samt tidpuﬁkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in~

terna kontrollen som vi identifierat.

neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
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i«:—an. f.ra.m.t.i,d;a h.and-e.ls-e.r .el-.l e.r fo-rha.l;land.en go-r.a.. -a-t.t- e-tt .b;o-'

FLIE-15

Penneo dekumentiyckel; KOSC1-UXG5K-EP



farfattmnqar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
révision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-
ning for DNB Liv Eiendom Sverige AB for rékenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

_siaget forvaltmngsberattelsen och hewljar styrelsens Iedama-
ter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret.

Grund for uttalanden

Vi har utfsért revisionen enligt gad revisionssed i Sverige, Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnitfet Revisorns an-
svar. Vi droberoendei férhallande till DNB Liv Eiendom Sverige

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
va‘relﬁ' ens och ve-rksté’ﬂaﬁ de idfr'ek't’-ﬁ-rens ansvar

delnlng mnefattar detta bland annat en bedﬂmnlng av em ut

.delnmgen ar fﬁrsvarlnq med hansyn tIH de krav sam bolagets-

mng i ovrlgt

Styrelsen ansvarar forbolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokf@rmgen |
medelsférvaltningen och bolagets ekanomiska angeldgenheter
I wrlgt kantrolleras pa ett betryggande satt Verksta“ande di-

riktlmjer och anwsnlngar och bland annat wdta de atgarder'

som dr nodvandiga f6r att bolagets bokféring ska fullgtras |

'overensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att lnhamta rewsmnsbev:s;

styrelseledamot eller verkstallande dlrektoren [ nagot -v-as-ent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon for-

summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot-annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart m3al betréifande revisionen av forsiaget till dispositioner
ay b@'lagets vi'"nSt elier ff:"}'rl'ust och dia"r'med vért ut't'alah’de om-

ar forenhgt med akhebolagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
al’l’ti’d’ k’o'mm”elr 'at‘t’ uppté’cka étgér’der ieller ffjrSUmmE-Is”fer sam'

'forslag till dlspomtmner av bolaqets vmsi: eller forlust mte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en 'del' av en rewslon en‘llgt god revisio‘nssed 1 S'\;'fer'i'ge an-
skeptlsk mstal.lmng under hela revisionen. Granskmngen avy
forvaltningen och farslaget till disposrtmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors bas-
eras pa var professionella bed8mning med utgangspunkt i risk
och vasenthghet Det innebar att vi fokuserar granskningen pd
sadana atgarder, omraden och férhallanden som dr vdsentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skuile ha
sdrskild betydeise for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta fér att kunna beddma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg daterat enligt min elektroniska underskrift
Frnst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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DNB EIENDOMSHOLDING AS
Virksomhetens art og sted .
Selskapet er et datterselskap av DNB Livsforsikring AS og har som formal 4 investere i og forvalte

fast eiendom pa vegne av kundene. Dette utfores gjennom eierskap 1 aksjer og andeler i
etendomsselskaper. Selskapet er lokalisert i Bergen.

Selskapet forvalter eiendomsportefeljen aktivt, og en naturlig del av virksomheten er kjop og salg
av elendomsselskaper for & né egnsket allokering og sammensetning. Selskapet har i 2023 solgt
aksjer i selskapene Lade Arena | AS, Lade Arena 2 AS, Sandvika Torg AS og Admiral Hotel
Hjemmel AS. I tillegg har selskapet stiftet Forenedekvartalet AS ved omdanningen av Forenede-
Kvartalet ANS fra et ansvarlig selskap til et aksjeselskap. Sistnevnte har skjedd som et ledd i
omstruktureringen av eiendommene Trondheim Torg og Trondheim Hotell.

Selskapets stilling og resultat __ . -

Selskapets resultat bestar i all hovedsak av inntekter fra underliggende eiendomsportefolje samt
ﬁnanselmg av portefﬁljen Awts 1esu.ltat wsm et overskudd pa NOK 375 9 mlll mot et ovelskudd
Ved 1eduk3J0n [ mntektei plé mvestm mgel hemndm mntektsfmt utbytte og konsembldrag og netto
lentemntektel fra dattenselskaper Samtldlg preges 1esu]tatet av et netto tap Ved reallsaSJ on av aksjer

mvestermger i datterselskaper sammenhgnet med f]c:u ar et

Det var i 2023 resultatfort konsernbidrag og utbytter pa til sammen NOK 692,4 mill. mot NOK

1 575,6 mill. i 2022. Nedgang i resultatfort konsernbidrag og utbytter skyldes i all hovedsak salg av
aksjer og andeler i datterselskap, som nevnt innledningsvis, og at mottatte konsernbidrag i 2023
delvis er fort til reduksjon pa kostpris pé aksjene.

Samlet kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 1 selskapet var NOK 3 147,8 mill., herunder
innbetalinger ved mottatt utbyt’[e fra datterselskaper pd NOK 2 973,4 mill. Netto kontantstl gm fra
investeringsaktiviteter var pA NOK 3 300,6 mill., herav utgjer innbetalinger ved salg av aksjer og
andeler NOK 1 243,2 mill. Netto kontantstrom fla finansieringsaktiviteter var pa NOK - 6 466,7
mill. Belapet tilskrives i all hovedsak netto av utbetaling av konsembldnag til morselskapet pd NOK
-7 423,6 mill. og innbetaling av konsernbidrag fra datterselskaper pd NOK 1 099 mill. Netto
endring 1 bankinnskudd, kontanter o.l. var NOK - 18,3 mill.

Egenkap'i'talén var ved utgangen av dret pd NOK 19 388,3 mill. mot NOK 20 999,6 mill. foregaende
ar. Reduksjonen i egenkapitalen skyldes delvis en tilbakebetaling av innskutt kapital med NOK 1
231,0 mill i 2023, Egenkapitalandelen pr. 31.12.2023 var 87,0 % sammenlignet med 64,9 % pr.
31.12.2022.

-stlllmg eg 1esultat

Selskapet hadde i 2023 et iegnskapsmesmg overskudd etter skatt pA NOK 375 877 667. Styret
foreslar falgende disponering av arets resultat:

e rAnSacsior 09222115557519332762 (&I Signert AS, CiH, MG, AN, GKEB



Avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt NOK 756 293 898

Fremtidsutsikter
Se skapet elel ewndomsselskapel 1 core segmentet med en sohd pmtef@lje 111116111‘"01 k(mtm handel

t)g_ er p_l._eg_e_t av .Stme s.o.lld.e:_. l._eletakm_e

[ lapet av 2023 gkte den norske styringsrenten fra 2,62 % til 4,37 %, og som fﬁlge av dette okte
avkastningskravet i eiendom. Dette har medfort at markedsverdiene har falt i markedet generelt og
for elendommene som eles av selskapet, Eiendomsportetgljens kontoreiendommer er 1 hovedsak

lokalisert i attraktive omrader med p031t1v ut‘vﬂ{lmg i markedsleiene som bidrar til a redusere
verdifallet. Hotellsegmen‘[et har ogsa hatt et godt ar med positiv utvikling i leiene som folge av

utvikiing 1 rompriser og belegg.

@Bkonomisk ledighet 1 den norske delen av portefeljen er 2,8 %, som anses som lav sammenlignet

med markedet.

Eiendom er et realaktiva med attraktive p0-1Te'fﬁflj'eegenskaper og risikopremie som gjer
aktivaklassen interessant, og en viktig del av langsiktig pensjonssparing ogsa fremover. Styret

vurderer framtidsutsiktene for selskapet som gode, men gjor oppmerksom pa at det alltid er
usikkerhet knyttet til vurderingen av fremtidige forhold.

Finansiell risitko:

Selskapets inntekter vil avhenge av avkastningen i underliggende eiendomsportefalje.

Markedsrisiko for selskapet er knyttet til generelle parametere som tilbud og etterspersel 1
etendomsportefeljen sitt geografiske segment.

Selskapet har gkonomisk risiko knyttet t1l valutakursen mellom norske og svenske kroner. Som
folge av at regnskapet avlegges i norske kroner, pavirkes bade selskapets resultat og egenkapital av
valutakursen. I 2023 har datterselskapet DNB Liv Eiendom Sverige AB solgt eiendomsselskapet
Penntédktaren 10 AB, og med det er valutaeksponeringen 1 svenske kronel redusert betydelig. Det er
etablert en valutasikring pa konsernniva.

Det er etablert en konsernkontoordning hvor DNB Eiendomsholding er konsernkonfoinnehaver. Det
gjores en lopende vurdering av likviditetsbeholdningen i konsernkontoordningen, serskilt ved
finansiering av oppkjep og ved utbetaling av konsernbidrag. Overskuddslikviditet i
konsernkontoordningen overteres fil morselskapet, og ved behov linansieres ufgifter av
morselskapet, Netto likviditet i konsernkontoordningen pavirkes av leietakernes soliditet og
betalingsevne. Leietakere kredittvurderes jevnlig, og det er hayt fokus pé sikkerhet for betalinger.
Eiendomsportefeljen har over tid hatt lite tap pé fordringer. Likviditetsrisiko og kredittrisiko
vurderes pa bakgrunn av dette som lav.

[ransa«sjor 09222115557519332762 Signert AS, CKH, MG AN, GKE




Beerekraftsrisiko

Selskapets avkastning kan pavirkes av bazrekraftsrisiko. Barekraftsrisiko er i hovedsak knyttet til
klimarelaterte hendelser som folge av klimaendringer (sdkalt fysisk risiko) eller til samfunnets
respons pé klimaendringer (sdkalt overgangsrisiko), som kan medfere uventede tap som kan pévirke
selskapets investeringer og finansielle stilling. Sosiale hendelser (f.eks. ulikhet, inkludering,
arbeidsforhold, investering 1 menneskelig kapital, ulykkesforebygging, endring av kundeadferd
osv.) eller styringsmangler (f.eks. gjentatte betydelig brudd pa internasjonale avtaler,
bestikkelsesproblemer, produktkvalitet og sikkerhet, salgspraksis osv.) kan ogsa oversettes til
berekraftsrisiko.

Det arbeides kontinuerlig med & utvikle vart samfunnsansvar knyttet til menneske- og
arbeidstakerrettigheter og sosiale forhold. Selskapet jobber for bekjempelse av korrupsjon og
hvitvasking, blant annet gjennom gode innkjeps- og betalingsrutiner og oppfolgning av
leverandarer til bygg under forvaltning, investeringer, og investorer.

Fortsatt drift o o _ . . o
I samsvar med regnskapslovens § 4-5 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til
grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har ingen forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Arbeidsmiljo og likestilling
Selskapet hadde ingen ansatte 1 2023 og saledes ikke noe arbeidsmiljg a 1vareta. Styret bestar av fire
medlemmer, hvorav to kvinnelige medlemmer.

Ytre miljo
Virksomheten forurenser ikke det ytre milje utover det som er normalt for eiendomsvirksombhet.

Forvalter DNB Neringseiendom AS er sertifisert i henhold til ISO 14001, som er et
miljestyringssystem.

Selskapets virksomheter inngar 1 forvalters miljgpolitikk og miljoplan hvor det jobbes malbevisst
med energi- og ressursbesparelser gjennom forvaltning av eiendomsportefeljen.

Hensynet til milj@, sosiale forhold og selskapsstyring (ESG-faktorer) er en integrert del av
investeringsprosessen og etendomsforvaltningen 1 DNB Nearingseiendom AS og forankret |

miljgplanen. Miljeplanen setter klare mal for selskapets eiendomsportefolje.

DNB Neringseiendom AS har et klart definert mal om at alle eiendommer i pmtefﬁl_}en med
lopende forvaltning skal BREEAM-sertifiseres over tid. BREEAM er et verktpy for & méle,
forbedre og dokumentere miljoprestasjoner og helsefremmende kvaliteter 1 eksisterende
eiendommer. Miljosertifisering av eiendommer reduserer risiko og har betydning for eiendommens
verdsetting.

Apenhetsloven
Redegjorelse for aktsomhetsvurderinger etter Apenhetsloven publiseres pa hjemmesiden til DNB
Neringseiendom AS.

et | raNsa4SjOC U9222115557519332762 V&Y Signert AS, CH, MG, AH, GKB




Styret og daglig leders personlige ansvar

Det er tegnet Styreansvarsfor51kr1ng som dekker det rettshge erstatmngsansvaret som
styremed.hemmer varamedlemmer og dagllg leder kan kélmme 1. Formkrmgen dek_ker i tlllegg
i kfastnader knyttet til a handtere skadekravet/dokumentere fakta knyttet til krav som gjores

- Bergen, 6. juni 2024

Anette Hjerto | Christine Koch Hatlebrekke.
Styrets leder Styremedlem

Magne Gyland - " Anders Sk133vestad
Styremedlem Styremedlem

GI'O KAI'ISUH .. BOEG
Daglig leder

A Stgnert AS CKH MG, AL GKE e eSS
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e B Resul

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investeringer i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i1 samme konsern
Annen renteinntekt

Gevinst ved realisasjon av aksjer og andeler

Annen finansinntekt

Nedskrivning av finansielle eiendeler
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern
Tap ved realisasjon av aksjer og andeler
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad

Skattekostnad

Arsresultat

Totalresultat

Overfaoringer

Note

o

2023

2978459

7.503 062

692 443 608
108 128 630
9 597 979
62 307 937
314 427 970
171973 700
114 871 346
84 359 625
25 085
221956 107

593 720 291
7589 195 689

2 13 318 022

375 877 667
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DNB Eiendomsholdig AS - o

2022

1 753 635

6 692 781

1 575 641 680
110581 150
2 720 095
114 217 759
44 819 438

4 350 736

1 145

124 253 184

1626473996
1,621 534 849

273 816 478

1347718371

1347718371

756 293 898 8 808
5639519 343
1360 480 657

-5 652 290 436

1347718 371

Avgitt tilleggskonsernbidrag uten skattemessig effekt 0
Avgitt tilleggskonsernbidrag med skattemessig effekt 0
Overfert fra overkurs -380416 231
Suin overfegringer 7 375 877 667

8 SignertAS, CRH, MG, A, GKE
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Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til selskap i samme konsern
Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlapsmidler

Fordringer

Fordringer pa selskap 1 samme konsern
Andre kortsiktige fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum etendeler

2023

2392197

19 084 549 794
328 143 372
143 378 449

19 558 463 812

666 642

105 170 020
2 613 701 296

108 083 412

~2721784 708

2022

2392197

21 027 409 694
339 543 949
0

21 369 345 840

652 803
10 692 817 648

181 310 543

10 874 780 994

126 354 987

11001 135 981

22 280 248 521

32 370 481 821

CEZF)  Signert AS, CKE, MG, AH, GKE
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| 992670 886

Egenkapital

AkSJekapltai
Overkurs
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld selskap | samme l{onsem

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Gjeld til selskap i samme konsern

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

[ransa<sjor 092221155

57519332762 {Emr

DNB Elendomsholdmg AS

Note

2023

57 400 000
19 330 858 532

19388258532

19 388 258 532

150 847 326

36 920 839
2684 377 429
19 844 396

2741142 663

2 891 989 989

11370832 371

2022

57 400 000
20 942 249 4'50

20 999 649 450

20 999 649 450

2 058 952 153

2 058 952 153

23 688 78!
9 258 666 848
29 524 590

22 280 248 521

32370 481 821

e . Sidell | |




DNB Elendomsholdmg AS

" Anette Hjertg

Styreleder

Magne Gyland
Styremedlem

992 670 886

Transassior 092221155575193327
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Bergen, 06.06.2024

Christine Koch Hatlebrekke
Styremedlem

Anders Skjavestad
Styremedlem

Daglig leder
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INB Elendomsholdmg AS

Rasultat fﬁl sli.attek@stnad

Resultatfert konsernbidrag fra datterselskap

Netto gevinst/tap ved salg av aksjer

[nnbetalinger ved mottatt utbytte fra datter selskaper

Netto nedskrivning/reversering av nedskrivning av aksjer

Endl mg 1 leverandm gjeld

Ench m,g 1 lan_gs.lktlg_e f,m dl inger

Investering i aksjer/andeler inkl kapitalforhoyelse
Innbetaling ved salg av aksjer og andeler
Endring i konsernmellomverender

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Ench ing av konsemmtel n.gjeld. tl.lknyttet_ ko_nsex nka::vnto
Innbetaling v/mottatt konsernbidrag fra datterselskap
Utbetalinger av konsernbidrag

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring 1 bankinnskudd, kontanter og lignende
Beholdning av bankinnskudd, kontanter o.1. pr 01.01
Beholdning av bankinnskudd, kontanter o.l. pr31.12

- DNB Eiendomsholding AS

i ansasor 09222115557519332762 (&

589 195 689
-692 443 608
22051 688
2973368 319
171 973 700
13 232 057

70 437 141

3147 814 985

11400577
1 243 154 528

2 269 860 658

-142 093 214

1 098 979 774

-7 423 598 249

2022

1 621 534 849

-1 575 641 680

-33 603 509
75 398 006
44 819 438

-15 666074
-125 610 387

8769357

797 696 906
-2 468 316 542

1807 112 187
-2.364 595 092
2228102 541

256 390 064
2 178 243 241
-168 402 995

-6 466 711 689

126 354 987

108 083 410

2 266 230 310

29 358 412
96 996 576
126 354 987
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DNB Eiendomsholding AS Noter til regnskapet 2023

Nﬁt.;e; 1 Regnskapsprmsxgper

fastsatt av Fmansdepartementet 21 Janum 2008 Dette mnebzm erl lmvedsak at Innr e‘tnmgen 0g

malinger forer internasjonale regnskapsstandarder (IFRS), og presentasjonen og noteopplysninger er

i henhold til norsk regnskapslov og god regnskapsskikk.

Andre d'riftsinntekl:er

De.t_te_ skjel nar s.@ls_kﬂ._pet h_al O_V__jel‘fﬁlt k;c)_n.tl 011 tll kun.den som no_rmalt er nar tJ_enﬁsten_y_tes. ell:er nar
varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsteres med verdien av vederlaget pa

transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som havedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. I de tilfeller det

ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige

kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Investering i datterselskap
Investeringer 1 datterselskap vurderes etter kostmetoden. Investeringene nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall som ikke forventes & veere forbigdende. Mottatt utbytte fra selskapene resultatfores

som inntekt pa investering i datterselskap. Ved utbytte/utdeling som vesentlig overstiger andel av
tilbakeholdt resultat etter kjapet anes den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er

fratrukket investeringens verdi 1 balansen.

Skatt

Skattekostnaden 1 resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22,00 % pa grunnlag av de mi‘dlmtidige f()’l"S:kjellel‘ som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til
flemfm mg ved u‘tgangen av’ Iegnskapsm et. Skatte@kende og skaﬁeledusel ende mldlertldlge

._sk.attefmdel pa netto skatteledusel end.e for.skjeller 30m 11{1{6 er uthgnet og undelskudd ‘t11,

fremforing, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan

balanseferes er oppfert netto i balansen.

mc}ttatt konsembldlag som er fmt duekte mot egenkapltalen er fmt duekte mot skatt 1 balansen
(feringen skjer mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot

utsatt skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa utsatt skatt).

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres

'Sfam omlﬁpsrmdlel hv1s de skal tllbakebetales i lopet av ett ar etter utbetalingstidspunktet. For gjeld

Omlegpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld

balansefores til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

" Side 14

Transaxsjor 09222115557519332762  {&=93

Signer{ AS, CisH, MG AR, GKE



DNB Eiendomsholding AS Noter til regnskapet 2023

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Det foretas regnskapsmessige avskrivninger av

anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til vitkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vare forbigéende.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfﬁrﬁ: i balansen til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av 11‘1d1wduelle vurderinger av de enkelte

fordringene.

Konsernkonto

DNB Eiendomsholding AS er konsernkontoinnehaver i konsernets konsernkontosystem med
banken, hvor datterselskaper og sgsterselskaper er deltakere i konsernkontoordningen. DNB
Eiendomsholding AS, som er konsernkontoinnehaver, balanseforer fordringen/gjelden som

bankinnskudd/gjeld til banken. For datterselskapene som inngar 1 konsernkontosystemet

representerer saldo pé disse konti et internt mellomvarende med konsernkontoinnehaver (DNB
Eiendomsholding AS) og den enkelte deltaker. Konsernkontosystemet vil dermed automatisk
etablere lanetorhold mellom deltakerne og konsernkontoinnehaver.

Kontantstromoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og

kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer.

Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, Iin til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning iht lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Det er ikke utbetalt lonn eller annen godtgjerelse til daglig leder eller
styret, Det er videre ikke gitt 1an/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreleder eller andre
neerstaende parter.

Revisor _ _ _
Godtgjorelse til revisor og samarbeidende selskap ekskl mva 2023 2022
forzd-eliezri-seg; slik :

- andle tJenester o 32 124 6'5 546

Sum godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap 316 231 370 812

Side 15
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DNB Eiendomsholding AS

Noter til regnskapet 2023

Note 3 Investering i datterselskap

314

=~
b,

Sae

20240808

Investeringer i datterselskap (AS)

Forretnings-

kontor

Eierandel/
Stemmeandel

Egenkapital

siste ar

100 %

Resultat
siste ar

100 %

Admiral Hotel AS

Barcode 121 Hjemmel AS
Beddingen 16 AS
Beddingen 16 Hjemmel AS

Brugata 19 AS

DNB Eiendomsforvaltning AS
DNB Handelsparker AS
Galleriet Kjopesenter AS

Hygea AS

Fjordalleen 16 AS

Markeveien 1B AS

Markeveien 1B Hjemmel AS
Nordnorsk Hotell AS

Nordnorsk Hotell Hjemmel AS
Roald Amundsensgt. 6 AS

Roald Amundsensgt. 6 Hiemmel AS
Rosenkrantzgaten 12 AS
Rosenkrantzgaten 12 Hjemmel AS
Sandslimarka 251 AS
Starvhusgaten 2 A AS
Starvhusgaten 2 A Hjemmel AS
Starvhusgaten 2 B AS
Starvhusgaten 2 B Hjemmel AS
Stortingsgaten 22 AS
Stortingsgaten 22 Hiemmel AS
Strandgaten 17 AS

Strandgaten 17 Hjemmel AS
Strandgaten 4 Eiendom AS
Strandgaten 4 Eiendom Hjemmel AS
Strandveien 50 AS

Strandveien 50 Hjemmel AS
Torgalmenningen 14 AS
Torgalmenningen 4 Hjemmel AS
Trondheim Hotell AS

Bergen

Bergen
Bergen
Bergen

Bergen

Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Ber gen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen

Bergen

Bergen

Bergen
Bergen
Bergen

Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen
Bergen

100%
100%

100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%

100%
100%

100%

100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

150.000
30.000
806.308.807
30.000

315.689.405
1.561.611.062
4.799.594.218
1.069.445.323

236.888.284

30.000

491.619.318

30.000

454.364.635
30.000
176.693.460
30.000
137.697.835
145.330.712
30.000
30.000
434.678.234
30.000
320.497.640
30.000
116.528.306
30.000
768.624.030
30.000
448.911.495
1.860.769
13.014.733
30.000

61.732.802
0

25.967.830

0

0

L2330
110.446.288

-50.050.043

114.573.136

23.828.066

6.085.953

0
32.107.503

0

9.698.869

0

6.045.148

0

18.754.674

4.745.897

0

2.762.492

0

9.384.970

0

11.194.963

()

2.945.558

0

20.344.067

0

-148.039.782

1.686.867
38.308.283

()

Trondheim Hotell Hiemmel AS Bergen 100%
Trondheim Torg AS Bergen 100% 2.215.390.837  58.132.854
Trondheim Torg Hjemmel AS Bergen 100% 30.000 0
Vestnorsk Hotell AS Bergen - 100% 1.034.993.778 39.184.883
Vestnorsk Hotell Hiemmel AS Bergen 100% 30.000 0
Vitaminveien 1 AS Bergen 100%  111.997.081  -13.856.289

(&g} Signert A4S, CRH, MG, AN, GKB
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DNB Eiendomsholding AS

Lillebytunet AS '
Nedre Skayen Vei Newco AS - Barum
BK9 Nering AS Bergen

DNB Liv Eiendom Sverige AB*)  Stockholm

Trondheim

100%
100%
100%
100%

100%

Noter til regnskapet 2023

266.932.916
107.266.951

383.224.208

93.650.019

204.843.000

#*YEgenkapital og resultat for DNB Liv Eiendom Sverige AB er oppgitt i SEK.

Investeringer i datterselskap
(deltakerlignede) Konto

Forretnings-

Eierandel/
Stemmeandel

Egenkapital

-1.506.123
-803.632
-160.019

10.598.000

Resultat

siste ar 100% siste ar 100%_

ANS Tor galmenmngen 14 Hjemmel Bergen
ANS Beddingen Hjemmel Bergen
ANS Sjesiden 1 Hjemmel Bergen
ANS Sjgsiden 2 H'emmel Bergen
ANS Fjordalleen 16 Hjemmel Bergen
ANS Forenede-K vartalet Bergen
Verdibo ANS Bergen

99,00%
99,52%
99,50%
99,50%
99.00%
99,75%

0

170.833.840
38.289.898

Tong AS Sandwka Tm g Hjemme AS Lade Arena 1 AS eg Lade Alena 2 AS Transaksuonene har
medfort et samlet netto resultatfart tap ved salg av aksjer og andeler pa totalt kr 22.051.687, herav

utgjer resultatfort gevinst ved salg av aksjer og andeler kr 62.307.937.

lransassjor 09222115557519332762 &%
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DNB Eiendomsholding AS Noter til regnskapet 2023

Note 4 Mellomvzerende og transaksjoner med narsiiende parter

Mellomveerende med selskaper i samme konsern:
Mellomvarende med selskaper 1 samme konsern renteberegnes i henhold til en referanserente som
reflekterer gjennomsnittlig markedsrente for den aktuelle perioden.

Pantstillelse, annen sikkerhetsstillese og garantier til fordel for foretak i samme konsern:
DNB Eiendomsholding AS er konsernkontoinnehaver i1 konsernkontosystem med banken, hvor
datterselskaper og sosterselskaper er deltakere i konsernkontoordningen. Alle deltakerne er
solidarisk ansvarlig overfor det til en hver fid utestaende pa konsernkontoen.

Av gjeld til selskap i samme konsern pr 31.12.2023, utgjer kr 1.538.100.683 gjeld i forbindelse

med konsernkontoordningen. Tilsvarende kr 1.680.193.898 pr 31.12.2022.

'_Nﬁte 50 P'S'jfm vedm rende tilbakekjop av aksjer

Selskapet ervervet 1 2021 aksjer 1 selskapet Grenvollkvartalet AS med overtakelse 30. april samt
selskapene Lillebytunet AS og Nedre Skoyen Vei Newco AS med overtakelse 30. september.
Samtidig med signering av kjopekontrakt har selskapet inngétt en opsjonsavtale som gir selger rett
til & kjope tilbake aksjer i nevnte selskaper til en gitt markedsverdi. Opsjonsavtalen har en lopetid pa
8 ar regnet fra overtakelsesdato. Avtalen sikrer selskapet rett til en engangspremie ved inngéelse av
avtalen samt en arlig opsjonsrente i lgpetiden. For 2023 er det resultatfert opsjonsrente pé
tilsammen kr 86,6 mill. (for 2022 kr 75,5 mill.) Inntekter knyttet til opsjonsavtalene er i regnskapet
presentert som annen finansimntekt,

} Sigriert AS; CKH, MG, AH, GIKE




DNB Eiendomsholding AS

Noter til regnskapet 2023

Note 6 Skattekostnad

.Bereggni.n.g; av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Midlertidige forskjeller

2023

2022

Gevinst/tapskonto

-10873 619

-10873 619

‘Grunnlag for utsatt skatt

-10 873 619

‘Utsatt skatt (22%)

-2392 197

Utsatt skatt i balansen

-2 392 197

Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og

betalbar skatt

2023

2022

Resultat for skattekostnad

Permanente forskjeller

Netto regnskapsmessig gevinst/tap ved salg av

aksjer/andeler

Nedskrwmng ﬁn-ansielle e'i'endeler
Skattemess.lg__I_esultat 1 deltaketh g_nede selskaper
Tilbaketoring av 3% skattetrie inntekter etter
fritaksmetoden

13 454

171 973 700
-692 443 608

1 704 363

18 576

1621 534 849
5794
-33 603 509

-1 575641 680
994 599
359 676

Skattepliktig inntekt

T 58 469 167

Mottatt konsernbidrag med skattemesmg effekt
Avgitt konsernbidrag med skattemessig etfekt
Avgitt tllleggskonsembidrag med skattemesmg effekt

877 113 511

-969 627 373
$)

1 687 040 469
-1 303 667
-1 744205 970

_Skattepllkhg inntekt (grunnlag for betalbar skatt)

Fordeling av skattekostnaden

2022

Skatt av avgitt konsernbldrag

213318022

273 816 478

Skattekostnad

273816478

Betalbar skatt i balansen

2023

2022

Skattevirkning av konsernbidrag

Betalbar skatt (22% av gr unnlag for betalbar skatt)

20353 049
-20 353 049

12 863 217
-12 863 217

Betalbar skatt i balansen

0

0
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DNB Eiendomsholding AS

Noter til regnskapet 2023

Note 7 Egenkapital

P —

Aksje-
kapital

Overkurs Annen Sum
egenkapital  egenkapital

Egenkapital 01.01
Arets resultat

57400 000
()

Tilbakebetalt innskutt 0

kapital

Avgitt konsernbidrag 0
med skattemessig effekt

20942 249 450 0 20 999 649 450

0 375 877 667 375 877 667
-1 230974 686 0 -1 230 974 686

0 756 293 898 -756 293 898

-380 416 231 380416 231 0

Overfort fra overkurs 0
Egenkapital 31.12 57 400 000

19330858533 0 19388258532

Note 8 Aksjekapital og a’jk-:sj_Qnmriﬁfdrm:ﬁs;j;(m

Aksjekapitalen pa kr 57 400 000 bestar av 1 aksje a kr 57 400 000.

Selskapet eles av DNB Livsforskring AS.

DNB Livsforsikring AS har forretningskontor i Bergen hvor en kan fa utlevert konsernregnskap.
Det fremlagte regnskapet for DNB Livsforsikring AS representerer bade selskaps- og

konsernregnskap.

liansassjor 09222115557519332762  {Ez5}
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Namet norsk BankiD oppéa var "Anders Slyeevestad”
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~==Z bankID - == bankliD

Ij NEW‘?PE norsk & mf{f )o,npga var "Mage Gyland” L Navnet norsk Bankll) oppga var "Anette Hjerta”
Banhtutstedt av "DNE BarcASA” i BankiD utstedt av "DNE Bank ASA”
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Tlip
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i DNB Eiendomsholding AS

K:c:;n_kl_u'_sj:ainf

Vi har revidert arsregnskapet for DNB Eiendomsholding AS som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen ag noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprmsspper

fmamsrelie s:tlll_lng p._er._3j1. _dﬁsember_ 2.023_ ﬂg av _d_ets resu_ltater _cg kantantstmmmer for _regnska_psar_et
avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder
efter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare

oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonien av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet | samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert

mtemasmnale uavhengighetsstandarder) utstedt av intemational _.thlcs Standards Bmard fm* Acmuntaﬂts

konklusmn

@ivrig informasjon

Dvrig informasjon omfatter informasjon | selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet 0og den
tilhgrende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var konklusjor om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere om arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige infermasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
mneholder vesentllg fe:imformasmn Dersom vi kankluderer med at den wnge mformasmnen mnehalder

er vi pélagt é rappmtere det

Vi har ingenting a rapportere i s& henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysnmger som skal gis i henhold til gieldende lovkray.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9. Ledelsen er
egsé ansvarllg frar sllk int’em kontroll som den finner n@dvendig f@r a kunﬂe ut'arbelde et arsregnskap som

Ved utarbeidelsen av érsregn:sskafpet mé ledelsen ta standpunkt til sﬁelsk‘apets e-u-ne'-tjil fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for

Amgmber firm ol Ernst & Young Glgbal Limiled
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arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt a avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Eev:iscs.rss oppgaver og plikter ved rsevisj;ante n -afvﬁ---é:rts rejgj_nzﬁ'kapet

'Vért ma! er é Gppné betryggenda Sikkerhet fc::r at arsregnskapet som helhet lkke mneho!der vesenthg
var konk[us;on Betryggende 31kkerhet er en hﬁy grad av sakkerhet men mgen garanta for at en rewsjdﬁ
utfart | samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig fesllnformasmn Fellinformasjon kan skyldes
risligheter eller feil og er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som:del-av en revisjon | samsvar med [SA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjiennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
kanklusjan RlSikeen for at vesenthg fenlmfarmasjan som fﬁlge av mishgheter lkke blar avdekket er

farfaiskmng_, bewsstﬁ u_telatel_aer unktl_g_e_ fremstl_!lmge_r elle_r ov_er_s_tyrmg av l_ntem_ kontmll

e opparbeider vi oss.en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for 4
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for-en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

o evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og titherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ kankluderer w pé om ledelsens bruk av fortsatt dnﬁ farutsetnmge-n er hensnktsmessng og, basert
eller_ forh_ﬂld_ SO kan skap_e _be_tyde_ll_g twl om _selskapets evne til .fortsatt dr.ift Ders.am Vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og
arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet
ikke kan fortsette driften.

¢ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pé en mate som gir et rettvisende bilde.

rewsmnsarbeidet og eventueﬂe vesenﬂlga furm I rewsmnen herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrallen somt vi avdekker gjennom revisjonen.
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