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Fastigheten General Uhlfeldt 2 i Kristianstad AB
Org.nr 556749-8570

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av lokaler och ldgenheter. Bolaget har sitt séte i Kristianstad.
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Agarforhillanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Forvaltningsaktiebolaget Broderna Persson, 556209-8201, med site

i Kristianstad.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021

Hyresintédkter 1792 1772 1756 1781

Resultat efter finansiella poster 361 304 648 646

Balansomslutning 17 862 18 622 18 102 17 489

Soliditet (%) 18 20 22 24

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 2 424 227 1 509 609 -383 178 3 650 658

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:

Balanseras i ny rakning -383 178 383 178 0
Uppskrivning -78 090 78 090 0
Arets resultat -361 104 -361 104
Belopp vid irets utgiang 100 000 2 346 137 1204521 -361 104 3289 554
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1204 521
arets forlust -361 104

843 417
disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 843 417

843 417
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Resu]tatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintédkter 1791 978 1771775
Ovriga rorelseintikter 0 8771
1791978 1780 552
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -740 648 -768 110
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -348 542 -345 474
-1 089 190 -1 113 584
Rorelseresultat 702 788 666 968
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 222901 156 246
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -565 025 -518 793
-342 124 -362 547
Resultat efter finansiella poster 360 664 304 421
Bokslutsdispositioner 4 =750 170 =716 000
Resultat fore skatt -389 506 -411 579
Skatt pa arets resultat 28402 28401
Arets resultat -361 104 -383 178
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 11 675290 12 023 832
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
11 675 290 12 023 832
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 7 5192 054 4 827762
5192 054 4 827762
Summa anldggningstillgdngar 16 867 344 16 851 594
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7043 0
Fordringar hos koncernforetag 0 153 627
Aktuella skattefordringar 0 128 346
Ovriga fordringar 9135 59 589
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 891 70 782
75 069 412 344
Kassa och bank 920 076 1357 602
Summa omséttningstillgingar 995 145 1769 946
SUMMA TILLGANGAR 17 862 489 18 621 540
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Org.nr 556749-8570

Ba]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 2346 137 2424 227
2 446 137 2524227

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1204 521 1 509 609

Arets resultat -361 104 -383 178

843 417 1126431

Summa eget kapital 3289 554 3 650 658

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 590 306 618 708

Summa avsiittningar 590 306 618 708

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 9925 000 9925 000

Skulder till koncernforetag 1 867972 1 746 281

Summa langfristiga skulder 11 792 972 11 671 281

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 129 907 333374

Skulder till koncernforetag 1909 754 2097039

Aktuella skatteskulder 1706 0

Ovriga skulder 7 660 17 175

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 140 630 233 305

Summa kortfristiga skulder 2189 657 2 680 893

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 862 489 18 621 540
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintikter redovisas i den period hyran avses.

Erséttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nir det &r sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska inneboérd. Utdelning redovisas som intékt nér
foretagets ritt till betalning ar sakerstélld.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till véasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Tak 2,6 %
Fonster 3, 7%
Fasad 2,6 %
Stomme 2%
Inre ytskikt 2-2,5%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och
nér komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pé temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.
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Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen é&r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintékter fran koncernforetag 221035 153 627
Ovriga rinteintékter 1 866 2619
222901 156 246

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag =72 303 -34 588
Ovriga rintekostnader -492 722 -484 205
-565 025 -518 793

Not 4 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Lamnat koncernbidrag =750 170 =716 000

=750 170 =716 000
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 11 446 849 11308 415
Inkdp 0 153 815
Forséljningar/utrangeringar 0 -15 381
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 446 849 11 446 849
Ingéende avskrivningar -2476 197 -2 244 455
Forséljningar/utrangeringar 0 15 381
Arets avskrivningar -250 192 -247 123
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 726 389 -2476 197
Ingéende uppskrivningar 3053 181 3151532
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -98 351 -98 351
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 2 954 830 3053181
Utgaende redovisat viirde 11 675 290 12 023 833
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 37 569 37569
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 569 37 569
Ingéende avskrivningar -37 569 -37 569
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -37 569 -37 569
Utgdende redovisat viirde 0 0
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 4 827762 3992 001
Tillkommande fordringar 916 182 835761
Avgaende fordringar -551 890 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5192 054 4 827 762
Utgaende redovisat viirde 5192 054 4 827 762
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Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som betalas senare &n fem &r efter balansdagen 9925 000 9925 000
9925000 9925000
Not 9 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ingar i en koncern dir det 6verordnade moderforetaget Forvaltnings AB Vantardd,
organisationsnummer 556601-7272 med site i Kristianstad uppréttar koncernredovisning.
Not 10 Stillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9925 000 9925 000
9925000 9925000

Kristianstad 2025-04-01

Mats Persson
Mats Persson

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-01

Ernst & Young AB

Markus Niléhn

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Fastigheten General Uhlfeldt 2 i Kristianstad AB, org.nr 556749-8570

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten General Uhlfeldt 2
i Kristianstad AB for riakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Fastigheten General Uhlfeldt 2 i Kristianstad ABs finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Fastigheten
General Uhlfeldt 2 i Kristianstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastigheten General Uhlfeldt 2 i Kristianstad AB for
riakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Fastigheten General Uhlfeldt 2 i Kristianstad AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Kristianstad den 01 april 2025
Ernst & Young AB

Markus Niléhn

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor
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