Arsredovisning

for

Almen 17 1 Halmstad AB

559361-3853

Rékenskapsaret

2022-01-19 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Almen 17 i Halmstad AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststélits pa arsstimma 2023 -06-)27. Arsstimman beslutade att
godkiinna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Skara 2023-06- Z‘?

nde /glj?grélpW
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DocuSign Envelope ID: 11CF3960-FE12-43AF-866B-6C6A16021DE3

Almen 17 1 Halmstad AB 1 (9)
Org.nr 559361-3853

2 Styrelsen och verkstillande direktéren for Almen 17 1 Halmstad AB avger foljande arsredovisning f6r
z3 rikenskapsaret 2022-01-19 — 2022—-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

f
<
S Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

e i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

o~

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Detta #r bolagets forsta rikenskapsar. Bolaget ska bedriva fast ohetsforvaltning samt darmed forenlig
verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Skara.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret férvirvat 99% av andelarna i Kommanditbolaget Almen 17 1 Halmstad med org nr
016822-0185. Bolaget dr komplementér 1 detta bolag.

Bolaget har under aret forvirvat 1% av andelarna i Kommanditbolaget Borgaren 1 och 2 1 Halmstad med
org nr 916552-7061. Bolaget d4r kommanditdeldgare 1 detta bolag.

Agarforhillanden

Bolaget ir heldgt dotterbolag till Winsarp Fastigheter AB med org nr 556328-6789 med site 1 Skara.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 0
Soliditet (%) 0,3
Resultat efter finansiella poster -856

Foriandringar i1 eget kapital

Aktie- Arets Totalt

, kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 25 000
Arets resultat 312 129 312 129

Belopp vid arets utgang 25 000 312 129 337 129
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DocuSign Envelope |D; 11CF3960-FE12-43AF-866B-6C6A16021DE3

Almen 17 1 Halmstad AB 2 (9)
Org.nr 559361-3853

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 312 129

disponeras sa att

I ny rékning Gverfores 312 129
312 129

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Almen 17 1 Halmstad AB
Org.nr 559361-3853

Resultatriakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernitretag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skaftt pa arets resultat
Arets resultat

Noft 2022-01-19
-2022-12-31

-8 684

-8 684
-8 684

3 1 500 224
4 -2 347 687
-847 463
-856 147

5 1725 000
868 853

6 1556 724
312 129

3 (9)
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DocuSign Envelope ID; 11CF3960-FE12-43AF-866B-6C6A16021DE3

Almen 17 1 Halmstad AB
Org.nr 559361-3853

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anlliggningstillgangar
Andelar i koncernftretag 7

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4 (9)

2022-12-31

103 783 091
103 783 091
103 783 091

65 675
65 675

376
66 051

103 849 142
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DocuSign Envelope ID: 11CF3960-FE12-43AF-866B-6C6A16021DE3

Almen 17 1 Halmstad AB
Org.nr 559361-3853

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsatiningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Lﬁngfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000
25 000

312 129
312 129
337 129

178 348
178 348

102 955 289
102 955 289

378 376
378 376

103 849 142

5(9)
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Almen 17 1 Halmstad AB 6 (9)
Org.nr 559361-3853

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Koncernforhallanden
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Winsarp Fastigheter AB, org nr 556328-6789, med séte 1 Skara, som

upprittar koncernredovisning for den minsta koncernen dér féretaget ingar.
Winsarp Fastigheter AB dgs 1 sin helhet av Winsarp AB, org nr 556599-9710 med séte 1 Ulricehamn,
som 1 sin tur dgs 1 sin helhet av Esswell AB, org nr 556241-6601, med séte 1 Buriov. Esswell AB

upprittar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Anstidllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nigra [6ner har e utbetalats.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-19
-2022-12-31

Resultat fran andelar i koncernforetag 1 500 224
1 500 224
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Almen 17 1 Halmstad AB
Org.nr 559361-3853

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntoretag

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottaget koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Fordndring uppskjuten skatt
Ovriga skattemissiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

2022-01-19
-2022-12-31

2 347 687
2 347 687

2022-01-19
-2022-12-31

I 725 000
1725 000

2022-01-19
-2022-12-31

-378 376

-178 348
-556 724

Procent

20,60

64,08

7 (9)

2022-01-19
-2022-12-3
1

Belopp

868 853

-178 934
=377 757
-178 348

178 365
-556 724
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Almen 17 1 Halmstad AB
Org.nr 559361-3853

Not 7 Andelar 1 koncernforetag

Inkop
Arets resultatandel
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader

KB Almen 17 1 Halmstad

Forindring av uppskjuten skatt

KB Almen 17 1 Halmstad

Not 9 Skulder till koncernforetag

Skuld till Winsarp Fastigheter
Skuld till KB Almen

Skuld till KB Borgaren

Skuld till Esswell

Not 10 Eventualtorphktelser

Ansvar som komplementér 1 kommanditbolag

Uppskjuten
skatteskuld

-178 348
-178 348

Belopp vid
arets ingang
0

0

2022-12-31
102 282 867

1 500 224
103 783 091

103 783 091

Netto

-178 348

-178 348

Redovisas i
resultatrik.

-178 348
-178 348

2022-12-31

55 196 628
47758 311
100

250

102 955 289

2022-12-31

47 926 332
47 926 332

8 (9)

Belopp vid
arets utgang
-178 348
-178 348
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94
#

2 Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

g Den pagaende konflikten 1 Ostra Europa och det allménna ekonomiska ldget med hog intlation och

< 6kande rinteldge kan paverka bolaget eftersom risk foreligger 16r fortsatt finansiell oro. Styrelsen t6ljer
% aktivt utvecklingen for att minska eventuella effekter pa verksamheten.

-

Skara

——DocuSigned by:

Anfurs S RN,
N 5F260CEC1ABR42F ...
Anders Sjogren
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lAmnats
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Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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Grund for uttalanden

DocuSign Envelope 1D; CO04E387A-A5C5-43D3-8D8C-1434908E6EE2

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Almen 17 i Halmstad AB, org. nr 559361-3853

Rapport om arsredovisningen

U’Etalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Almen 17 i Halmstad AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Almen 17 i Halmstad ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatr8kningen och balansrakningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Almen 17 i Halmstad AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret t6r att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar daven for den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om styrelsen och verkstailande direkttren
avser att likvidera bolaget, uppnéra med verksamheten eiler inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r atf uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &dr en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.
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—— uytvarderar jag lampligheten i de redovisnhingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillndrande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om
huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ockséa
informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéallande direkttrens forvaltning for Almen 171

Halmstad AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt foérslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdbter och

verkstallande direkttren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till Almen 17 i Halmstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

—é-{yrelsens och verkstéllande direkiérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande

bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
utialande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptédcka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
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organisation ar utformad sa att bokiGringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.
Verkstallande direktdren ska skéta den 16pande férvaliningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokftring ska fullgtras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag protfessionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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