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Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding 2(19)
Org.nr 556891-5424

Styrelsen for Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding far hdrmed upprétta arsredovisning 10r
rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Humlegarden Holding II AB, org nr 556682-1178, med siite 1
Stockholm. Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rikenskapsaret. Bolaget dger och forvaltar
fastigheten Smultronet 2, Solna. Foérvaltningstjdnster kdps in frdn Humlegérden Fastigheter AB, org nr

556682-1202.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under aret
Under rdkenskapsaret har omvéarlden paverkats av bade 6kad inflation och stigande elpriser. Bolaget hat

an sd ldnge haft en begrinsad paverkan av radande situation genom indexreglerade hyror och debiterbara
elkostnader. Bolaget har dven starka dgare och ingdr i en koncern med stark balansridkning, tillgang till

finansiering samt med en stabil kundbas.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintidkter 67 552 62 845 61 264 59 434
Resultat efter finansiella poster 29 173 24 307 26 581 22 054
Balansomslutning 514 013 513 672 501 131 504 148
Investeringar 7678 19 388 7782 12 724

Forvintad framtida utveckling
Under ar 2023 kommer fortsatt f6rvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling
Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt f6rhallningssétt vid ny- och ombyggnationer samt att na

en forbéttrad resurseffektivitet 1 fastigheterna. Humlegarden arbetar med att miljocertitiera
fastighetsbestandet enligt BREEAM In-Use och enligt Miljébyggnad
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Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding 3 (19)
Org.nr 556891-5424

Mojligheter och risker
Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag &r utvecklingen av virdet pa

fastigheterna. Fastighetsvirdet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dér priset
bestdms av forvéantat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den 16pande forvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivéaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad. Investeringar 1
fastigheter kridver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran

koncernforetag inom Humlegarden.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 33 088 538
arets vinst 11764 764
45 753 302

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 45 753 302

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding
Org.nr 556891-5424

Resultatrikning Not
Tke

Rorelsens intikter
Hyresintékter 3
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Reparation- och underhallskostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration 4
Summa rorelsens kostnader

Driftoverskott

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella intdkter 5
Finansiella kostnader 5

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 6
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt 7

Arets resultat*

* Arets resultat verensstimmer med Gvrigt totalresultat

Transaktion 09222115557492528269
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67 552
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67 612

~-11 687
-1 154
-3 071
-7 669

-23 581
44 031
-8 426
35 6035

44
-6 475

29173

~13 7774

15 399

-2 070
-1 564

11 765

4 (19)
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63 136
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-864
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Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding
Org.nr 556891-5424

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

511 630
0
511 630

511 630

5472
1 300
241
2 383

2 383

514 013
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2021-12-31

512 378
0
512 378

512 378
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1294
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Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding
Org.nr 556891-5424

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ilget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Kortfristica skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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11765
45 753
45 803
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479
411 608
1776
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12 628
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2021-12-31

>0

18 821
15 168
33 989
34 039

30 291

8 549

0

426 742
1 801
1 353
10 898
440 793

513 672




Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding

Org.nr 556891-5424 7(19)
e Rapport over forandringar 1 eget kapital
G0
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% Eritt eget
e Bundet eget kapital
kapital  Balanserat Summa
Aktiekapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 18 821 18 871
Arets resultat 15168 15 168
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 33 989 34 039
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 33 989 34 039
Arets resultat 11765 11765
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 45 753 45 803

Aktiekapitalet bestir av ett enda aktieslag uppdelat pa 50 000 aktier (50 000). Aktiens kvotvérde uppgar till 1
krona per aktie.

Transaktion 09222115557492528269 @% Signerat AJ, FS



£+
4 8
)

premif

(109
(oone?
W2
(vns?
{7
l’}]
Goed
]

Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding
Org.nr 556891-5424

Kassaflodesanalys
Tk

Den lopande verksamheten
Rorelseresuliat
Justering f6r poster som inte ingar 1 kassatlodet

Erhallen ranta

Erlagd rdanta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordandring av kortiristiga tordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 egna fastigheter

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till koncernforetag,

Erhallna (limnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding 9 (19)
Org.nr 556891-5424

Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding, org nr 556891-5424, med séte 1 Stockholm, bedriver
verksambhet i associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress dr Engelbrektsplan 1. Foretaget ér
heldgt dotterforetag till Humlegarden Holding IT AB, org nr 556682-1178. Det dverordnade
moderforetaget Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med site 1 Stockholm

upprittar koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet t6r finansiell rapportering.

Virderingsgrunder
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden, om inget annat

anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlageningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar bestar av belopp som forvéntas atervinnas

eller betalas efter mer dn tolv ménader rdknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga
skulder bestér av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv méanader réknat fran

balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att upprétta finansiella rapporter krévs a ena sidan bedémningar vid tillimpning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vérdering av tillgangar, skulder, intédkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra taktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamifors

mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden bedéms paverka bolaget under 2023.

Leasing - foretaget som leasegivare

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjdrt dver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras éver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pa
grund av faktorer som tillfalligt begrénsar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex
férsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas 6ver den period begrdnsningen foreligger. Vid
fortidslosen av hyreskontrakt redovisas erséttning fran hyresgést som intékt 1 sin helhet omedelbart. 1
samband med hyresaviseringen ingar vissa tilldggsdebiteringar, dessa sérredovisas 1 not.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av ranteintédkter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader

bestar framst av rdntekostnader pa 1an och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.

Transaktion 092221 1555749252869 %@a Signerat AJ, FS



Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding 10 (19)
Org.nr 556891-5424

Rénteutgifter aktiveras inte i férvaltningsfastigheter utan kostnadstérs [6pande.

Koncernbidrag
Koncernbidrag, savil ldmnade som erhallna, redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt
Redovisad skatt utgdrs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas 1 ovrigt totalresultat eller i

eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beriknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardeberdknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast 1 den mén det dr sannolikt att dessa kan férvintas meditra ldgre
skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den
uppskjutna skatteskulden 1 obeskattade reserver sidrredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Forvaltningsftastigheter

Definition och vdrdering

Forvaltmngsfastlgheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhélla hyresintdkter, vardestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
byegnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvdndas som
forvaltningsfastigheter nédr arbetena &r fardigstdllda klassificeras som forvaltningstastigheter.

Fastighetsforsdljningar och fastighetskép redovisas i samband med att kontrollen av fastigheten dvergar
till koparen eller sdljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper {or
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.
Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran f6ljande nyttjandeperioder:

Kontors- och butiksbyggnader 100 ar
Industribyggnader och 6vriga byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgéstanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelarna som &r forknippade med tillgngen kommer foretaget tillgodo samt att anskatfningskostnaden
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period

de uppkommer. Reparationer kostnadstors [6pande.

Upplysningar om forvaltningsfastigheternas verkliga virden
Upplysningar som ldmnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa berdkningar 1

enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tilldmpad
virderingsmetod framgar av not 8.

Transaktion 09222115557492528265 @ Signerat Al, FS
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Ovriga materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatiningsvéarde efter avdrag 16r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar ink&pspriset samt kostnader
direkt hdnforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas 1 enlighet med
syftet med anskaffningen. Inga ldneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar
nedan. Det redovisade vérdet fér en materiell anldggningstillging tas bort ur balansrdkningen vid
utrangering eller avyttring eller nér inga framtida ekonomiska férdelar véintas fran anvéndning av
tillgangen. Vinst eller forlust som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgdrs av
skillnaden mellan foérséljningspriset och tillgangens redovisade virde med avdrag for direkta
forsédljningskostnader.

Avskrivning sker linjért &ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod:

Inventarier 5-10 ar

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvirdet da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelarna som dr forknippade med tiligangen kommer féretaget tillgodo samt att anskaffningskostnaden
kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period

de uppkommer.

Aktier och andelar 1 andra foretag

Innehav av aktier och andelar redovisas till anskaffningsvérde 1 férekommande tall efter avdrag {6r
nedskrivningar och tilldgg for uppskrivningar. Aktiernas/andelarnas redovisade virde minskas genom
nedskrivningar och aterbetalningar av aktiedgartillskott samt dkas genom investeringar inklusive
lamnade aktiedgartillskott samt uppskrivningar. Det redovisade vérdet av andelar 1 handelsbolag och
kommanditbolag ¢kas dessutom genom resultatandelar och minskas med gjorda uttag.
Transaktionsutgifter inkluderas 1 det redovisade vérdet {6r innehav 1 aktier/andelar. Villkorade
képeskillingar virderas utifran sannolikheten av att képeskillingen kommer att utga. Eventuella
forandringar av avsittningen/fordran avseende villkorad képeskilling ldggs pa/reducerar
anskaffningsvérdet for aktierna/andelarna.

Transaktion 09222115557492528269 Signerat A, £S5
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Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna 1 RFR
2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. RFR 2 ger en valmojlighet att
tillampa IFRS 16, bolaget har enligt valmdjligheten valt att inte tilldmpa IFRS 16 1 juridisk person.
Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande for den period till vilken de hanférs. Férmaner erhallna 1 samband
med tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av leasingkostnaden 1 resultatet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrékningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anldgeningstillgangar vérderas till anskafiningsvéirde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgangar enligt ldgsta virdets princip. Finansiella
skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella fordringar och skulder dér den forvéntade
[optiden 4r kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringsetfekten inte &r vésentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anldggningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedéms vid varje rapporttillfdlle f6r att avgdra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gérs om étervinningsvardet understiger det redovisade vérdet. Vid
berdkning av nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri rdnta och den risk som &ar forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en f6rindring av berdkningarna som anvéndes t6r att
bestdmma atervinningsvardet. En reversering gors endast 1 den utstrdckning som tillgangens redovisade
virde inte dverstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats, med avdrag f6r avskrivning, om

ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille utvarderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en tinansiell tillgang
eller grupp av tillgdngar &r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs av observerbara férhallanden
som intraffat och som har en negativ inverkan pa mdojligheten att atervinna anskafttningsvérdet.

Vid nyuthyrning gors en individuell kreditprévning av varje hyresgést. Kreditupplysning tas och vid
behov stills krav pa kompletterande sékerhet 1 form av borgen frian hyresgéstens moderbolag. Forsenade

betalningar f6ljs upp kontinuerligt.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaitningsvérde
aterfors om de tidigare skélen till nedskrivningar inte ldngre f6religger och att full betalning fran kunden

forvintas erhallas.

Avsittningar

En avséttning skiljer sig fran andra skulder genom att det féreligger ovisshet om tidpunkt 16r betalning
eller beloppets storlek. En avsittning redovisas nér det finns en befintlig legal eller informell f6rpliktelse
som en f6ljd av en intrdffad hindelse och det &r troligt att ett utilode av ekonomiska resurser kommer att

krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Aktiedgartillskott och limnad utdelning
Erhéllet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Ladmnad utdelning respektive

aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om utdelning
respektive dterbetalning fattats.

Transaktion 09222115557492528269
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Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt dtagande som hérrdr {ran intrdffade handelser

och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osédkra framtida hdndelser utom koncernens kontroll
eller nér det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsétining pa grund av att det inte &r
troligt att ett utfléde av resurser kommer att krédvas eller inte kan beréknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt vérde

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande ettekt pa det
bedémda virdet. Virderingen av forvaltningsfastigheter kréver antaganden om framtida kassafléden
samt bedomningar av aktuella marknadsmaéssiga avkastningskrav {61 varje enskild fastighet. For att
spegla den osikerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt 1 védrderingarna ett
sd kallat virderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga antaganden och os#kerhet vid

virdering av forvaltningsfastigheter framgar av not 8.

Not 3 Intikternas fordelning - operationella leasingavtal

Hyresintdkter avser intdkter fran avtal om uthyrning av industri- och kontorslokaler samt dvriga
utrymmen tillhérande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileaseavgifter som hdnfor sig till det

operationella leasingavtalet férdelas enligt f6ljande:

Avtalade framtida hyresintidkter avseende befintliga hyresavtal

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Inom ett ar 64 532 60 207
Senare #n ett &r men inom fem ar 112 916 73 211
Senare dn fem ar 34 1 277
177 482 134 695

Tilldggsdebitering avseende service- och Ovriga intdkter uppgick till 3 713 tkr och motsvarar 5,5 procent
av totala intékten.

Not 4 Ersiattning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegédrden Fastigheter AB (publ).

Not 5 Finansiella intikter och kostnader

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Finansiella intakter

Rénteintdkter, Ovriga 44 7
44 7

Finansiella kostnader
Réantekostnader, &vriga -3 -7 314
Réntekostnader koncernftretag -6 473 -3 144
-6 475 -10 457
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Org.nr 556891-5424

Not 6 Bokslutsdispositioner

Lidmnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av skattekostnad

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ej skattepliktiga
kostnader

Skatteeffekt av skillnad mellan
bokforingsmissig och skatteméissig
avskrivning (6vervérde)

Ovriga skatteméssiga justeringar
Redovisad skattekostnad

Procent

20,6
0,0
3,0

0,0
23,6

Transaktion 09222115557492528269 Signerat Ad, F5
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2022-01-01
-2022-12-31
Belopp
15399

-3 172

-458

-3 634

0

-1 564
-3 634

2021-01-01

-2021-12-31

-4 608

-4 608

2021-01-01

-2021-12-31

-4 042

-10

479

-4 531
2021-01-01
-2021-12-31
Procent Belopp
19 698
20,6 -4 0538
0,0 -3
23 -458
0,1 -12
23,0 -4 531
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Not 8 Forvaltningstastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 647 912 628 525
Investeringar 7678 19 388
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 655 591 647 912
Ingdende avskrivningar -135 534 -128 176
Arets avskrivningar -8 426 -7 358
Utgaende ackumulerade avskrivningar -143 960 -135 534
Utgaende restviirde enligt plan 511 630 512 378
Varav pagadende arbete 16 174 25 864
Taxeringsvérde 408 500 342 400
Verkligt viarde forvaltningsfastighet 1 080 000 1 060 000

Virderingsmetod

Ovan ldmnas information om verkligt védrde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt virde baseras pa
marknadsvirden och representerar de bedémda belopp som skulle erhéllas i transaktioner vid
virderingstidpunkten mellan kunniga parter som &dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsforing, dér bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt,

klokt och utan tvang.

Virderingen sker enligt Humlegardens vérderingspolicy och genomf{érs av den oberoende
fastighetsfirman Cushman & Wakefield. Fastigheterna vérderas enligt RICS Red Book Principles.
Verkliga virden har faststillts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod. Den avkastningsbaserade metoden dr baserad pd nuvéirdesberdkning av framtida kassatléden
under 10 ar samt nuvérdet av ett restvirde ar 11. Restvédrdet har beddmts genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsméssigt driftnetto. Evighetskapitaliseringen sker med

ett direktavkastningskrav.

Virderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3 enligt IFRS
viarderingshierarki, da ej observerbara indata som anvénts i virderingarna har en vésentlig paverkan pa

bedomda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna berédknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden dérefter berdknas hyresintékterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhalls-, och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar beréknas utifran det

investeringsbehov som beddéms f6religga.

Byggritter viarderas framst genom tilldmpning av ortsprismetoden.

Verkligt viarde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestdms utifran det ldgsta av verkligt vérde f0r byggrétten
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¢ och verkligt vérde for fastigheten i fardigt skick med avdrag for kvarstaende kostnader for att fardigstédlla
iy projektet.
5 Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
(0 2022-12-31 2021-12-31
&
Ingdende anskaffningsvarden 1271 1271
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1271 1271
Ingdende avskrivningar -1 271 -1 271
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 271 -1 271
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 10 Hyres- och kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ej torfallna 362
Fortallna upp till 30 dagar 230 19
Fortallna 31-360 dagar 0 201
Fortallna mer dn 360 dagar 0 3
Reserverade osdkra hyres- och kundfordringar 51 0
542 222
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna mtikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda f6rsdkringspremier 120 122
Upplupna hyresintidkter 372 473
Ovriga poster 49 464
541 1 060
Not 12 Forslag till vinstdisposition
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen 10reslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 33 988 538
arets vinst 11764 764
45 753 302
disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 45 753 302
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Not 13 Obeskattade reserver

17 (19)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar -26 433 -26 433
Periodiseringsfond 2019 -1 858 -1 858
Periodiseringsfond 2020 -2 000 -2 000
-30 291 -30 291

Not 14 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Fovaltningsfastighet 10 114 8 549
10 114 8 549

Not 15 Kapitalstruktur och finansiell riskhantering

Hanteringen av finansiella risker inom Humlegarden dr centraliserad till moderbolaget Humlegarden
Fastigheter AB (publ) och regleras av koncernens finanspolicy som giller t6r samtliga koncerntoretag.
Bolagets uppldning kan ske bade med externa banklan och koncerninterna lan via Humlegardens
koncernkontostruktur. Humlegardens 6vergripande finansiella malséttning dr att ha en god finansiell
stidllning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens f6rfroende samt utgora
en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten. F6r mer information om koncernens
kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen f6r Humlegarden Fastigheter AB (publ)

(556682-1202).

Bolaget som sadant dr exponerat for féljande finansiella risker: finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad
kostnad ha tillgdng till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och ldpande
betalningar. Foretagets finansieringsbehov sédkerstills genom koncerninterna lan och koncernens

gemensamma likviditetshantering.

Rinterisk
Rénterisken definieras som risken {or att utvecklingen pa rintemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rantekostnader for sin upplaning. Rénterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag..

Kreditrisk

Foretaget penomior sedvanliga kreditprovningar {6re det att en ny hyresgést accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

Transaktion 09222115557492528269
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Not 16 Rantebiarande skulder

Beriknade framtida rantebetalningar

RAntebeta.

ningar inom 1 ar

Réntebeta.

Lan om 322 700 tsek har amorterats 1 sin helhet under 2021.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga upplupna kostnader

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningat

ningar mellan 2 till 5 ar
Réntebetalningar 6ver 5 ar

Not 19 Avstimning av skulder avseende finansieringsverksamheten

Rantebdrande skulder

Transaktion 09222115557492528269
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Not 20 Stillda sidkerheter och eventualtorpliktelser |
2022-12-31 2021-12-31

For egna skulder - Fastighetsinteckningar 0 0
0 0

Not 21 Transaktioner med nirstaende

Nérstaende till bolaget 4r andra bolag inom Humlegarden-koncernen vars moderbolag dr Humlegarden
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Erséttningar till dessa bolag framgér nedan. Vidare &r styrelsen
ndrstaende och till denna utgar inga erséttningar.

2022-12-31 2021-12-31
Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Ink&p fran andra koncernforetag, 10 519 7 896
Réntekostnader till andra koncernféretag 6 473 3 144
Skulder till andra koncernféretag 411 608 426 742

Not 22 Hiandelser efter balansdagen
Inga vésentliga héndelser har hint efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm per datum som framgar av var elektroniska underskrift

Annell Jansson

Var revisionsberittelse har [Amnats per datum som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sj6lander
Auktoriserad revisor

TN
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Revisionsneratteise

Till bolagsstamman i Fastighets AB Solnhasmultronet 2 Holding, org. nr 556891-5424

Rapport om arsredovisningen

Grund for uttalanden

Uttalander;

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
hild av Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holdings finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

SEc O gy S

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller missiag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamneten. Den

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en htg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt I1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedtmer vi riskerna f6r vasentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund 0r vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &ar ldmpliga med hansyn il
omstdndigheterna, men inte for aft uttala oss om eftektiviteten |

den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och {illhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fédsta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbéra att ett boiag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvalining for Fastighets AB Solnasmultronet 2 Holding f6r

Styrelsens ansvar

Revisorns ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Fastighets AB Solnasmulfronet 2 Holding enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— fGretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller |

-— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
akfiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sj6lander
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492528269
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheier. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokidringen, medelsfbrvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professicnella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr foérenligt med aktiebolagslagen.
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bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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