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Verksamheten

Allmént om verksamheten

Hulaget har s:tt sata i Stackha!m Svenge
Féretaget dr elt dolterforetag till Are Properties Holding Oy (2182081-7) med séte.i Helsingfors, Finland,

Visentliga hindelser under och efter rikenspsaret

Under 2023 forisatte rantorna att stiga, vilket pavarkac!e avkastningen pa investeringar och
avspeglades i vdrderingen av fastigheter. Den allménna osdkerheten pa marknaden har varit

forisatt hog. Men enligt foretagets uppfaltning férvintar vi oss att osékerhelen stabiliseras under 2024.

B’éfydandﬂ rfsker

h.yrasgﬁsirelateracia risker inklusiva.nskar i hyresmlakter bﬂlaget erhéller. Den kan i—wen pawrka.mvas.tanngamasz
marknadsvarde,

Flerarstversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomisatining (tkr) 48.994. 44.373 4045? 45312
Resultat efter finansiella poster (tkr) 31.091 23.494 20,807 24,128
Balansomslutning (tkr) 366.974 344.009 333.676 328.620
Soliditet (%) 35 37 34 31
Fordndringar | eget kapital B o |
Aktie- Reserv-  Balanserat Arets
__ kapital fond resultat resuitat
Belopp vid arets ingang enligt __ o -
fasistalld balansrékning 45.000.000 20.0600 89.052.326 14.410.098
Omifdring av féregaende ars resuitat 14.410.098  -14.410.098
Arg!as rﬁsu":at s s o vomie wman P et it e e : s = “h“*81‘4-293
Bﬂlﬁpp vid drets utgang 45.000.000 20.000 83.462. 423, 32 814.,293,00:
Farslag till resultatdisposition
Tilt drsstdmmans forfogande stér foljande vinstmedel
B’a‘[ﬂnsziera.ci,ﬂn st 83.462.423
Arets vinst. 814.293
| 84.276.717
Syrelsen foreslar att vinstedlen disponeras enligt fdljande
Till akliedgarna utdelas 84.000.000
| ny rékning 6verféoyes 2718717
s lacllalio Sed Aciiocs oo NNNUNNNIN . e R

Styrelsen yitrande om vinstutdelning

Styrelsens bedOmning dr att vinstuldelningen inte péverkar baiagets méjligheter att fu!lghra sina furpllkteiser pa kort
elier tang sikt. Inte heller antas den féresiagna vinstutdelningen paverka bolagets forméaga att gora eventuellt
nbdvandiga investeringar.

Vd en saml*ad hadommng av 'bai'a'g*ets.;ékaﬁomma forhallanden anser styrelsen inga hinder foreligga f6r att genomfora

2 (9)

5 This file is sealed with a digital signature,
¢l Theseal is a guarantee for the authenticity
/ of the document,

o

L Document iD:
G35FA475ATEGSCEY9637060ATITIAES



Resultat fore skatt

Fastighetsaktiebolaget Are Properties.
556210-1351

Radrelseintdkter, lagedférandringar m.m,
_Nattenm sﬂttning

Rdrelsekosinader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anléggningstiigangar
.summa rdre!seknsmader

el M o i et o =i

Rérelseresultat

Finansiella poster
Qvriga rinteintakter och liknande resultatposter

Rén[ekﬂstnadar och hknanda resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finanslella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

B ot e L | BT P L AT BT e T

Summa hnkstutsd]apnﬁitlmer

s i e S A R, N e el L )

—_—

Skalt pa drets resultat

Arets resultat

Not

e B

2023-01-01-

2023—1 2-31

Cm e, s

48.993.501

—araaneaas snriasanshw s shws dwwam

48.993.501

-3.736.486

-6.046.623
-9 783.109

f ot melae el A T

39.210.302

1.217.631

-9 33? 454

1.,.,...'#.._1.....

-8. 119 323

1.276.276

814.293

"-Eiﬂ%.;ﬁfﬁa:

2022-01-01~
2022-12-31

T et e "y -|-1‘—' hh LTy ey

41,372.637
41.372.637

-5.998.706
-8.482.553

b b S e ke ek —rkr G b o Y

15.137
-9.411.549
-9,396.473

-8.000.000

~ -8.000.000

mw v s = e

15.493.672
-1.083.574

14.410.0938
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Fastighelsakiiebolaget Are Properties
956210-1351

Balansrikning

R T < Dy e iy

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materielia anléggningstiligéngar
Byggnaderochmark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar
avseende maleriella anldggningsiillgangar

"

Summa anliggningstiilgingar

Omsittningstifigangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kundfordringar

Qvriga fordringar

Kassa ach bank

R R e T T

Summa omséattningstillgdngar

Not  2023-12-31

6 240800436
7 218.399

8 495.241

T —urwrEe——r =

241.514.076

Ll gy e

241.514.076

b
9.352.740
13.494.192

111.965.340

e e e R L L R e

366.973.608

PR AL
"
-
[

LI

2022-12:31

i=mihrk = rrin b -

246.791.446
23.090

246.814.536

246.814.536

10374
7.537.032
2.672.075

* o = A ] S, U,

10.219.481

97.284.046

344.098.582
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties
556210-1351

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundst eget kapital

Aktiekapital (450 000 aktier)
Reserviond.

Fritt eget Kapital
B’al'ansarat reguu;a_tg

:Sku]der {ilf kﬂncemfﬁratag

o A e o A R, e oy By AT, B R e e e B A N S, L W,y -

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

L‘Euﬁran[ﬁrszkmd&ir |
Skulder till koncemiGretag

Ovriga skulder

Skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kcrﬁristlga skulfder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not  2023-12:31

——y —— ey e e .

45.000.000
20.000
45.020.000

83.462.423
814.293

84.276.717

——— e, w7 sl e e e e, e

129.296.717

9  204.515.739
204.515.730

648.866
29.000.000
3.397.662
0

114.625

'33.161.153

: 335’#973'.-603

51
i

. 2022-12-31

20 GGH
45.,020.000

69.052.326
14.410.098

 83.462.424
123 482.424

204.515.739
204.515.730

0
8.000.000
2.915.958

g

184461

- 11.100.419

344.098.582
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Aliménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad | enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning. | mindre

aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avséliningar | | |
Fordringar har virderats fill det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga
titgangar, skulder samt avséltningar har vérderats till anskafiningsvarden om annat ej anges. |

Poster i utldndsk valuta
Fordringar och skulder-i utidndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursftrluster pa

rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansielia
fordringar och skulder redovisas som finansielia poster.

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp ulgdrs av anskaffningsvardet med avdrag f6r berdknat restvarde om detta beddms vara

Materiella anldggningstiligéngar |

Byggnader 60 ar
Maskinet och andra tekniska anléggningar 10 ar
Markanldggningar 33 ar

Styrelsen _ .
Kénsfordelning bland styrelsemediemmar.ar: andel kvinnor i styrelsen 33% och andel man 67%.
Styrelsemediemmar far inga-arvoden.

Personal
Féretaget har ingen personal.

Intékisredovisning
Inkemsten redovisas il verkligt vdrde av-vad foretaget fali eller kommer att fa. Det innebir alt foretaget redovisar

inkomsten till nominelit vérde (fakturabelopp) om féretaget far ersattning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag
Qqors f6r lambade rabalter.

Not 2. Koncernforhallanden

Narmaste och yltersta éverordnade modertéretag som uppraitar konoernarsredovisning i vilken foretaget ingar &r
CapMan Hotels RE Ky, org.nr. 2172240-8, med sate | Helsingfors, Finland. Arsredovisningen av CapMan Hotels RE Ky
kan hamtas fran Finlands Handelsregistret.
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Kursdifferenser

Fastighetsaktiebolaget Are Properties
556210-1351

Not 3. Inkdp och férsilining mellan koncernféretag

Andel av arets totala ink&p som skett frdn andra firetag inom

koncernen

Inga internvinster, Vidarefakturering fran moderféreiaget med 0% téckning.

Not 4. Ovriga réinteintikter och liknande resuitatposter

Ovriga ranteintakter
Kursdifferenser

Not 5. Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncemfiretag
ﬁvnga rantekostnader

Not 6. Byggnader och mark

Ingéenda anskaffningsvérden

"I-‘P'I'-.".'-.-': L TR ST T -L—m“ra!—m*ﬂﬂhh'.- il e

Ingdende avskrivningar
Arets avskrwningar

e "'"""—- ""' o, .y L L T e e TRALLETOERARI LT W1 ¥ LMELT R OTTLI AW Wm~ - -wm 2

'U‘tgﬁeﬁd'e-.réii&ii%f,séifﬁﬁrée-
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvérden
Arets anskaffningar

L L L R L

Uigaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar B
Utgaende ackumulerade avskrivningar

R A L L e e e e e R S

Uigaande redwisat virde

Not 8 Pagaende nyannlidggningar avseende maieriella anldggninstillgangar

Pagaende nyanl&ggningar

T B = R S —

Utgiende redovisat viirde =

St S R Rr e e WME b ae b how

8%

2023

. 4
1.217.631

2023

9.331.031
~546
5877
-9.337.454

2023~12-31

340,954,998

 349.854.998

103,163,552

<5.881.000.
-199 154,561

240.800.436

2023-12-31

56.408.784
250.923

aa, s war 4.-\...,-.....,...-_.-. I.a.-.n.-.!.d.-l.d.-i.- ]

" B6.659.707

-66.385.694
-55.613

- JEG. 441,308

918,399

2023-12-31

495,241

(SRR B i iy TR .

" AB5241

T -
- z : -
""".-a-_ -t

2022

M1%

14.151
986

2022
~65.437

_ 15.082
. 411.549

b L TE P ]

2022-12-31

—aramam s

 -5.091.009
- 403.163.552

246.791.446

2022-12-31
56.408.784

56.406.764

-7 697
-56. 385 694

23.090

2022.42.31

A e e Pl e o L LnimEE - 1 Ereamemw
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties

556210-1351

2023-12-31  2022-12-31
Forfaller mellan 1 och & ar efter balansdagen
Skulder till koncernfbretag 0 0
| 0 0
14,9
M o | | |
o Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen o o
s Skulder till koncemforetag 204.515.738  204.515.739
s 204.515.738 204.515.739
£ Not 10. Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
& . . 202342:31  202212:31
s Sékertieter stéillda till forman for Koncernféretag
bed Hyresbankkontot Skandinaviska Enskilda Banken 52011078039 107,638.965  84.590.016

o Fastighetsinteckningar e 34,600,000 344.600.000

R T e e oml e de g e TE s A smpemen e e i T o 452“233*955 L 42g‘1gn.01 5 ;

Summa stélida sakerheter 452.238.965  429.190.016

Not 11. Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning ” . | - .
Rérelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointakier samt intaikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men {re bokslutsdispositioner och skatt.
Soliditet (%)

Not 12. Hindelser efter balansdag
Inga vasentiiga handelser.
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Fastighelsaktiebolaget Are Properties
556210-1351

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

V) Noora Kuvaja-Karjalainen Juha Salokoski
) Ordfdrande Ordinarie ledamot

G Jukka Taskinen

......

5 Ordinarie ledamot
5 Verkstallande direkitr

Ernst & Young AB

Canillla Norell
Auktoriserad Revisor
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Juha Matti Salokoski Mobiilivarmenne 2024-04-03 14:53 GMT+02

% This file is sealed with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.

External reference: 635FA475A7TEG4C699637060A11173AES



Eﬁ]lﬂl rsq iy hmmr
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Are Properties, org.nr 556210-1351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

Fastighetsaktiebolaget Are Properties fér rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenthga'

'avseenden rattvnsande b:id av Fastighetsaktiebmlaget Are

mngens wrlga _delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultai-
rakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Ni &  oberocende i  forhalande  till
Fastighetsaktiebolaget Are Properties enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att-de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

St yr&fSEﬁS* och verfrsf éﬂan 'c'ie -eﬁrelff -fimns*aﬁsvar'

:for att érsredavlanmgen upprattas ech att den ger €n ratt-
visande bild ‘enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktoren for beddmningen av bolagets {6r-
maga att fortsatta verksamheten De upplyser, nar sa ar
tillarpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och ait anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats.om att avveckla verksamheten.

.redowsnmgen sam helhet mie mnehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig 'sékerhet ar en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och anses vara

;t.as _pav.erka de. .e.mnamlska bes.lu.t som aw.a.ndara ,fatta.r med

grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk mstallnmg under
hela revisionen. Dessutom::

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
Atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga 16r
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f0|jd av ﬁegentllg-
heter ar h@gre an foren vasentllg felak.tlghet som beror pa
'misstag, eftersam aegentltgheter kan mnefa’[ta agerande i

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
--kentroll Som har betydelse far var revnsmn mr att utfﬁrma-

"standlgheterna men mte for att uttala 0ss om effekim-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkidrens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

.stallande dlrektmen amfander antagan det em fm‘tsatt dnft
s[u.t_sats., med.gzrund. _de lnhamtade. r.ev131_0nsbev|.s_en om
det finns nagon vasenilig osakerhetsfaktor som avser
sa’dana héi’ndelser' éll'er fﬁ'r’héllaﬁdén 'sa'm’ k'an' le’d'a tiII
:ve_rksamheten Om Vi drar slutsats.en atf cle_t fmns._ en
vésentlig osdkerheisfaktor, maste viirevisionsberatielsen
fasta uppmérksamheten péa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalan-

det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhamtas fram till daiumet ior
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatia
verksamheten.

o utvarderarviden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
hingarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna-och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
remsuonen darlbland de eventuella betydande brister i den

Penneo dokumentnyckel: NN2OF-6M4JE-8HK6G-T/304-SHS08-6X UKD
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven uttori en

revision av siyrelsens och verkstaﬂande direktdrens forvalt-

ning av' Fastighetsaktiebolaget Are Properties for rékenskap-

saret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betratfande bolageis vinst eller forlust,

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
fﬁrslaget [ farvaltnmgsberattels&n ac:h bewljar styrelsens Ieda—-

sk.a.psa_r _et

Girund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i  forhallande till
Fastighetsaktiebolaget Are Properties enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forstaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag tilf

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
ifartlopande bedama bolagets ekonamtska sutuatfen och att:

-lerekmren ska skr.}ta den lepande fmvaltmngen enhgt styrel-
sens rlktlsnjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
,garder som ar nedvandlga for att b{}lagets bokfermg ska full—-

.fawaltnmgen ska skﬁtas pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsftrihet, ar att innamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad.av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

® foretaglt nagﬁn atgard eller gjart sng skyldlg tlll nagcm for—

bc}lag;et ; .eller

« panagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsfaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet-beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

R:mllg sakerhet ar en h@g grad av sakerhet men angen garann

forslag till dzsposmaner av balagets wnst eller f@rlust mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

;anvaﬁder Vi prcfessuonellt omdome och har en professmnellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen .av
férvaltningen och férslaget till dlsposmoner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riaken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk mfh vésen'tlighet Det innebﬁr a‘t't vi mkuserar g'r”ahsk-

'vasentllga f@r verksamheten crch dar avsteg ach overt: acielser
_skulle ha, sarsktld betydelse fm bolagets sutuatlon Vl gar

.-atgarder mh andra forhallanden sem Ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade

yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att kunna

beddma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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