Org nr 556749-8570

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten General Uhlifeldt 2 i Kristianstad AB intygar
att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma

den 26 mars 2024.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
¢verens med originalen.

Kristianstad den 26 mars 2024

Mats Persson
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Forvaltningsberéttelse

information om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av lokaler och lagenheter. Bolaget har sitt sate i Kristianstad.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortgatt. Fastigheten General Uhlfeldt 2 i
Kristianstad AB har Ingen direkt verksamhet med varken Ryssland elier Ukraina, men bolaget paverkas
negativt av 6kad inflation och ¢kade energikostnader till foljd av kriget.

Agarforhalianden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Férvaltningsaktiebolaget Broderna Persson, 556209-8201, med site |
Kristianstad.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 1772 1756 1781 1656
Resultat efter finansiella poster 227 574 646 508
Balansomsiutning 18 622 18 102 17 489 16 800
Soliditet (%) 20 22 24 25

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 2 502 317 1514 568 -83 049 4 033 836
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma.
Balanseras i ny rakning -83 049 83 049 0
Uppskrivning -78 090 78 090 0
Arets resultat_ __ ~ | _ -383178  -383178

Belopp vid arets utgang 100000 2424227 1509609 383178 3 650 658

Forslag till vinstdisposition

baianserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rékning 6verféres

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede! (kronor):

1 509 609
-383 178
1126 431

1126 431

1126 431



Fastigheten General Uhlfeldt 2 i Kristianstad AB

Org.nr 556749-8570

Resultatrdkning

Hyresintaxkter
‘Ovriga rérelseintakter

Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella aniaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
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634 383
-979 849

776 303

66 298

-194 754

“Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

304 421

-716 000

647847

~785 698

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

28 401

- 437851

“Arets resultat
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Balansrdkning Not 2023-12-31 2022-12-31
. .

et
1

- TILLGANGAR

L2

S Anléggningstillgéngar

™)
Materiella anléggningstiligéngar
Byggnader och mark 5 12 023 832 12 215 491
Inventarier, verklyg och installationer 6 0 0

" e R e s e e ] e
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Finansiella anléggningstillgangar
[Fordringar hos koncernieretag 7. .. _ASw762 3992001
ST e e e e T 3992001

i ptEaom A o e om mma d g, ar - . T L e s

Summa anféggningstiligangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 2 080
Fordringar hos koncernforetag 153 627 63 761
Aktuella skattefordringar 128 346 128 626
Ovriga fordringar 59 589 21 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ... _to782 - 61147
' ' - 412344 276758
Kassa och bank 1357602

Summa omséttningstillgangar 1769 946

LERR Thl o B8 1 o

SUMMA TILLGANGAR 18 621 540 18 101 633
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Fastigheten General Uhlfeldt 2 i Kristianstad AB
Org.nr 556749-8570

Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bun et. egez‘ kapital 1
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31

100 000
2 424 227

e il w———— =
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1 509 609
-383 178
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618 708
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2022-12-31

100 000
2602 317

1514 568

-83 049
1431519
4033836

647 109

Summa avsattmngar

Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernioretag

Sdwr . : = I 4 mataa Ll w Y ae w e Camm & Fa . a oEm il

Summa Iangfnstiga skulder

Kortfristiga skulder

iLef'Veran'térsskuldier

ivriga skulder

__'UppIUpna kos_ftngder och ferutbetalda intakter

ekt ow Cdrimsles . Al -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

T T 418112

618 708

9 925 000
1746 28‘1

2 097 039
17 175

18 621 540

[T
3 1

o 233 305
2 680 893

647 109

9 925 000
1012 950

125 971
2 079 782
45 303

231 682

2482738

18 101 633
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar

och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogras bolaget och intékterna
kan beraknas pa ett tillforiitligt satt.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avses.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

Ranta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivriantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella dverenskommeisens ekonomiska inneboérd. Utdelning redovisas som intakt nar
foretagets ratt till betalning &r sakerstalld.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstiligangar
Tak 26 %
Fonster 3,7 %
Fasad 26 %
Stomme XA
Inre ytskikt 225 %

Komponentindelning
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut,

utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran -an.skaff.nti.ﬂg‘i;sév-’a’?rdﬁe*t;;_ Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakn ingen
nar ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet har [6pt ut eller éverforts och bolaget har 6verfort |
stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med aganderéatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forplikielserna har reglerats eller pa ann at satt upphort.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

[ aneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras melianskilinaden som ;iféfnztekest_n'adj ,{jye;r Anets 16ptid med hjglp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstiligangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas
individuetit.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskuider
och uppskjutna skattefordringar p& temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Svriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
forandringar | géllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
éverskott.

e
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Avsittningar

8 (10)

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rakenskapsaret eller
tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sékra eller sannolika till sin férekomst men

Koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
_ Ovriga ranteintakter

2023

2 B9

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag

Ovriga réntekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

- ke ke em oalaa | s

156246

2023

-34 568
-484 205

2023

-716000
- 2716 000

2022

-17 331
= 77 423

194 754

2022

-785698
-785 698




Utgaende redovisat virde

Org__.- r ..5; 5874.9—857 O-

Not 5 Byggnader och mark

ljn-g':é?ende anskaffningsvarden

_____Forsaljnmgarfutrangermgar

—-,.-—-—- —— ey e ' ---i-.-— .

Utgaende ackumulierade anskaffnmgSVar e s

Ingéende avskrivningar
Férséliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

(TR -I—H-I- - R ey

Utgaende ackumulerade avskrivningar -

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
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"Utgaende ackumulerade uppskrwnmgar

Not 6 inventarier, verktyg och installationer

lngaende anskaffmngsvarden

2023-12-31

11 308 415
153 815
-15 381

A mramr A e A e AL R e ——

i — i & gy g

11446 849

-2 244 455

15 381
-247 123

...-.._,...;—1----.-\..-.....-_.- L i

. .2476 197

518671 832
-98 351
3 053181

2023-12-31

37 569
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2022-12-31

O.

O

-1 997 340

- -247 115
-2 244 455

3 249 883

3 151 532-

12 215 492

2022-12-31

37 569

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

37 569

37 569

-37 569
0

Utgaende ackumulerade avsknvnm_gar

-37 569

‘Avgaende fordringar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Tlllkommande fordrmgar

e e omamEm

Utgaende ackumulerade anskaﬁnmgsvarden

Utgaende redovisat varde

0

LR N e a o —

4827 762

U aszrTez

2022-12-31

3 006 856
1127 225
142 080

3992001

3992 001
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Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 9925000 9925000

e r———  —ww—mA -

e I o

Not 9 Uppgifter om moderféretag

- Bolaget ingar i en koncern dar det éverordnade moderforetaget Férvaltnings AB Vantarsd,

organisationsnummer 556601-7272 med sate i Kristianstad upprattar koncernredovisning.

Not 10 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning =~ ... 9925000

9 925 000

Efter rékenskapsarets slut har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortgatt, vilkket paverkar omvariden i
olika utstrackning. Fastigheten General Uhlifeldt 2 i Kristianstad AB har ingen direkt verksamhet med
varken Ryssland eller Ukraina, men paverkas indirekt av de effekter kriget medfér.

Bland annat ser vi 6kade energikostnader samt 6kad inflation. Bolaget f6ljer utvecklingen fér att kunna
agera om situationen skulle férandras.

Kristianstad den 25 mars 2024

g ¥ 7 ;
‘. . . . ;- .#P . H . . ] .

Mats Persson

Var revisionsberattelse har lamnats den 25 mars 2024

Ernst & Young AB

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor




Bunlqu a better
working world

Revisionsberitteise

Till bolagsstémman i Fastigheten General Uhifeldt 2 i Kristianstad AB, org.nr 556749-8570

Rapport om drsredovisningen

Uitafanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheten
Generaf Uhlfeldt 2 i Kristianstad AB f&r rakenskapsaret 2023-
01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredamsnmgslagen aoch ger en i alla vasenthga
avseenden rattvisande bild av Fastigheten General Uhlfeldt 2 i
Kristianstad ABs finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Foérvaltningsberatteisen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
'Vi' har utf'ar'i: rewslonen enligt In'tematl@nai Standards on

'enllgl: dessa standarder beskr vs narmare i avsmttet Rewsoms

ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Fastigheten General

Uhlfeldt 2 i Kristianstad AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckiiga och

dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrefsens ensvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att érsredewsnmgen-

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fgr den interna kontroll
som den bedtmer &r nédvandig f6r att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningenav bola gets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tiliampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot. realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

REVISOrns ansvar

Vara mal dr att Uppna en rimiig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mtsstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska bestut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.,

Aot e of Srnst & o G Okt umifred

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit

omdome och har en professionelit skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasenthga felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgadrder bland annat utifr8n dessa risker och inhdmtar

rewszonsbems som ar tlllrac.khga {?}Ch andama!senhga for

L

upptacka en vasenthg felaktlghet trII f@l)d av oegenthg-

heter &rhogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontrol,

:skaiffar Vi 0ss en f'c‘:i'rs‘tae‘l'se av den del av bolagets intema

-gransknmgsatgarder som &r Iampllga med hansyn till om-:

standigheterna, men inte for att utlala oss om effektivi-
teten i-deninterna kontrotlen.

utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimlighelen i styreisens uppskattningariredo-

visningen och tillhorande upplysningar.

d rar vi en --s!-.u:tsat-s om lampligheten i att styrelsenanvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
'vismn’qen VI drar ocksa 'en slutsats med grUnd | de 'm’-—
osakerhetsfakt@r som avser sadana handelser elier f@r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finhs en vasentliy osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fdsta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredwismngen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida
handelser eller f6rhdllanden géra att ett bolag inte ldngre

can fortsatta verksamheten.

csch mnehallet 'i_ arsredowsnmgen
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocks8 informera om betydelsefulta iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar

Uialangen

Jtover var revision'a‘V'érsr'eid'OV'iSni'ngen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Fa-s-txgh@ten General

Uhifeldt 2 i Kristianstad AB for rikenskapsaret 2023-01-01 -

2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller f5riust.

Vi ilstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Gmﬂﬁ*fﬁr u féai&n‘deﬁ

ansvar. V_i ar o_b_em_en.de | farh.allande tl_” ._F a._.st_zgh_et.en_ Ge.ner_ali
Uhlfeldt 2 i Kristianstad AB enligl god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrdckliga och

dndarnalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget titt disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets.
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storieken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeiagenheter. Detta innetaitar biand annal att
fortlopande bedoma. bolagets ekonomiska satuatmn och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sg att bokfdringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Bevisorns ansvar

Vart m3l betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
wért uttalande om ansvarsfrihet ér att 'inhémta revigiongbewsis

.styrelseledam_@ten i na_gf;at vasenthgt avgeende

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot

holaget, eller

s pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av foérslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta ar att med rlmhg grad av sakerhet bedéma om forslaget

forslag trli dlspcnsxt:oner av bolagets vmst elfer farlust mte ar
foreniigt med aktiebolagslagen.

SAornennbi ¢ Yol kfn S vonher Gl ARE rpshand

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dlspc:asrtl@ner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var prc}fessranella bedamnmg med utgangspunkt i'
mngen pa sadana atgarder gmraden ech farhauanﬂen SOM ar'
védsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse 1or bolagets situation. Vi gar
'lgenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forsiaget &r forenligt med
aktiebolagsiagen.

Kristianstad den 25 mars 2024
Ernst & Young AB

[

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor
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