Arsredovisning

for
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Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i 181 Fastigheter Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 2 / ¢ 2023. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. '

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.
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Styrelsen och verkstallande direktéren for 181 Fastigheter Holding AB a\}ger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades 2009. Verksamheten omfattar foretagsledning och centrala funktioner for

fastighetsbolagen inom Narlivskoncernen.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Inga forandringar planeras i bolagets verksamhet.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Nar-Livs Intressenter AJ AB, org.nr. 556772-7531 10 100 000 10 100 000
Flerarsoversikt (Tkr) - 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4237 4218 4191 4 188 4 191
Resultat efter finansiella poster 640 566 . 9 693 3 159 -5 641
Soliditet (%) 78 80 78 -. 66 69
Forandringar i eget kapital
Aktie- Fri dverkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat .
Belopp vid arets ingang 10 100 000 230 000 000 93 044 598 -76 751 333 067 847
Disposition enligt beslut av |
arsstamman:
Balanseras i ny rakning -76 751 76 751 0
Arets resultat 1 855 1855
Belopp vid arets utgang 10 100 000 230 000 000 92 967 847 1 855 333 069 702

Transaktion 09222115557491914382
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181 Fastigheter Holding AB
Org.nr 556/780-2045

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fri overkursfond

bhalanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 092221155457491914382

Signerat AP, JN, AN

230 000 000
92 967 848
1 855

322969 703

322 969 703
322 969 703
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181 Fastigheter Holding AB
Org.nr 556780-2045

Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transakiion 09222115557491914382

Not

Signerat AP, JN, AN

2022-01-01
-2022-12-31

4236 595
4 236 595

-1300 385
-2 243 800

-107 903
-4 152 088
- 84 507

1282 787
-726 932
555 855
640 362

-615 209
25 153

-23 298
1855

3 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

4 218 295
4218 295

-1 785 517
-2 138 082

147 464
.4 071 063
147 232

839 956
-421 134
418 822
566 054

-642 805
-76 751

-76 751




181 Fastigheter Holding AB
Org.nr 556780-2045

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnhader och uppluhna intakter

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 092221155574919]14382

Not

9, 10
11

12

Signerat AP, JN, AN

2022-12-31

101 499
101 499

262 159 171

86 108 019
348 267 190
348 368 689

73 619 268
1745 529
182 729
305 342
75 852 868

'+ 933531 -

76 786 399

425 155 088

4 (11)

2021-12-31

209402

209 402

1262159171

84 835 486

346 994 657

347 204 059

62 648 017
1768 997
187917
447 327
65 052 258

1 908 545
66 960 803

414 164 862




181 Fastigheter Holding AB

Org.nr 556780-2045

Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222 115557491914382

_Not

13,14

15

Sigherat AP, N, AN

2022-12-31

10 100 000
10 100 000

230000 000
92 967 848

1855
322 969 703
333 069 703

169
71 000 000
20 308 284
- 776932
92 085 385

425 155 088
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2021-12-31

10 100 000 .

- 10 100 000

230 000 000
93 044 599

-76 751

322 967 848
333 067 848

77 988

67 900 000
12 648 767
470 259

81097 014

414 164 862
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella

fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna ar ofdérandrade jamfort med foregaende ar.

| Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan
berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperloden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tillampas: |

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget
blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att
erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller overforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och
formaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Inkomstskatter | |

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdérande skatteeffekter redovisas i eget
kapital,

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars mkomstskatt

som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Transaktion 09222115557491914382
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Org.nr 556780-2045

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for
tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettaobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i
gallande skattesatser resultatfors i den period foérandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som
finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
hanfdrlig till obeskattade reserver.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana Gvriga
arbetsuppgifter.

2022 2021
Revisionsfirman Gamla Stan AB 3
Revisionsuppdrag ‘ 40 000 38 000
- 40 000 38 000
Not 3 Anstéllda och personalkostnader ‘
2022 2021
Medelantalet anstidllda ,
Antal 2 | ' 2
2 2
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 770 000 . 660 000
Ovriga anstillda 875 304 875 304
| 1645 304 1 535 304
Sociala kostnader | |
Pensionskostnader | 56 031 . 55 331
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 434 167 547 447
490 198 602 778
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader | 2 135502 - 2 138 082

Transaktion 09222115557491914382 %ﬁ Signerat AR, JN, AN
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181 Fastigheter ledi’ng AB
Org.nr 556780-2045

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel man i styrelsen

50 %
50 %

Not 4 Inkdp och forsdljning mellan koncernféretag

2022

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i

koncernen

0,60 %

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i

koncernen

98,76 %

Not 5 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintdkter

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557491914382

2022

1272 533
10 254
1282 787

2022

2 790 000
-3 405 209
-615 209

2022

23 298
23 298

2022

Procent Belopp
25 153

20,60 5182
-18 542
426

92,63 .23 298

Procent

20,60

-20,60

8(11)

50 %
50 %

2021

0,00 %

99,19 %

2021
839 956

839 956

2021
1 300 000

-1 942 805
-642 805

2021

2021

Belopp
-76 751

-15 811

-15 811

Sigherat AP, JN, AN
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-

Namn andel
Bore Forvaltning AB 100%
Framnas Forvaltning i
Stockholm AB 100%
Nar-Livs Fastigheter i Stockholm
AB 100%
Gransunda Forvaltning AB 100%

org.nr

Bore Forvaltning AB

Framnas Forvaltning i Stockholm
AB

Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB
Gransunda Forvaltning AB

Transaktion 0922211

556095-5550

556242-8911
556128-7615

556742-0905

5557491914382

Signerat AP, JN, AN

1 2022-12-31
824 362
824 362
-614 960
~ -107 903
' .722 863
101 499
2022-12-31
262 159 171
262 159 171
262 159 171
Rostratts- Antal Bokfort
andel andelar varde
100% 237 000 237 000 000
100% 1 000 2
100% 1 500 21 200 000
100% 1 000 3959 169
262159 171
Sdte Eget kapital
Stockholm 48 596 080
Lidingo 188 428
Liding® 4 400 049
Lidingo 3575036

9(11)

2021-12-31

824 362
824 362

-467 496
-147 464
-614 960

209 402

2021-12-31

262 159171
262 159 171

262159171

Resultat
-47 030

40208
1247 467
7099
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181 Fastigheter Holding AB
Org.nr 556780-2045

Not 11 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 84 835 486
Tillkommande fordringar 1272533

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 86 108 019
Utgaende redovisat varde 86 108 019
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31
Programvaror . | 52 821
FOrsakringar ' - 252521
Teknisk forvaltning | | 0
305 342
Not 13 Antal aktier och kvotvarde
Antal
Namn | | = aktier
Antal A-Aktier 10 100 000
10 100 000
Not 14 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition « :
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:
fri overkursfond 230 000 000
balanserad vinst 92 967 848
arets vinst | 1855
322 969 703
disponeras s3 att
i ny rakning dverfores 322 969 703
- 322969 703

10 (11),

2021-12-31

83 995 530
839 956
84 835 486

84 835 486

2021-12-31

39 000
284 697
123 630
447 327

Kvot-
viarde

Transaktion 09222115557491914382 Sigharat AP, JN, AN




181 Fastigheter Holding AB
Org.nr 556730-2045

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

2022-12-31
Rantekostnader 726 932
Revision 40 000
Ovrigt 10 000
776 932

Not 16 Eventualforpliktelser
2022-12-31
Borgensforbindelse | 210 000 000

210 000 000

11 (11) -

2021-12-31

420 259
40 000
10 000

470 259

2021-12-31

210 000 000
210 000 000

Bolaget har tecknat generella borgensfﬁrbindélser sasom for egen skuld for fullgérandet av samtliga

dotterbolags nuvarande och framtida férpliktelser mot SEB.

Not 17 Uppgifter om moderféretag

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Nar-Livs

Intressenter AJ AB med organisationsnummer 556772-7531 med sate i Stockholm.

Den dag= som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Nasstrom Ann Nagel
Verkstallande direktor

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491914382 Signerat AP, JN, AN
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstammani 181’Fastigheter Holding AB, org.nr. 556780-2045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér 181 Fastigheter Holding AB for ar
2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en| alla vasentliga avseenden rattvisande bild av 181
Fastigheter Holding AB:s finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér
forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och

balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i fGrhallande till 181 Fastigheter
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och andamalsenliga
som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarar dven for
deninterna kantroll som de bedémer ar nédvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatia verksamheten. De
upplyser, ndr 54 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att ikvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

' Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen |
som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse sominnehaller
mina uttalanden, Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men dr ingen garanti
for att en revision somutfors enligt ISA och god revisionssedi Sverige alltid
kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstapa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentligaomde
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grundi arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns
pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revislonsberattelsen,

e Transaktion 09222115557491815130

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisiingen har jag dven utfért en revision av
styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for 181Fastigheter Holding AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstdllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden 4
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag dar oberoende i férhallande till 181

Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga
som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta biand annat en
bedomning av omutdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets
ekanomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheteri
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstdllande direktoren ska
skota denitpande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de dtgdrder som ar nodvadndiga for att bolagets bokforing ska
fullgdrasidverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas
ha ett betryggande satt, *

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedtma om styrelseledamoten eller verkstallande direktéreninagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgadrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse somkan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. -

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen,

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor

Signerat AP -
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