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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | KlaraBo H6ganas AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstdmma den 27 juni 2023. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberatielsen dverensstammer med originalet.

—Andreas Morfiadakls
Styrelseordfrande:
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559115-3167

Forvaltningsberattelse
Agarférhallanden

KlaraBo Hoganas AB 4r eft heléigt dotterbolag fill KlaraBo SB Holding AB (659294-0916) med séte |
Malmao.

Koncernmoder i den stérsta koncernen &r KlaraBo Sverige AB (publ) (659029-2727) med séte i
Malmo. KlaraBo Sverige AB upprattar koncernredovisning.

Verksamhetens art och inriktning
KlaraBo Hoganas AB (6569115-3167) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Malmo.

Bolaget dger och férvaltar hyresfastigheter.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har det genomforts en nedstromsfusion avseende det tidigare moderféretaget KlaraBo
Holding Hoganads AB, org.nr 559376-4540.

| Utveckling av verksamhet, stélining och resultat

Belopp i Tkr 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
e . — S T
Driftnetto 4 385 3 857 A7 -39
Balansomslutning 119 427 104 725 52 936 23670
Soliditet % * 0 2 0 0

* = Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag for 20,6 % | uppskjuten skatt.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 112 171, disponeras enligt foljande:

o I o . Belopp i kr
Balanseras i ny rakning S S 1217
Summa 112171

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
foregaende ar.

I Signerat JA, JL AM, MA e o—
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Belopp i Tkr - ~ Not 5029-01-01- _ 2021-01-01-
' 2022-12-31 2021 -12-31

Hyresintdkter 5660 4791
Ovriga rérelseintakter 4
5 694 4 791

Rérelsens kostnader o

Driftkostnader -1 306 -917
-drvaltningsadministration B = -17
Driftnetto 4385 3 857

Centraladministration -299 -248
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar o LLEAS 4 -670
Rorelseresultat -2 159 2 939

Resultat frén finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 3 741
Réntekostnader och liknande resultatposter s 2185 _ -1368
Resultat efter finansiella poster -4 341 2 312

Bokslutsdispositioner 8 i [ -515
Resultat fore skatt -4 334 1797

Skatt pa arets resultat 9 -495 -308

Arets resuitat - - | - 829 N 1489

e © Transaktion 09222115557491 774404
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Balansrakning

Belopp i Tkr ]

3(16)

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

105 891 61 325

- 10

105 891 61 335

105891 98106

12 242 5 795
1171 811
17

13430 5619

13 430

119 321 104 725

—————  Transaktion 09222115657491774404 {@=i}
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Balansrakning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 941 90
Arets resultat -4 829 1489

142 1579

Summa eget kapital 162 1629

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld LA 285 122
' 285 122

Langfristiga skulder 16 e o
Skulder till koncernforetag 117655 101 881
117 655 101 881

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 91 100
Skulder till koncernféretag - 45
Skatteskulder 567 420
Ovriga kortfristiga skulder - 4
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 561 524

1219 1 093

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 119 321 104 725

S e Transaktion 09222115557491774404 (&R} Sienerat JA, JL, AM, MA
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Rapport over forandring | eget kapital

Balanserat Arets Summa
Aktiekapital Resultat ~ Resultat eget kapital

Ingaende

eget kapital

2021-01-01 50 -19 109 140
Balanserat resultat 109 -109 .
Arets resultat 1489 1488
eget kapital

2021-12-31 50 90 1489 1628

eget kapital

2022-01-01 50 a0 1 489 1628
Balanserat resultat 1489 -1 489 -
Arets resultat -4 829 -4 829
Aktiedgartillskott,

erhallna 5700 5700

Fusionsdifferens 2338 o -2 337
Utgaende

eget kapital

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital . o o
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital , L

-ritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinter och forluster som genererats 1 bolaget medq, |
forekommande fall, tiillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran
aktiedgaren. '

Tratsaktion 09222115557491774404
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_ B 2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i Tkr ) Not 2022-12-31  2021-12-31

Den I6pande verksamheten |
Resultat efter finansiella poster -4 340 2 805
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 6 248 670

1908 3475
Betald inkomstskatt =185 207
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 1723 J 682
forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital _
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 500 38 022
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 411 B -1 086

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 634 40 618

Investeringsverksamheten
Investeringar i nyproduktion . : -55 139
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -55 139

Finansieringsverksamheten

Fusion, netto likvidpaverkan 18 -
Amortering av 1&n 652 -51 641
Okning av skulder till koncernféretag ' 10z e
Minskning av skulder till koncernféretag B - -37 286

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -634 13 091

Arets kassafiode - . 1 430
Likvida medel vid arets borjan P, S 1430

Likvida medel vid arets slut ) ]

Justering for poster som ej ingar i kassaflédet
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Avskrivningar ) ' | ' o 672 - B70
Realisationsresultat, avyttrade materiella anl&ggningstillgangar 2
Nedskrivning 9573 -

6 247 670

Betalda ridntor och erhallen utdelning
2022-01-01- 2021-01-01-

N 2022-12-31 2021-12-31
~rhallen rénta 0 -
Erlagd rénta -2 185 -134

Transaktion 09222115557491774404 L T N ——
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Noter

Not 1 Allmén information
KlaraBo Hoganas AB med org nr 559115-3167 har sitt séte i Malmo.

Bolaget ar dotterféretag till KlaraBo SB Holding AB, org nr 559027-2727 med séte i Malmo.
KlaraBo SB Holding AB &r i sin tur dotterforetag till KIaraBo Sverige AB (publ), org nr 559029-2727
med séte | Malmo.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som KlaraBo Héganads AB ar dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar KlaraBo Sverige AB (publ).

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
foregaende &r.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

.Arsredovnsmngen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR2 anger att fGretag i sin
arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av
EU, i den utstrdckning detta ar mojligt inom ramen f6r Arsredovisningslagen samt med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg
som kravs i forhallande till IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréattats enligt IFRS. Koncernredovisningen uppréttas av KlaraBo Sverige
AB.

Under 2022 har en del klassificeringar justerats, framst avseende Rorelsens kostnader |
resultatrakningen, varmed omklassificeringar gjorts for bade innevarande ar och jamforelsearet.
Rorelseresultatet dr dock oféréndrad jamfort med tidigare redovisning.

vnktiga uppskattmngar for redovasnlngsandamal Vldare kravs att Iednlngen gor VISsa bedomnlngar vid
tillAmpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av
beddmning, som dr komplexa eller sadana omraden déar antaganden och uppskattningar ar av
véasentlig betydelse for foretagets arsredovisning anges i not 3.

Vid uppréattande av arsredovisningen per 2022-12-31 har standarder och tolkningar publicerats vilka
annu ej tratt i kraft. De reviderade eller nya standarderna beddms inte fa nagon vasentlig paverkan pa
bolagets finansiella rapporter.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla sifiror | tusentals SEK Bolaget genomfér fér narvarande inte nagra
transaktloner | utlandsk valuta Bolaget tlllampar de prmcrper som presenteras nedan Princuperna har

ﬁuttfran antagandet om fortsatt drlﬁ

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo och att intakterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Bolagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas Imjart | resultatrékningen baserat pa villkoren |
'fhyresavtalen =v. hyresrabatter periodiseras linjart dver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning

inte sker pd samma satt.

Réanteintdkter redovisas i den period de avser.

&y} Signerat JA, JL, AM, MA
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K’undfo'rd ri'n*ga'r

hyror som betalats in fore den gallande perioden redowsas som mtenmsskulder (forutbetalda
hyresintékter) i arsredovisningen.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas

med dgandet av en tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
Ieasmgavta klassificeras som operationella leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella

Leasegivare
Leasingintékter och leaseincitament vid operationella leasingavtal intdkisfors linjért dver Ieaseperwden

sdvida inte ett annan systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanfors il
objektet minskar over tiden.

Leasetagare _
L easingkostnader, sasom tomtrattsavgéalder, redovisas som operationell leasing och kostnadsfors i
den period de avser.

Laneutgifter
L aneutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag | S
—rhallna och lAmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter D .
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de

skattesatser som dr beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor &ven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfrlstlga skattefordnngar och skatteskulder for nuvarande och tudigare perioder faststalls till det

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig frén det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nytija skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan Overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetaden med utgangspunkt temporara skillnader
mellan redowsade och skattemassnga varden pa tlllgangar oc:h skuider De temporara skn!!nadema har

tlllampmng av de skattesatser och Skatteregler som &r beslutade eller 1 praktlken beslutade per
balansdagen. Skattesatsen 20,6 % har anvants.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre beddéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skilinader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattad*e reserver scm en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaitnmgsfastlgheter

Samtliga fastigheter i féretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med foérvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av bada.

Transaktion 09222115557491774404 Signerat JA, JL, AM, MA
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Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskafiningsvérdet. Darefter redovisas de {ill
anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaﬁnmgsvardet bestar av mkopspnset och utglfter sc)m ar d lrekt hanforllga tlll fervarvet

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas |
bruk och det bedéms att den inte kommer att betinga nagot vérde i samband med en framtida avyttring

Hyresgéstanpassningar och hyresrabatter
Hyresgéstanpassningar och hyresrabatter aktiveras till den del atgarden ar vardehdjande i férhallande

till senaste varderingen. Ovriga utgifter kostnadsfors direkt.

Ovnga materiella anldggningstillgangar -
Ovrlga materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvéardet efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avsknvmngar pa materfella an/aggnmgsmfgangar

Uppskattas t|I|

Byggnader 100 ar

nventarier 5-10 ar

Markanldaggningar 20 ar

Hyresgéstanpassningar (lokaler) skrivs av utifrén hyresavtalets kontraktstld

Beddmda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omprovas I6pande, minst i slutet ay
varje rékenskapsperiod. Effekten av eventuella @ndringar i bedémningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade vardet for en materieil anlaggmngs’ullgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell
stdlining vid utrangering eller avyttring, eller nar inga framtida ekonomiska férdelar véantas fran
anvandnlng eller utrangermg!avyttnng av tlllgangen Den vmst e![er forlust som uppstar wd utrangermg
d_ess _red_m_sade vard_e_ redowsas _1 _resulta‘tet_ den perl_od nar tnligangen tas bort fran _r;a_pporten_ Sver
finansiell stalining.

Nedskrivningar
Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i vérde gérs en
beddmning av dess redovisade varde. | de fall det redovisade véardet 6verstiger det beréknade

langsiktiga vardet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga varde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resuitatraknlng i den period vardenedgangen pavisas. En
tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nar det har skett en féréndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund f&r att faststélla tillgangens langsiktiga varde. Det aterférda beloppet
Okar tillgangens redovisade véarde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag for

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

F"ma?nsi'ella instmment

fc)rlorar kontrollen dver dem Flnan5|ella skulder tas bort fran balansraknlngen nér forpllktelsen ]
avtalen fullgors eller pa annat séatt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat ’ullgangarna fordringar
hos koncernféretag samt skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och 6vriga kortfristiga

S —  Transakiion 09222115557491774404 {&&3}  Signerat JA, JL, AM, MA
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skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrékningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt

att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Foretagets affarsmodell for att hantera tillgdngen samt karaktéren pa tillgdngens avtalade kassafléden
utgdr underlag for klassificering och vérdering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras | fljande
kategori:

-~ Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
- Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
FmanSIelia tlllgangar varderas tm upplupet anskaffmngsvarde om bada f@ljande wllkor ar uppfyllda

tlllgangar i syﬁe att mkassera avtalsenllga kassaﬂaden
- De avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till kassafléder

som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaifningsvarde ingar i omséttningstillgangar med
undantag for de poster med forfallodag mer 8n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som

anlaggningstillgangar. Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaﬁnmgsvarde
minskat med eventuell reservering for kreditfériuster.

l=n nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som ovrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrékningen.

Finansiella skulder véarderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter avdrag for
transaktlonskostnad ar. Dareﬁer redowsas fmansualla skulder till upplupet anskaf‘fmngsvarde och

'fordelat over sku!dens l_optld_ med tlllampmng av eﬁektlvrantemetoden

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaffningsvéarde berdknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebér att eventuella

Sver- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intakter periodiseras 6ver kontraktets
I6ptid med hjélp av den beraknade effektivrantan. Effektivrantan &r den rénta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvdrdesberdkning av framtida kassafloden.

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock ldngst 6ver tiden

till dess skulden forfaller till betalning.

Likvida medel o , . .
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida
p[aceringar som Iatt kan omvandias tlll kontanter samt ar forema[ for en Obetydllg rlsk for

h_d_punkte_n av forva_rvet_

Avsattningar
En avsattnlng redowsas i balansraknmgen nar bolaget har en befmtllg Iegal eller mformell forpllktelse

att kravas for att reglera forphktelsen samt en tlllforlltlzg uppskattmng av beleppet kan goras Z)ar
effekten av nar, i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det

forvantade framtida kassaflddet till en rantesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomnmgar av pengars tldsvarde och om det ar tlllampllgt de risker som &r férknippade

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av friti eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar en mojlig forpliktelse till foljd av intréffade hdndelser och vars férekomst
endast kommer att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom

(i} signerat JA, JL, AM, MA S —————
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foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser,
men som mte redovusas som skuld eller avsattnmg eftersom .d.et mte ar san nohkt att ett utﬂade av

-med ‘ullrackllg tlllferlltllghet Eventualforpllktelse redowsas inom !lnjen | balansraknmgen

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har uppratiats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras

'for transaktlaner som lnte medfort In- eller utbetalmngar under perloden samt for eventuella intakter

Not 3 Vlktlga uppskattnlngar och bedémningar

Nedan redogors for de wkt:gaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osdkerhet i
uppskattringar per balansdagen, som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under ndstkommande rakenskapsar

KlaraBo Hoganas AB dr genom sin verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer;

Extern marknadsvardering av forvaltningsfastigheter
Den externa vardermgen av forvaitmngsfasttgheter ar baserad pa antaganden om framtlda

Samthga dessa faktorer utgor saledes be.domnmgar av framtlden .oc:.h. ar osak.ra ..QC.h k.arfl .ln..te tas snm
en utfastelse om framtida utfall.

ramar som galler for exponenng hantenng och uppfoljnmg av ¢ de fmansnella riskema faststails av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisker

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassaftléden fluktuerar till f6ljd av andrade
valutakurser. Foretaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart
av SEK. Darigenom ar foretaget ej exponerat for valutarisk.

Ranterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av &ndrade

marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rorlig ranta vilket innebér att féretagets framtida finansiella kosthader paverkas vid andrade

markn&adsrantor.

Likviditets och finansieringsrisk . . .
Med Ilkw'dltet'srlsk avses nsken att fc)re’taget far problem med att mota 'd‘ess ataganden rela'te‘rade till

tlllraokllg ﬂnans:ermg tiII en rimllg kos’mad

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar foretaget en forlust genom att
inte fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk ar huvudsakllgen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation {6ljs lopande upp o for att pa ett tidigt
stadium identifiera varningssignaler.

Signerat JA, JL, AM, MA

Transaktion 09222115557491774404
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Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Hantering av kapitalrisk

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga foretagets férmaga att fortsatta sin
verksamhet, sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter samt
uppratthatia en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppréatthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till
aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska

skulderna

Not 5 Transaktioner med narstaende

2022-01-01-

2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Klara

190

Bo Sverige AB-koncernen. Bolagets totala

inkdp och férséljining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhér presenteras i

tabellen ovan.

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-

Ranteintakier, koncernforetag
~Ranteintdkter, ovnga
Summa

Not 7 Riantekostnader och liknande kostnader

3

Rantekostnader, bank
Rantekostnader, koncernféretag
Réntekostnader, dvriga

Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-

- 741

741

2021-01-01-

2021-12-31

2 153

R
2185

2022-01-01-
2022-12-31

112'

2021-01-01-

2021-12-31

Mottagna koncembldrag
L&mnade koncernbidrag

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

e Ll Confale?

-

2022-01-01-
2022-12-31

515

515

2021-01-01-

2021-12-31

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

-331

-164

=y Signerat JA, JL, AM, MA

-495

186
-122
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Avstamning av effektiv skatt

2022-01-01-
2022 12-31

2021-01-01-

2021-12-31

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % (20,6 %)
Skatteetifekt av ej avdragsgilla kostnader
Justering uppskjuten skatt temporara skillnader
Skattemassig justering, temporar skillnad

Redovisad effektiv skatt

Ackumulerade anskaﬁnmgsvarden

-Vid arets bérjan

-Nyanskaftningar

-Omklassificeringar fran pagaende nyanldggningar
-Fusion

Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjar
-Arets avskrivning

Vid arets slut

-Arets nedskrivningar
Redovisat virde vid arets slut

4333

893

-164

121

-495

2022-12-31

-670
-672

-1 342

-5 5873

105 891

2131

1796

-370
62

-308

2021-12-31

6 856

112 806

61995

-670

61325

1155

Varav mark

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 106 mkr (110). Vérdering sker externt minst en gang
om aret. Till den externa varderingsfirman lamnar foretaget uppgifter om gallande och kommande
hyreskontrakt, [6pande drift- och underhaliskostnader samt bedémda investeringar.

Vid vérdering till verkligt vérde anvénds en avkastningsvérdeansats. Denna bygger pa en
nuvardesberakning av framtida kassafloden. Kalkylperioden utgdr 10 ar. Under kalkylperioden utgérs
intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden déarefter berdknas
hyresintdkterna till marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ¢6ka i takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxeringsvérden.

Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och beddms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskray &r baserat pa extern vérderares erfarenhetsméassiga
bedOmningar av markadens forrrantningskrav.

Transaktion 09222115557491774404
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Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anldaggningstillgangar _ .
_ o o 2022-12-31  2021-12-31
Vid arets borjan 10 6 866
Omklassificeringar | 10 -6 856
Redovisat virde vid arets slut 10

Not 12 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31  2021-12-37

Ackumulerade anskaffningsvarden: _
-Vid arets bérjan . 36771 .
-Tillkommande fordringar - 36 771
-Reglerade fordringar 36771 T

Redovisat virde vid arets slut - 36771

Not 13 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Samtliga poster | balansraknlngen forutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver och avséttningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och
varderas till upplupet anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument, savél tillgangar som
skulder, beddms det redovisade vérdet inte avvika fran det verkliga vardet.

Balanseras i ny rakning SE— S 112 171
112 171

Not 15 Uppskjuten skatt
Uppskjuten
2‘022" '1 2 37 _ Skatteskuld

For'vali:mngsfastlgheter 28 5
Uppskjuten skatteskuld 285

2021-12-31
Vidsentliga temporéra skillnader
Forvaltningsfastigheter - 122

Uppskjuten skatteskuld 122

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 117655 101 881
117 655 101 881

Signerat JA, JL AM, MA ——
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Not 17 Fusion
Under aret har en nedstromsfusion genomforis avseende det tidigare moderféretaget KlaraBo Holding
H&gands AB, org.nr 559376-4540.

Resultatraknings- och balansrakningsposterna i KlaraBo Holding H8gands AB per fusionsdagen
2022-10-07 framgar nedan.

s 43

el l il
CAFLTINY 2L L ONG

.2022 10 07

AT 3 4 T . 2

2 Nettoomsatt '-1-ifh-g
Rorelseresultat -446

Anldggningstillgangar 53 166

Omséttningstillgangar 18
Skulder 53 605

Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31  2021-12-31

For egna skulder och avséttningar _ o
Fastighetsinteckningar 63700 63 700

63700 63 700

Eventualforpliktelser Inga Inga

Transaktion 09222115557491774404 (e}
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5569115-3167

Underskrifter

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Andreas Morfiadakis Jenny Appenrodt
Styrelseordférande: Styrelseledamot

Jimmy Larsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lAmnats den dag som framgar av den elekironiska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Signerande parter
Jimmy Larsson (JL)
KlaraBo
Persohnummer 740504-3815
Jimmy.larsson@klarabo.se

KlaraBo
Personnummer 74111 7-3565
Jjenny.appenrodt@klarabo.se

B anD

| Bain ,

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JIMMY LARSSON"

Signerade 2023-04-28 13:00:56 CEST (+0200) Signerade 2023-04-28 12:30:03 CEST (+0200)
Andreas Morfiadakis (AM) T Mats Akerlund (MA)

KlaraBo P PwC

Personnummer 760714-4156 t  Persohnummer 710602-0576
andreas.morfiadakis@klarabo.se {  mats.akerlund@pwc.com

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

BanD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var Nam net soim -r'eru_xr?n@mdies;frén.smmsi«ft.Béanf/{lD var "Mats
"ANDREAS MORFIADAKIS" Frik Akerlund”
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | KlaraBo Héganas AB, org.nr 5591156-3167

ww-—,-w-.u- M

Rapport om arsredovisningen

L
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Uttalanden

e

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for KlaraBo Hoganés AB for ar 2022,

NI NOTTTINTL

Zhl’i’g‘t"VQ'r"U'pp'fattning har érsredwisningfen uppr’a‘tt‘ats i‘ en’l'i'g'hét med ér‘sredivi’s‘ﬁi'ng;s'lafige'n i@ch ge*r *eh' *i *a‘lla

AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet ?evisoms ansvar. Vi' ér Dberoende i ff:n‘hé!lande till

dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bed&mer ar nodvandlg for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentltga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten ach att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

g6ra nagot av detta,
F“ﬂdﬁﬂmnszmmgvar

Véra mé’l §r at’t Uppné en rimli‘g grad av sékerh@t om 'huruvidaﬁ érsredovis“niﬁgen som helhet i’hjtﬁe.ih’hehélleﬁr

rewsn@nsberattelse sam mnehaller vara uttalanden lehg sakerhet ar en hég grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av styrelsens forvalining for KlaraBo
dganas AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

[\J
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till KlaraBo Hoganés AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i durigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad :av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vésentligt avseende:

¢ {Oretagit nagan atgard eller gjort s—ng skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
m@t balaget

Vért mél' betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst ael_ler--f;rlust-,. och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
rewsionssed | Sverlge a[ltld kommer att upptaaka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

f@renllgt med aktiebolagslagen

En ytterhgare beskrwmng av vart ansvar for rew-smnen av forva tn‘ingen 'fnns pé Rev’isms’inspekﬁonens

Malmd den dag som friamgé_r av-var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiID

2023-04-28 11:16:29 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Mats Erik Akerlund

Mats Akerlund

Auktoriserad revisor
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