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556855-9813

Rékenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Turbinen AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststéllts p& arsstamma 2023-10-12. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition..

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 8verens med originalen.

Haninge 2023-10-12

ERgstrom




Arsredovisning

for

Turbinen AB

556855-9818

Rakenskapsaret



Turbinen AB
Org.nr 556855-9818

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Turbinen AB avger foljande @rsredovisning for rakenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30.

1(7)

ﬂrs redovisningen dr upprattad i svenska kronar, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronar (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende é&r.

Forvaltningsberdttelse

information om verksamheten

Bolaget dr heldgt dotterféretag till Turbinen Férvaltning AB, 556498-4879, med séte | Haninge, som upprdttar

koncernredovisning. Bolaget bedriver verksamhet genom dotterforetaget Turbinen Entreprenad AB.

Foretaget har sitt sdte i Haninge Kommun.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Det har inte skett nagra vasentliga handelser under aret.

Flerarsdversikt (tkr) 2022/23
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -12
Soliditet (%) 16,3

2021/22

9]

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper,

Fordndringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt besiut av
Jrsstimman:
~Balanseras i ny rakning

Balanserat
resultat

4 960 857

=9 382

2020/21  2019/20

8)
-8
99,4

Arets

resultat
-0 382

9382
12 400

Totalt

0
-12 400

Belopp vid drets utgang 50 000

Férslag till vinstdisposition

4951 475

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning Gverfores

-12 400

4951 475
-12 400

4939 075
4 939 075

4989 075



Turbinen AB o
Org.nr 556855-9818

Resultatrakning Not 2022-05-01 2021-05-01
| 1 -2023-04-30 -2022-04-30

Rorelsens kostnader
¥ Ovriga externa kostnader o _ 12400 = -9382

-12400 -9 382

Rorelseresultat - - -12400 9382

H_:_R"efs‘:.ultafﬁ efter fi.ﬁfé_hsiii_e'lla poster 12 400 9 382




Turbinen AB
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Balansrdakning Not

Anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 2
Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag 3,4
Fordringar hos intressefdretag och gemensamt styrda foretag

2023-04-30

5 000 000
25 515027

0

3(7)

5 000 000

500000

30 515 027

Summa é-a'nlﬁg_g_hfi ngstillgangar

Omsattningstiligangar

_Kassa och bank

30515 027

25 262

31015 027

37 662

 Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

25 962

30 540289

37 662

31 052 689



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

>0 000

4(7)

2022-04-30

20000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

50 000

4951475

~ -12 400

‘50 000

4960 857
-9 382

4939 075

4951475

Summa eget !;zaf'pitall

Langfristiga skulder
_Skulder till koncernféretag

4989 075

25551 214

5 001 475

Summa Ién:g’friStiiga--;_sku..l_de.r-

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

25551214

26 051214

“Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

30 540 289

26 051 214

31 052 689
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar _ o ,
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 3rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jAmfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

avskrivningsprocent tillampas:

Andelar i dotterféretag
Andelar i dotterf6retag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivaingar. |
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader, Eventuella kapitaltillskott

NedskrivningsprGvning av finansiella anltggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns.indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om véardenedgangen beddms vara bestdende och prévas individuellt.

Koncernforhallanden
Foretaget 4r moderféretag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§ upprattas

556498-4879 med sate i Haninge uppratitar koncernredovisning.

Nyckeitalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
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Uppskattningar och bedémningar

s Uppréttandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar,

W«i heddémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande

- omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands 6r att beddma de redovisade vardena pa

3 tilleangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa

Not 2 Andelar i koncernféretag
2023-04-30 2022-04-30

_Ingaende anskaffningsvdrden 5000000 5000000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 000 000 5000000

Utgaende redovisat viirde 5000000 5000000

Not 3 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-04-30 2022-04-30

Ingdende anskaffningsvarden 25515 027 0
Inkép , L . 0 25 515 027

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25515027 25515027

-’Ut'g-é_e-n'-déé redovisat varde 25 515 027 25 515 027

Not 4 Specifikation andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Kapital- ROstratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
LT Vallentuna Fastigheter AB 50% 50% 1000 1312 500
LT Oversattra Fastigheter AB 50% 50% 1000 212 500
LT Vira Bruk Fastigheter AB 50% 50% 1000 1912 500
Steninge Slott Fastighet 38 AB 50% 50% 500 19 727 526
_LTHagbyAngochKulleAB 0% 0% - 1000 2350000

..... 25 515 026

Org.nr Saite
| T Vallentuna Fastigheter AB 559291-0045 Haninge
LT Oversittra Fastigheter AB 5582910060 Haninge
LT Vira Bruk Fastigheter AB 559291-0052 Haninge
Steninge Slott Fastighet 38 AB 559039-2949 Haninge
LT Hagby Ang och Kulle AB 556782-0286 Haninge

/
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Haninge 2023-10-12

“Mikael Engstrom
Verkstaliande direktér

Min revisionsberattelse har ldmnats 2023-10-12
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Turbinen AB
Org.nr 556855-9818

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Turbinen AB for rikenskapséret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Turbinen AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.
;Styreisens och ver ksmllan de dzrektarens ansvar

ra‘ttwsande blld enhg‘t arsredawsnmgslagen Styrelsen 0(3]1 verkstallande dlraktoren ansvarar dven for den mtema
kontroll som de bedémer ér nodvandlg for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

dttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets
_'fm‘maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revfsm ns (msfvar

Vasenthga felaktlgheter Vare s1g dessa bel or pa oegenthgheter eller mlsstagj och att lamna en rewsmnsberattelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hoég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god rewsmnssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktlghé:ter kan uppsta pa, grtmd av oegentllghete eller m1sstag f)Ch anses vara Vasenthga om de enskﬂt eller

www,_re?.flsars,.ms_pektlmetl ___se/remsamgansvar Z)enna besknmmg idren del av rewszonsberattelsen

Turbinen AB, Org.nr 556855-9818
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CERTE REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Turbinen AB for rdkenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
J ag har utf'ort rewsmnen enhgt ged rewsmnssed i Sverlge Ml‘tt ansvar enhgt denna beskrws ndrmare 1 avsmttet

fuflg]@rt mltt yz keseuska ansvar enhgt dessa. kmv

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

Tikviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
..att f@rtlopande bedama b@lagets ek s:mmmska SItuatmn och att tlllse att balagets orgamsatmn ar utfarmad sa att

-att medelsfarvaltnmgen sk,a slmtas pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhdmta
rewsmngbews fm att med en umhg g1 ad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstidllande

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, 4r ati med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for tevisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 12 oktober 2023

Mlkael Torisson /
Auktoriserad revisor

Turbinen AB, Org.nr 556855-9818
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ARET | KORTHET

Aret har varif intensivt med ménga byggnationer som ska avslutas dar képare ska tilitrada eller
hyr'esgﬁfsteri 'ﬂ”y’cfa in. Tot'al't"i'nves-’te*rad-es 53'5'6 -{;'211} MSEK i" fast‘ighetEr' m;?h :pm'jekt unt’i’er éra‘t
--a-_re-t var -tzllltr:ad & wd mfd br-r:: ma-lm é,éZ-m;h-sl.utfman defutav t-va bos_ta-d sratts p.mj_:-e-kt_, Lga.l [:g-_a-rd-en
och Gudo i Haninge.

Nyckeltal o ooojpe2s 207120722 2020200

Rérelsens mtakter, KSEK
Hyresintiikter, KSEK'

Resultat fore virdeférandring, KSEK
Restiltat efter skatt, KSEK
Balansomslutning, KSEK

Kassa och bank, KSEK

Egat kapltal, KSEK

Réntebérande skulder, KSEK
Kassafldde fran l6pande verksamhet, KSEK
Tillvaxt hyrasintékter, %
Rﬂrefse’margim'l '%-

Kass.g]. I‘i‘g’.l.dltﬂ.ﬁr %.
Soliditet; %
Investeringar, KSEK

213132
152 261

773950

98173
34471123
134719
1378 825

173184B
155 983
28,7
38,6
9,5
20,0
40,0
356 140
29

12!3 168
139009
243758
2982 821
1244989
1283 453
1578 817
b4 632
2,1

54

25,1
227,
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211601

2%

167 549
110 105
66 092

242.870

23583353

a6 B4fi
1041694
1086 773
91 510
28,0

39,4

32,6
189,56

169 948,

—

Medelantal anstalida, st

KONKTRAKTSTRUKTUR

% Viktad genomsmttllg

Sterstéende kontraktstid: 9,4 8r

pa vardermgar 6%

FASTIGHETER

160 + '

120

a0

Al

Hyresintikier
KSEK

MSEK, TOTALT
HYRESVARDE

MDSEK,
FASTIGHETSVARDE
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KOMMENTAR FRAN LEDNINGEN

Det har varit ett handelserikt ar med manga yttre faktorer som fdrédndrats, prisuppgingar,

fortgdtt som planerat.

Vi har under Arst slutfort flera byggprojekt, dels tvd slutsalds
Bri-projekt samt Kommerslella praojekt ddr hyresgésterna
filltrédde i tid. Vi seren stor efterfragan pa véra [okaler och
har [ prinelp Ingen vakaos att hyra ut. Vi har haft stdrsta delen
ay vara pr&j&kit.fn&mﬂi ndustri- och samhéllsfastigheter under
aret vilket Viktat orn var fastighetsportfolf- en del, dir dessa
har Glat | andel och bostader minskat. Vi har tva bostads-
nrojekt med hyresritter under produktion som vart efter de
fhrdigstalls aterstillerandelen bostdder i portfdlien,

Vira totala hyresintékter under dret uppgick till 162,2 mifjoner
kronar, vilket &ren dknlng med hela 27 procent [Amfort med

foregfiende &r, Det bestar delvis avhogre Indexmen till stérsta
detay hyror fran fardigstéllda projekt och tilltrédda nyforvary
fran féreg8ende ar.

Vark samarbete med Liffestrand tastigheter AB: som inled-
des Under 2021 har varlt mycket lyckosamt och | slutet av
Juni 2022 tardigstéllde vi 84 hyresidgenheter | Steninge med
investeringsstad,

P4 transaktionssidan har det varit desto lugnare undsr ret.

Pet &r generaflt en avvaktande markhad och hittllls har det
funnits ett begrénsat antal intressanta objekt Ul forsdlining
pa var delmarknad.

Finansiellt har vi likt manga andra inom var bransch, paver-
kats av stigande rAntekostnader under aret, Tack vare var
relativt higa direktavkasthing pa vdr fastighetspoctfolf har

vilyckats hantera detta pa ett gynnsamt och hdllbart stt. Vi

Avehen positiv vrdafirandring 1 drets resultat,

ramat fokuserar vi pd atlt slutfra vart pdgaende projelt med

las fbr hyresbostader star vidven | startgroparnamed ett pro-
jekt pa cirka 180 bostader | Tungelsta,

Vi har under fret bygat ett nykt kontor som I skrivande stund

precis star klart ooh rede {or Inflyttning. Vi koramer samfo-

kaifserd med véra intressebofag LIHAB och VST-Nordic med
bland annat gemensamma motesrum och matsal. Oetta blir
en efteriangtad flytt da vi sedan linge vt ur vara befintliga

lokaler,

sorn gatt, trots drets Utmaningar star vl starka och vl rustade
inférkommande &r,

Stutligen hoppas vipa ett nytt produktivt & tiisammans med
vara samarbetspartners, kollegor ach hyresgéster.

Trotte Cederflod Engstrom
Vice VD'




TR AR P T s Syt

* etk

b TS

% ull ! - ‘ = = ! M [ . - . 4 4 . ” L - x i r ) b < ) - . . . . -l -- - . - .t - l -.-”l Ili -- - .
o a7 PN ey ; Fod . : LAy bl ; i LT et B : NN o 3y et il e R Tl : : o P Ly TSR L pi et P Bt o TR et o L T LY T TR ;
w.p...u.l L 4 : T 3 L . + ; Sk L - 4 - ) : B ;

gt ST W P e ey, ...“ al.__ - . -...l:.-__...ill.-.q t..q”-.. .qh._.mm......:l.....{...l.-...l.___u..m_ I L,

P T e e T L R L e T T R e P S

& ..mH“.- 1 I I“.-._.ﬁ.___.....ﬂ.l ”l....u..l....-.-h..ﬂl..__.u.r.i.n.l- st ..... E . a’ R B Y - H e oo § g B I’ : T AP ] 2
* o | il i S ¥ o  rE R ; ; 1 Fa o L ..L..__.mq..ﬂ. X -.l.f.w : : ! #.;...mr.wﬁml.....wtu..
= ; : : . y | Sy ] . : . e ; LEs e Et - i e ; ] of. gt R e, P Eh . L
vy iy o . i 3 LNy L . Py L . ”".. Lk 1 ' ; i b by oA o A et e & E o ' N ._.u"“m......_n.p. nm.”.-n-.n.lm“.l.,..w T . Iy . 5 Pl T ) % P 7 b 1 : A -w._.-}.n...“-._.r - .u__.n.- .n._u.._......ﬂ...ﬂum.-
! . L. ) - ; : x k. . 3 s . E . . ! s . s s : . . L el Bt om e gL e ...umh |....-.-.m+... : L k ; : =
7 I 5 LT s LR R x - ; -

I ew wm ]
....... [P el o . 4
St T
: ‘T H
- .nm-“....m:.n..l..-l ﬁ....q.......
fuie, .-._. ..,.n..-.
L o

F . - -IL

g

airi
ll.r-l.—rl.l..r-_-llr

= me
2 e T

T4

1 i . - ¥ L ; ¥ i L . L ; F : > 1 T .. ] : 5 7 yr ; " A L 4 . : - . gy 1 - : - ; L . .. . A - L o bt Bl . - |u||_._wﬁ

The
P

.!5.
I.Fr-f .!'
W

S

My

hiks
o X

!

ripl]
-0

ik _._uw_..m
o E LT Lty

sk

o
]
i o

l;M!'

=
,-:;11 £

i

e
2

T
-

A

. 5.""...__'
. L

Lk

X!

o

FERE

L
L
Rl (o ]
[ 'ﬁhﬁp.;.
'-.—

VT

BT ERLY

fag bl
1“."-'. :

LI ey L
l"-d_j__l_.- B

La'e”

N IO i ey

o b Y e e ! R L 1111
el ..nmw.w.rn. i Lo B ET A s
: ..+:.J_...u“ R :.vm".f.m.w.umh%ﬁmm%;qﬂ b
.__“u.... 3 . l nwu_w..l“.._...- - o i .....r...

.._“.-_._.._.__.i
AR T T i
e Bl S A

--.“1..“.n .._..m..__.._....a.-l...-. | F T = Y = -1
il SR R LT ....1‘..n.._ Zo4
DG Mt IR O S OV R
el A S e B Tl
L owt e ;, s
A L Pt
Wratnie, ;
SR ey T PRt R L, i

P

E

?.

i(‘}

{iia

"F-Iﬂ

o A
. -

L

.._.-.-“__.._.c.. l-.-” e e L
: =B A,

P

"
il o R

L TP

u ,'{{.-

A
u
-

LRI,

o

g
L BT
na

&f

e
P ol -

YLl
|
-

W
miy
1

"""-i\‘.,.'

L

b, 1

Lyivad .M 25
SIS
: i u.w. A 5=
e

F. ..-.“"I.-W-.l-..ll. I.w..w-l..r.

skl
L n..._.,..._m.h_r.. nw
xigpn . Tiom k]

T o=l

h..

fio

£

Abeh

A
AN F
i

Ty ...n.-u.q

H.r..h.r.“_ﬂ.l. iy

o

B ikl

Ll

Ay

43

Ll g

L‘il‘.!._."'"'l':
I
¥

=
-
X




VAR VERKSAMHET

Inom var férvaltningsgren har vi tre olika segment, kammersiella fastigheter, samhalisfastigheter
och bostéader, Vi har dven egen entreprenadverksamhet vilket innebar att vi ar verksamma i alla

delar av virdekedjan, och tar dédrmed projektet fran ax till limpa.

VISION

VARDEGRUND

AFEARSMODELL

OCH STRATEGI

Tarblnen ska vara stt vilm&ende, stabilt
fastighetsbolag som lever vidare i flera
gonerationer, Som dgare harviett

ansvar att utveckla Turbinen § en'stabil
takt mad en differentierad verksamhet

inom ett enskilt segment, VI &r genuing

Intresserade av att bygga och {érvalta
hus:samt vi lian vara stolta dver och tar
ett stort ansvar{or det vi skapar.

- et e

Den vardagrund som har utvecklats

inorh Turbinen ach son vi vill varda &r;
« Vi stér for &rlighet och enkelhet

+ Vi ska vara Btta att hia och gdra med

+ Vi 8r nfigon man vill gira afférer med

Vi &r den maderna-byggméstaren, en

B

tar. Sorm taransvar fran spadtag Hi

infiytt - och [angt darefter. Vi har aktivt
valt att inte hischa inoss ] ett enskiit
fastighetssegment vilket gfr oss mindre
konjunkturberoende och ger oss bra
forutattningar for vardeskapande i var
fastighstsutveckling.
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FASTIGHETSUTVEGKLING

:ﬂﬁfél’ planprocesseri gang dérvi samarbetar med kormrmu-
ner for att utveckia byggbar mark: Den férdiga detaljplaheh
utvecklar vl sedan 1ill byggnader med hjélp av vara erfarna
projektiedare, dirvi kan ha kontroll éver bade projekiering.
och bygygskeda,

till samhallsfastigheter,

FORVALTNING

P& Turbinen farvaitar vi Inte bara manga av de fastigheter

i gjdlva byggt utan vl arbetaravenaktivimed all standlgt

s

Py

utvechla dem. Pa s sitt skaparvi goda farutsatiningar
f6r vara hyresgister samtidigt som vi Gkar de befintliga i
fastigheternas varde. Vi har forvaltat hyresbastader och .
lokaler! 40 drochvart mal 8r attvara enléngsilktig hyresvird
oth partner dér vi hjsilper vira kommersiella hyresgister att
viixaoch ger vira hostadshyresgéster hem att trivasi

VI{grvaltarvara fastighster med egen personal vilket ger en
biittre tlilgénglighet och trygghet for hyresgésten,
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gaross verksamma Bver hela vardekedian. Vi har mdjlighet
att ta prejekt fran start till mal med hjdlp av egenkompatens
och folkus har de senaste Aren varit framférallt pé vira

Interria projekt. Vi utfdr all typ av grundliiggning, frin sma- [
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hus till stora industeihallar samtldigt som i dven kan vtfora drals

Infrastrulturutbyggnad av vég, vatterroch finplanering.
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Fastig

JordbruKoschmark8%

Baostadsfastigheter 18%

vi kontinuerligt fortsatta viixa som verksamhet och dven hjdlpa vara hyresgéster vixa,

bundet forvérva ny mark, nya projekt och fastigheter som passar

Industil, kontor ech handel 48%

Samhaiisfestighater 27%.
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Nyckeltal fastighetshestandet

 Procent - e

B . ‘ . L

Tio stbrsta hyresgister

Antalfastigheter B4
‘Total uthyeningsbar yla 132 THYM
Fastighetsvarde 3.07MDSERK
Hyresvirds 1' 16% MSEK

Genomasnittlig varderings yield 8%

Pysslingen Forskolor och Skolor AB ” {6
Cramo AB

Attendo Sverige AB

JENSEN education AB

Vattenfall Business Services NordicAB

rnskoldsviks Stadsbudskontar Aktiebolag

WAULT | B
Vardafirandringar befintiigt besténd: ~48,8 14SEK
Vardeforandringar projekt BB.7 MSEK

-Pﬂ-dﬂlﬁerhEt-Hain_ihg'eﬁB'
Ekonomiskuthyrningsgrad 99,7%

Swedbag AB
Blla AB

Ovelga.

|
o

| . | Hyresintakter
Hyreskontraktens farfaliostruictur KSEK
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‘astigheteforteckning
o o | Antal Tomtareal, Total
Fastighetsbeteckning Tyg Adress. Kommun  bostdder kv area kvm

e ]

Brudsparren 7 Bostad Stockholmsvagen12d  Taby T T272 240
Ekeby 12:9 Bostad Ekeby 14 A-B Hanlnge 2 1964 300
Eheby 12:12 Bostad Ekeby 6 A-B Haninge 4408 160
Eleby 12:13 Hostad 'Eke.b.jf:-? Hanlnge ]
Ekehy 12:14 Bostad Ekeby 8 Hanlnte:
Eleby12:15 Bostad Fkeby1-5 Hanlhge | |
giffein s Bostad Karnellvigen 40a rebro B0 5862 3709
Jordbromalm 1:16 Industr} Jardbrotorpsvigen?  Haninge A '
Jordbromatm 1:17 Induste! Jordbroterpsvigendc  Haninge
Jordbromaim 1:20 ndustri Jordbrotorpsviigen Hanlnge
Jordbromalm 41 Industri Rudanviigen 6 Hanlnge
Jordbromalm 4:2. ladustr Lilisfovdgen 10 Hanlnge
Jordbromalimi 41:8 ndustr! Slioviigen18 Hanings
Jordbromalm 4339 Industri Rudanvagen 4 Haninge
dordbromalim4:42 nduste] Silovagen7a Haninge
Jordbromalny 84 ndustrl Déntorpsvéigen 18 Hanlnge
Jordhromalni 66 Industr Déntorpsvigen 15 Hanlnge
Jordbromalra 6:8 ndustrl Oantorpsvigen’ Hanlnge
Jordhromalin 670 ndystyl Déntorpsviigen 41 Haninge
Jordhromalm B:71 ndust Rorvagen 11 Hanlnge
Jordbromalm 8:73 Industel Rarvigen 63 Haninge
Jordbramalm 8:78 Industrl. Rorvégen Haninge
Jordbromalm 6:94 Inidustri Rorvagen 18 Hanlnge
Kalvsvlk 5:5. Industrf Dantorpsvégen bl Haninge
Lannersta 1119 industrl PrastkragensVéq22  Nacka
Opp-Noreby 2:544 Exploateringsmark TorfasRedan Haninge.
Ribby 1:61 Bostad Skuggstigen 108 Haninge
Smedby 14:8 Industri Stordngsvagen 29 Osterdket
Smedby 15;1 ddustri Smedbyvégen 2 Ostaraker
Stav 1;38 Jardbruk, Exploateringsmark  Stav Haninge 3 171604 7083
Stay 1:60 Samhillsfastighet. Lillgardsvagenb Hanlnge 54 4564 5132 I
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Stav 1:62 Samhalisfastighet t lgardsvigen Hanlnge ) 13980 0
Stav1:83 Bastad Kolonilottsvagen 10 Hanlnge 123 70671 6652
S6durby 1812 Relustri Markdrgatan | Haninge
Stdorby 1:813 industr] MarkGrgatan aninge
Sderby Huvudgard 2;464  Industr] Torfastledan Haninge
Soderbymalm 3:537 Samhalisfastighet Bodshulis Vag 1 Hanlnge
! Soderbyrmalm 3:538 Samhillsfastighet Bodekulls Vg b Haninge
Boderbymalm 7:32 ndustri Hantverkarviagen 3ib Hanlnge
Soderbymalm 7241 ndustrl Anlaggarvagen 20 Haninge
S8darbymaim 7:66° ndustr Anldggarvagen 12, Hanlnge:
Toltare 1:100 Bostad Erthsrovigen14 Nackd
Téckerdker 2:28] Handsl Vega Allé 2 Hanfnae
Tackersker 341 Hande] Garmla DalarGvagen 62  Haninge.
Vatthagen 1112 Handsl Vatthagsvagen? Upplands Vashy
Vreta#:3 Bostad Mederstavdgen 26 Haninge
Vrate 314 Bostad Neddgrstavigen 30 Haninge:
Vrata 5:5 Bostad Nederstavigen 34 Haningse
Aby 1:167 Industif Rérvagen 68 Haninge
Aby 11173 {ntustr Travarsvigend Haninge
Aby 1188 “Andusty Rorviigen Haninge
Aby 1:228 Industr Rorvagen 65 Haninge
Asta 2:85 Hande Aliévigen 7a Hatiinge
Alsta 3:185. Bostad ESEd'er.tﬁ]]ﬁuﬁg_en. 18 Fﬂﬂ[ﬂt}ﬁ

N =N O@OT NN N0 OO O
iy
e
o
Gl
L
=

AlstaB:1 ~ Bostac N ~ Algvagen Hanlnge
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VARA FASTIGHETER

Tﬁrhineﬁs kommersiella fastigheter omfattar lokaler for hyresgéster inom industri, kontor och
handelinom Stockholmsomrédet och utgjordes under rdkenskapsaret 2022/2023 av fastigheter
overenytapacirka 60 000 kvm. Vi utvecklar efterlokalbehovochhittar enverksamhetsanpassad

IGsning cavsett typ avkund. :

Vi byager, &ger och férveftar lokaler langslktigt samtidigt

som vl aktivt arbetar med utveckling inomvart befintliga
industri-och hand elsﬁasﬂﬁ h-ét-e r somv] ahpassar efter
hyresgéstens 6nskemal, Varan 2023 frvaltade vi 6ver

Z40000 kvm industrimark i Jordbro.,

Vart mal ined affirsomridet Kommerslella fastigheter &r att

hyresgéister att vaxa, Vi arbetarakiivt ioratt fortsdtta vara
en partner man vill g6ra afférer med. Utdver att utveckla vart
befintliga bestind séker vl alltid nya projekt dér v genom
forvirv ay matl eller befintliya lokaler hittat en attraktiv
ldsping forvara hyresgiister, Vi genomfdr ofta sale-lease~
back-affirer for foretay som Snskar sélja sina lokaler f6r

att kanske frigora kapital, men 8nd3 vill stanna kvar som
hyresgéster. Under aret hade vi hdg efterfragan pa lokaler

ochviharl princip inga valtanser,

Framtida stabila kassafléden
Efterfragan pa industri~ och logistikfastigheter bedtms vara

forteatt stabll, ndgot s0mm stirks av e-handelns Tortsatta

okning och dérmed krav p&bakomllggands loylstik, Vi ser

avenenutflytining fran mer stadsndra industriomraden
som omvandias til bostadsomraden vilket dkar trycket pa
omraden 20-30 minuter utanfor Stackhalm. Det kommer

stahila framtida kassafifiden, Véra hyresgéster 8rajit ifran

den tokala verkstaden till internationellaindustrikoncerner,
Nagra exempel pa véra stétre hyresg8ster drVolvo, Vatten-

fall; G f"dﬂw, e Fi‘;_ oJ Uﬁﬁ; Goo Ry ch Billa.
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fastigheterna | Tungelsta, cirka 400 hektar mark med cirka 200 stallplatser, t

sjukhus samt véixthus som tidigare var Tungelsta Tomater, Turbinen

gbdsel- och jordhantering fran ett flertal ridskolor
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Turbinen &r och ska upplevas som ett familjeféretay viliket ocksa infériivas genom vara varde-
ringar, Vi strivar efter att vara medarbetare alitid ska kéinna sig trygga och valkomna hos oss.
Trivsel star | fokus och vi arbetar aktivt for att bevara den fami ljara k#inslan som vi virderar
higt. Vara kunder har alltid forsta prioritet och vi bemdter dem med &rlighet och enkelhet vid
a-l[étyper av affarer. Det ska inte vara svart att arbeta med oss och tillsammans med var samar-

b-atspartnxer--:sefr: 'v-i till att 'hitta iet-t Effektwt '@'c:h'f *r-'d'e laktigt alternativ for oss bada. Vi ska vara

bér dven ait vi bed riveren uerksamhet med Iﬁnaam t![]vaxt
och stabil finansiell bas. Vi vill vara med och bidra till en hali-
bar wtveckling och arbetar {6r att skapainsiktoch férstaelse
for-miljofragor inom arganisationen. Vi {oljer givelvis lagar,
forordningar och dvriga krav inom miljéomradet - ach strévar
sténdlqgt efter att utvecklas, Det g6rvi genom att minska

fangden aviall och begransa material- och energittiaget

| stérsta mbjliga utstréickning. Turbinen har som avsilt att
beha‘%!!a'ﬂch fﬁrmlta"fﬂatighater pé Iﬁn'g'-sikt V] I’liet-’inneb’ﬁ I

va_i_l:,al'l;':_nsta]_ Iﬂrﬂ.s.c}]cei!e-r pa ﬂ.!iavarﬁ.f-lerb-ﬂstadshus--vld.
nyproduktion. Ett annat exempel 8r de solceller som vivalt
att Installera pa Jensen-skolan | Tungelsta, Vi utvarderar
lapands fler projekt ddr solceller kan vara aktuelit, daribland
bostéderach Bvriga kommersiella fastigheter.

| flera av vara bostadsprojekt tarvidelav investeringsstod
vilket innebar krav-pa hur Hog energlfrbrukningen far vara,
krav pa finliga hyresnivaer och att kommunen far tillgang til
minst 12,5 procent av de lagenheter som bygys, Energin ska,
{ héigsta grad, komma fran fraybara Energtkaﬂor och anses
1I.'a‘ra prlmarkailan ftir by’gg nad en. f-\lla Vara flerbmsta dShus har

.staila f@r. ;h-af_;la ks.‘av pd h}.fresg_ast-eﬂ-a-ahﬂnumt- D&ttagynnar

'in'tie'b'ara -dén &'n-s]ﬁida '-hyresgﬁist grutan \'.fl" tror p?a a'tf; OImirg-

efter att d € har net_a [-t hyran.. .D.Et.s-iiﬁpar.go .da .fﬁ.rutsattmn gar
foren treviigmiljd ddr mdnniskor viltbo kvaroch inte enbart
som an tillfalig I8sning,

'Som ett s#tt att ge tilibaka til det lokalsamhélle viverkar i

har Vi valt att Fana ut 3 A iuka{er t]II irha faren ngar, btantzi

m.gamc;h fﬂlu_ft-sfmr_eni_ngaa vii-lset‘ ar-l_llnje-med Tur_bm_ens
sitt att arbeta, med stort hfdrta och engagemang i samhallet
vivarkari.

flenng Fastigheten rallakerad i Hanmge ﬂCh fohus harvant pa att £
. minska vattenfarbrukningen, skapa ett fordelaktigtino mhusklimat m:h .' ,
tlllhandahalla laddstationer fiir. elbt[ar. Material. metﬂﬂerﬂch resurser Ca :
» 8ralleid noggrant-utvalda fr att ha sd iag mlljbpaverkan som mcuhgt uch o
uara byggrestprﬂdukter anvands i fﬂrsta hand far ate ramandnmg m::h P -f; "
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ARSREDOVISNING 202272023

Allmant ami veriksambeten

Turbinen dr ett familjeforetag som sedan 1830-talet bedriver

eptreprenadverksamhet inom bygg och anldggning. Sedan
bbrjari av 2000-talet byqgger och fSrvaltar vi dven egna
fastigheter, Vi vardesitter tillganglighet, tydiighet, samt
starka och langsiktiga relationer med kunder och feveranté-
rer. Yerksamheten vitar Idag pa tva afférsomraden; markan-
treprenad samt Kemmersiella [okaler.och bostader,

Vésentliga handelser under rakenskapséret

Avet har varit intetisivt mgd ménga byggnationar som har

avslotas dar kdpare ska tilltrada eller hyresghster flyltaln.

Totalt investerades 356211} MSEK | fastigheter och profekt

under-rat. Hyresintilterna 6kade med 26,7 procent frén
féregdende dr. En av de stérre hiindelserna under dret var

bostadsrittsprojekt; Lillgarden voh Budd 1 Haninge,

Tilltride till Jordbromaim 4:42

{Jordbirg, Haninge kommun, tilttradde viden 8 000 kvim
stora lagsr ochlogistikanidggningen, darsdljaren Sianska
uppfirde byggnaden enligt vara Bnslkemdl, Fastigheten &r

acks’ fullt utbyrd till ih.é!ﬁﬂi-fka-ﬁyrﬂ_sﬁgé’s’teﬁ

nflyttnlng | Bré Guds Apark
Projektet med 20 lagenheter pa Guds; Hanlnge kommun,

kvartalet och hyresgaster har flyttat in.

Byggstart Stapinge Slotisby
| vackra Steninge Slottsby, Slgtuna, pabdriades byggnatlo-
nen av B84 hyreslédgenheter med investeringsstod, ett projekt

vl utfr ihop med Liljestrand Fastigheter. Inflyttnlng &r

heraknad tiHl varen 2024.

Hemkdp och Bym féirdigstalit

Projelstet | Vegastaden &r fardigstélit, med en butiki topp-
Ktass och ett spektakulsrt gym med utégym och padelbaria
pé taket. Hyresgéster & Hembktip och Core Gymelub.

Nya skalani Tungelsta stir klar och JENSEN education har
vitikomnat sina forvintansfulla elever. Etapp i av sholbygget
pagdr, vitket bestdrav higstadiunyoch Idrottshallsom
tiitrades hosten 2043, )

Rudanfdrskolanstérkiar

Intill Rudanskatan stér den nya Rudanforskolan pa 1600 kvm

Ktar. Hyresgéister &rinnovitaskolan{Acadeinia) som sedan
tidigare driver Rudarskolan,

Inflyttning | Brf Litigarden etapp Il

F Tungalsta flyttade de sista hyresgasterna inl radhusen | Brf

Lillgdrden. Totalt har byggnationenskett | tre etapper, dar vi
totalt har byggt 83 bostéder,

Uthyrning till Atlas Copco.
Ett hyresavtal tecknades med Atlas Copeo att hyra nya
kontoroch verkstadsytor om cirla 1 400 kvm i Jordbro, far
sin verkaamhet inom service av bland annat kompressorer.
Arkitekturpris

Lillegardsskolan'i Tungelsta kom pa tredje plats i en nationell
arkitekturtaviing genom-arkitekturupproeret for finaste
nyproduktion 2022.

(=2

T "'".t oy '1"'*‘**J”r*M‘Mtwﬁﬂwbmwﬂﬂﬂmmm¥WMMmmr _

Ty

MWMWME-HH?W_W»“ e

e i b e 1 e iy ey perre e gy e




ARSREDOVISNING 2022/2023

Omsitining, resultat och stéllning - dversikt

__ 2@:’]2‘-3}2 __[3_233__ | 202172022 2020/2021

i s Far e, .

Koneefen e _ o
Rarelsans fntdkter, KSEK o 2892 336081 167548
Hyresintakter 152261 120168 10195
Resultal fire vardetbréndring, KSEK 77850 158 008 56088
Resultat efter skatt, KSEK Q173 243768 - 242870
Balansomslutning, KSEK 3447123 2882821 2358 353
Kassaoch bank, KSEK 134718 124 898 95848
Eoel kapital, KSEX 1376 826 1283 453 1041 694
Réntabérande skulder, KSEK 17315648 1378817 1668773
HKassailbde fran lapande verksamhet, KSEK 165893 54532 91510
Tilivaxt hyresintikter, % 26,7 8,1 26,0
Hbrelsemarginal, %. 36,6 414 38.4
Avkastrilng pa eget kapital, % 9,6 25,1 32,6
Kassaltkvlditet, % 200 2711 189,56
3"85'1!:[{1[{'93‘(; % 40,0 ' 42,8 14,2
Investeringar, KSEK 358 14D 211601 169 448
Meadelantal anstilidas, st y 29 N 26 .5

Nyckeltalsdefinitioner
Réreisens intéiter

Nettoomsattning ach dvriga rorelselntékter.

Tliiviixt
Okning av rivelsens intdkter dividerad med foregdende are
rgralselntakter.

Rifrefsemariinal

Resultat fire vardeforandringar dividerat med rirelsens:
intékter:

Aviostning pé eget kepltal

Resultat féire skatt dividerat med genomsnlttligt usterat
eqget kapital.

Sofiditet
Justerat eget kapital dividerat med summa tillgangar.

Investeringaor

Forvary av imenateriella och materlella anldggningstitigangar,

Metlelantal anstalida |
Batalda nrvarotimmar under aret dividerat med foretagets
normala rsarbetstid,

Kassallkviditet
Omséattningstiflgangar {inkl, varulager, exil. outpyitjad
checkkredit) dividerat med kortfristlga e} réntebérande

skulder samt orvantade amorteringar under kormmande
1Z-ménadersperiod.

Fortsatt dritt och Framtidsutsilder

samheten, Befintliga fastighetshestand har en{ag vakans-
grad-och pagaende exploateringsprojelt beddms | dagsliget
val moisvata bolagets farvantningar,

Bolaget har goda samarbeten med ett flertal hankervithet

sakerstéller mjligheterna for framtida finanstering. For att

bibehdila flexibllitet {upptdningen sluts normalt neavtal
med arlig omidggning. Utifrén villkoren | gillande IFRS-regler
Klassificeras dessa skuider formeift som kortfristiga, men

bedémningen &ratt dessa kommer |0pa vidare pa samma

satt som skett historiskt.

Uppskattningar och bedémningar

{FRS kraver att styrélsen ochledhingen-glc redovisnings-
méassiga beddomnlngar och uppskattpingar samt gbr antagan-
den som paverkar tillimpningen av redovisningsprinctperna
och de redavisade beloppen av tlllgandar, skulder; intdkter

dndringen gérs om Andringen endast paverkar denna petiod
eller{ den period 8ndrlngen gbrs och framtida perieder
om Andringen paverkar bade akiuell .perinzcl':q ch framtida

perfoder.




ARSREDOVISNING 2022/2023

Kancernen badriver entraprenadverksamnet acit fastig-
hetsfrvaltning vitket naturligt medfar vissa risker, Bolagen

arbetar aktivt- med att minimera riskerna [ alla lad av verk-
samheten och har fullgott farsdkringsskydd. Sammanfatt-
ningsvis &r riskerna begransade fOr koncerpens verksamhet,

ur teknlskt, marknadsmassigt och ekenomiskt perspektiv.

En ndirmatd beskriving av korcernans risker oeh atgérder

far att begrénsa dessa aterfinns i not 3.

Miljopaverkan

Bolagen b edriver fGr ndrvarande ingen tillstandspliktlg
varksambhet.,

Handelser after balansdagen
Efter rikenskapsarets utglng har fastighaten Hanlige

Eftor rélenskapsarets utgéng &r vériden fortfarande starkt
paverkad av den esékerhet som kriget { Ukralna Innebar.

Koncernens versambet ar helt lokaliserad till Sverige vilket.

miinskar riskeni detta avseande. Koncerten fGifer
Utveeklingen och harberadskap att agers om s behgvs,

av detta mer #n andra bolag thom samma branset och att

den undertiggande verksamheten inte kammeratt paverkas
visentligt. Koncernens 1an som sedan balansdagen formeillt
varit foremal f6r omidriandling har formyats soh firléngts.

Verksamhetl i moderbolagat

Moderbolaget bedriver fastighatsforvaltning samt tlithanda~

héller Koncerngemensamina tjinstari form avkohecemled-
niny, koncernrappartering och finanstérvaitning.

Nettoomsdttnlng i moderbolaget uppgick till 29 633

{18 923} KSFK, Resullatet fore bokslutsdispasitioner och

skatt uppgiok tit 48 572 (3 B47)KSEK, | &rets resultat ingdr

erhéllen utdelning om 48 726 {1 332} KSEK och tbrindring av

periodiseringsfond -1 083 (-837) KSEK och kencernbldrag.
6 000 {B}KSEK.

Forslag till vinstdispaosition (SEK]

tladerbelagat

Styrelsen freslar att till forfogande stiende vinstmedel |
moderbolaget:

_jg.aians-e rat resultat 153760 -
Aretgrosattat - 572460603

212 230055

Disponerassaatl:

till aktledgorna utdelas 2000000
210230085

21223005

inyrékning halanserag

Betraffande moderbolagels ochi kenceriens rasuitat och

stélining | Gyrigt héinvisas till nedanstdende resultat- ooh och
balansrikningar, kassaflddesanalyser, eget kapltalrapporter

samt tilliygsupplysningat. Alla belopp ubtrycks i tusentals
Kronar{KSEK}dér ef annat anges.

TR AL o e T e e —
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

KSEK

- 2022-06-01~ 2021-05-0]-
Hot 2023-04-30 2022-04-30

Hy:ﬁeéiiﬁ.tﬁktﬂ'; &
Projeki-gch entreprenadintkter

Fl P S |

152 281
58 B0

120158
214153

Nettoomsittning
Ovriga rorelselntalter
fFﬁﬂfi:QhE:tﬂﬁnaitin adar

Administrationsamkostnader :E, Ly

210782

333321

2770
30013
15968

Kostnader fastighotstirvaltalig
Kostnaderprojekt- och

‘entreprenadverksamhet 7

45 GHY

<133 480

Bruttorasultat
Resultat fran andeler i intressefdretag
ecl gemensambstyrda bolag

_Réntenetto L 1]

1bB 648

17840

Resultat féro viirdefarindring
Vardefdrindring

forvaliningsfastigheter 1
Virdefériindring derfvat

8162

139009

{08 bb2
A454

Resultat fore skatt

126191

28018

ZA2 10

-4} 351

ARETS RESULTAT

nd

a8173

243758

KSEK . Not 2023-04-30

 2022-04-50

Avets resaltat hanf5eligt till:

Hoderfdratagets aktlefigare

W
3

9375
5218

88173

243 769

Moderforetagets aktiefigare
Innehav utan bestdmmande inflytande

49170
3

937 561

6 218

I

Stmma totalresultat fér-&ret

98173

23 7ES

[

® e " -
e e

L] ] =T F"I'"""'l'_""'":l"."""\-i‘. :l—\--'. | p—y—
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KSEK o Not 2023-04-30 2022-04-30

TILLGANGAR
Antdggningstiigdngar

balanserade utveeklingskostnader 10
Farvaltningsfesligheter i
Matatiella anliggningstiligangar 12
nnehay 1 Intressebolag 13

Fordripoar pa Intrassefbrotag

Derivatinstrument 14
Finensiellatliigangar 18

0

16032

39427
1760,

50013

4460

41

21688
38427

800
48 BB

837

Inklusive drets resultat

KSEK  ~ Mot 2073-04-30 2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Cget kapital 18
Moderbolagets aktisigare

Aitiekapital

Durtgt tiliskiutet Kanital

Reserver

Bolansarat resultat

s,
L

100

20

R

160
2043
20

1269 8540

Summa sget kapital hanforligt ti

ey g

Swwrna ankiggpingstiligdngar

OmsAttningstiligéngar

Varulager:

Exploateriigstastigheter i6
Fardringar pd bestéllare av uppdrag
endigt gntraprenadavial 17
Kundiordringar ochandra fordtingar 16

3193 658

485
26 461

BB 073
G546

13414

2 B5B 531

485
318631

74526
1G4 769
124898

mouderholagels aktieigare

Innehav utan hestdmmande inflytande

137302

8723

1272 018
11440

Surnma egit kapital

Lénghristiqa shulder

Stufder tilf kreditinstitut 20
Ovriga shulder

Uppsljutna skalteskulder 2]

1376825

84 384
70 42

L,

1Z8F4ES

498 045
22742)

253284

338250

Summaomsittningsilligangar

SUMMA THLLEANGAR

BhbT 123

2892021

summadanyirlstiga shuider

Kortfristigaskuolder

Skulder till kreditinstitut 20
Leverantdrsshulder
achandra skulder 22

BAD 758

178761

90 762

794 915

811522

103128

Summa kotiristigaskulder

1287543

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3457123

2892 821
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KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Hiinforligt tillmoderbolagets aktiedgare
Gvrigt - ~ Balanserat innehav utan Sumina
Akte-  tiliskiutet N resullatinkl.  hestdmmande = eget
 Kaplital Kapital Reserver  arets resultat inflytanda L ;!_»;ap_i-ta}__

i L

.ﬁBEﬁ'

Ingiende eget kapital ;iﬁﬁ:maj 2021

180
a

2 Q43
a

20

2

1034 304

237541

5922
6218

1041584

Stiminia totalrestliat

Transaktioner med aktlefigare:
Utdelning _

0

3

237541

-‘72 :f]ﬂﬂ

6218

255759

<2000

Summa {ransaktloner med aktieBgare

2000

~2 000

Utghende eget kopltal per 30 april 2022

Ingéende eqot kapital per 1 maj 2022
-%ﬁ_rﬁ_ts. rosultat

100

100

20

20

1268 850

1260 850

| 98170

11440

11440

1283 453

98 173

Sitmimatotalresuitat

Transaktloner medaktieiqare:
Utdelning

a0

~2.000

ﬁﬁ?ﬂ'

5720

98 173

2000
-800

Transalktioner med minoritet |
Surima transaktloner med aktlelgare

2844

720

=2 800

Utgdinnde syet kapltal per 30-april 2023

100

2043

20

1370840

5723

13788728

1y . + } O
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

| 2022-05-01~ 2021-05-01- | 2022-05-01~ Z02{-05-01-
KSEK 2023-04-30 2022-04-30 KSEK

g

hortfristiga skulder

Denldpands verksamheten
Resultat sfter finansiella poster
~Ayskrlvningar uch nedskrivningar

~ Verkligt vérdevirdering
viaresuitatrakning

- Reajisationsresuifat ach

126191
4829

-4 24

98

282110

5168
=153 101

130

Wapltallseradranta

Betald- inkomstskatt

83077

12710

144,308

10857

W gy .

Kassaflode frin den lépande
verksamheten fire

forandringar avrorelsekapital

| Kassafldde fran-férdndringar

korttristiga fardHngar
Minskning{=)/ &kning {+) av

R—ry

70367

B 4T}
89602

-8 439

133 361

51323

~68 488

41084

Summa fBrandting irérelsekapltalet:

85 686

e

Kﬁ_ssﬂfiﬁﬁ&' f{ﬁﬁ' deit

155 883

54 632

Investeringsverksambeten
Forvdry av férvaltnings-

Foréindring {4ngfrislga fordringar
Ihvestering [ intressefretag/

joint vanture

Forvary avmateriella

anldggningstlilgdngar

Utlantng tlillintressafbratag
Forsafningfiterbetatning av

5108

-4 450

G

-388 140

~1250

387

~41718
g

211 80%
~500

_ 143

Kassaflode frin
investeringaverksaraheten

Finansleringsverksamheten

-----

Utbetald utdelning

~3496 810

24

-800
303260
g

~13 148

0 Vi ~-J8 873
__-7000

~263 189

0

248 B8]
13.0%7
0

L

Kassafltde fran

ARETS KASSAFLODE
Likvida medel vid arets biirjan.

50330

3720

124 999

257908

28 351
95 BAB.

Likvida medel vid dretssut

134719

1249398
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NOT1
ALLMAN INFORMATION

——

e g

Turblnen Forvaitning AB &r moderholag i en koncern{Turbinen} som

ey, férvaltayp och exploaterar hostadsfastighater och kommersiella
fastighater|Sverige..

Nenna koneernredovisning har den 12 oktobar 2023 gadkiints

_'av’styr'else n. ﬁr’méﬂ r:w'[s nl n’gen faststiﬂls mf Tmh]n E'r'i 'Fiih’raltn'i ngs'"

12 ﬂktuber ?[}'23

NOT 2
'SA MHA NF.&TTN!N G A"J

L

Acuuuntmg Siﬂﬁdﬂi‘dﬁ Huard {IASE&] uch tu]kningar soim utfardats
av IFRS Interpratations Comimnittee {|FRS IC) sisom de antagits av
Etrapetska Unionen {EU). Vidare tlldmpar koneernen ﬁrﬂred{ms“
ningslagen (ARU)Yoch RER 1 Kumpletterande reduwsningﬁragiertm
koncernerutfardad av Rddet fGr finanslell rapportering.

2.1 6rund 40r rapporternas Upprattande:

Dan funktionella valutan {6r moderfdrataget r avensha kronor,
‘fﬂkan utgur rappn rtﬂ rmgsua!utan fur knnnerne n, Alla tmln pp ﬂttf}ln!'is

ﬁasuitatrahningﬁn Upprattntﬂ fﬂl’ farsfﬂ gﬂﬂan enﬁgt funk-—
tionsindelntng, jimfdralsedret har féknats om. Funktlanshidelad

'resuftﬂtréknmg Sp Eglarl:attrﬂ varksamheten och: farhattraravan

trakn!ngen Kc:mernredﬂvlsnmgan har upprattats { enhghet med de
sy EU godianda International Financlal Reporting Standards (IFRS),
Ararednvlsningﬁiagen, rRédet far finansiell rapporterings rekommen-
dution RFR Toch kompletterande redovisningsregler for koncerner
samt tolknings uttﬂifmdan fran Internatlonal Financial F{apnrtmg
Intarpretations Committee (IFRIC).

AtLuppratta rapporter | dverensstdmmuolse mad IFRS krivar
eri d‘&l"vlk:ti'ga redﬂﬁisﬁingsmﬁsslg”a uppskattningar. Vidare kedvs
att styrelsen och fﬁretagsiedninqen gir vissa beddmnlngarvid
tiﬂampn!ngan av foretagets r&dou{sningsprmc[pﬁr, De.omraden
sorm innefattar en g grad av beddmning, som &r komplexa eller
sadana umradEn dar antaganu’en gahy uppskattninga_r §rav vasentlig

.ufmfan de frén IF R}E som tritt] kr._q f.t 2&22&623 N
Inga 8ndringar avstandarder ach talkalhgarharhaft nagon effekt pa
Kaneernens radovisning.

dalis B0M Inie tar tﬂ!ﬂmpﬂts i furtid av kanuernﬂn
Kommande éndringarav standarder och tolknlngar baddms inte
kormma att hanagon effekt pa Konesrnens redovisning,

'2 2 -I{lassiﬁcering

fnwantas hﬂta{as eiier aterwnnas efter ey dn tn[v manader réknat
frén balansddyen medan omsattningstiligdnger falit visantilgt.
bestdrav belop p somforydntas hetalas. eller dtecvinnas inom taly
ménader riknat fran balansdagen; Langfristiga skulder utgtrs i afit

viisentligtav belopp sam Turbinen per balkmstdagen har e aviitkarllg

ratt alt fmlanga ﬂch dér!genum va!ja att b&fa}a mer an 12 mana der

redqusaa shiu] dbﬂiaﬁnetsm Hﬂrtfﬂstm

2.3 Koncernredovisning

Dotterforetag iralle de foretag dérkoncernen har ritten att-utforma
finanstella ach operativa strategior pd ett satt somvantigen Foljer
ned ettaktielnnehay uppodende t mer &n hiiften svrbstritterna,
-Fﬁfeiknm'sien uﬂh 'Effﬂkt'en av pntentlélia’: rﬁstrﬁ'ttersﬂm fﬁrnﬁrvaﬁ

nlngen av huruvlda kﬂn{:ﬂmen utuvar hestammanda [nﬂytﬂnde dvear
ettannat foretag, Dotteridretag Inkluderas] kﬂnuernrﬂdﬂwsnlngen
ftin och med.den dagda det bestdmmande Inflytandet Sverfars till
koncernen. De exiduderas ur koncerpredayisningen fran ochmed
den dag d& det bestdmmande infiytandet upphdr.
Fﬂrfawsmetudan anvinds fﬂrreduufsning ay Hnnuernanq
rorelsefarvdry, Kiapeskiﬂmqen far forvdrvetay eit dotle rfc}retag
utgdrs av verkligt viirde p& Gverl&tna tillgangar, skulder och de akter
som emitterats av Koncernen Lkipesidllingen inglrdven verldigt
vrde pé alla tiilgéngar eller skulder som #r en £51jd av en Sverens-
kommelse om viiikorad kbpeskifling, Forvirvsrelaterade kostnader

kostnadsférs nir de uppstar. Identiflerbara forvirvade tiligingaroch

dvertagna skulder| ett rorelsefGrvéry varderas Inledningsvls tif verk-

llga viirden pa fokvarvadagen, Forvarje farvéiirv avgdr kancerned om
lla inpehay utan bestdnmimande Inflytande | det farviryads féretaget
redovisas tll verkligt viirde eler tiflinnehavets proportionella andal
av.det forvirvade foretagets nettotillgéngar,

Det helinp D varmeﬁ Hﬁf}ﬂbkl[“ﬂ{h euen'tueut 'Inne-hav utﬁn

gaudwiﬂ.. On he?.n_p.p_ﬁ.t unu:far.atsgar vez_khgt Virde far det iﬂrwamaﬁia_
dotterforetagets tillgdngar, { handslse av stt s.K. "bargain purchase®,
redovisas mellanskillnaden direkt | rapporten dvertotalresuitat.

DA férvérv av dotterforetay ef avser forviry av rGralse utan
ibrvry sy nattotliigangar | form ay fGrvaltnlngsfastigheater, idrdelas.
anskaffningskostnaden pa de fdrvarvade nettoiiligingarmal
firvarvsanalysen, EtLorvéry av forvattningsfastigheter Klassificeras
samn forvary avnettotiligingar om fGrviivet avser fastigheter, med
elter utan hyreskontrald; och inte { Bvrigt tiifor koncernen unik
Kompetens.

Koncerninterna transa kt]nn er och balanspostersamt orealise-
rade vinster ﬂch forluster pd transaktioner mellan koncernfaretay
slimineras, fven orealiserade foriuster elimineras, om fnte trapsak-

tionen utgdr ett bews pd att att nedskiivningsbehov {oreligger far

dan dverldtna Engangen Redovisningsprinciperna for dotterforetag

hari forekkommande fail Endrats f6r att garantera en fonsekvant
tillampning av koncernens principsr,
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fn'irés?sefﬁrefﬂg

men Jnh:z b.r:stammande Inf !}riaudﬂ kaet i rﬂgel gaHer for Hkﬂe-
lnnehav som omfattar mellan 20% D{}h b0% avristerna. Inhehay |
Tritresseféretag redovisos enfigt kapftalandelsmetoden ochi virderas
| .rtledntngms tll{ ansr:af fnrngavarde Kﬂncamens reduvfsade vardp

'fﬁwawet; -nﬂ.ttﬂ_.-ﬂf ter Euentue.[ia ne d-s_k-rivnln_g_a_r_.
Koneernensandel avresultat som upphkommit i intresseforetaget
efter frvirvet redovisasi rﬂsuitatiakningen ach dessandelay
tarindringar I reéserver efter forviirvet redovlsas { posten Reserver.
Ackumulerads foyéndringar after fSrvérvet redovisas som andring av
innehavets redovisade varde, Narkoncertiens andsliettintresse-
foretags {orluster uppgar till eller Sverstiger dessinnehaviintresse-
faretaget, inklusive eventuella fordringar utan sdkerhet; redovisar
kencernen inte ytterligare férluster, ominte kaneernen har pitagit
sig forpliktelser efler gjort betalningar fr intressefdretagets rékning.

genﬂm 3amarbatsavtﬂl med en eiler ftera part&r har ett gemeneamt
hestammande inf Iytande aver den driftsméssiga och finansiella styr-

nlngem I Itnncemrﬂdwlﬂntngen hnnﬁulldum mnﬂhav ijﬂlnt venturﬂﬁ'

i kanaernen.rﬂdwiaada w.ard e.t. _pé anda! i_ .j_pi*t.t. "JE[.I.tU.ITEu mﬂisvaras.

av koncernans andel firetagens sget kapital samt kanceramassig
tjc}' r}dwiﬂ 'n'ﬂh a‘ndrﬂ E;vﬂniu el kvarvarando vArden pa koncernmas-

avukrwningar; nadskrlw}lnqar ﬂch upplusnlngar av fﬂrvawa de nvern
respaktive undervirden redovisas [ koneernens resultat som "Resul-
tat frﬁh jni“nt i’r'ent'lfi‘e"" R'esuita't'ancie,!arn“a' 'mi'nska'i:ie me d' Er’h*‘iima‘
.ﬂet rﬂdt_lwsadﬂ ”'."ddeE. pﬂ.a_n da!. | J_ﬂfnt.ue ntbras, Kﬂncernens ﬂndai

av ovrigt totalresultatd Joint venturesredovisas pa-en separat rad i

koncernens dvriga totalrasultat.

2.4 Intdkisredovisning

Turblnet: redovisar an IntaKt nar koncarnen uppfyller eit presta-
tiohsatagande, vitket dr da.en utlovad vara eller janst levereras

till kunden neh kundan Gvertarkentrollenav varan eller tjansten,
Kontroll av ett prestationgdtagande lan dverféras over td elier vid

ey 'ﬁﬂ'fl!.ml.it Kﬁnnﬂrnﬁ'na ini‘%ik't'ai* Li't'g ﬁrs "hﬂvu-d Eﬂ-k'li'gan fav-fﬁ'l]?and-ﬁ.

Eﬁ'}irapr&nad.unptiraa .

2,41 Hyresintikter (leasingavtal}

Hyresavialen Wassificeras i sin helhet som operationella hyresavial,
Hyreslntakter inklusive tEifagg aviseras | firskott och perlodisering
av h},rrnrna aker Iinjart saatt Eﬂdﬂﬂt dan dEI av hyrﬂrna sum helnper

'Indexu;)praimmg, tlllaggsdﬂbf termg n:mh fastighetsskatt aamt
tifliggsdebltering for extratjénster sh som vdrme, el, vatten, sopor
'nch 5nurujn!ng min, Kmnnarnen har analyserat detta fur stt faststilla

_aul.senn_gﬁnh.fakturer[ng_ ar uvasentiiga

2. i& 2 Inﬁikfér fr&n' fasﬂ“gbe tsfﬁrsﬁfj’nfngnr

desciagen Vid bndumning ay mtaktsratiuwsnfngst[dpunkt heaktaa
vad som avialals mellan partema hﬂtraf fande rssher‘ m;h fﬂrmanar
-Gm.st.andl.gheger 50 ka n pav.ﬂ.rka ;I,!,ffa.f.ﬁ._fﬂﬁ. ﬁ.tgdn g.mlkahggar
utanfar siliarens och/feller kiparans kantroll. Vanligtvls redovisas
intiikterfran f6rséljning av. i’astighetar pakontraktsdagan savida det
inte fareliguer sdrsklida vliikor I kpeavtalet,

9.4.2 Intiikter franentreprenadverksambat

Tarbineh har entreprenad avtal med externa parier; sgm redovisas
f-enlighet med IFRS 16 Intékter frén avtel med kunder. Ett avtal
3fﬂre=1[gger ndr verkstalibara rattigheter och skyldigheter upp*-"tar
for koneernen samt for kunden, Dessa rattigheter och skyldigheter
uppstar! normalfaiiet nar bada parter undertecknar avtalet. [ varje
airta'l”el'ler kn'mhine ra‘r.!ﬂ avta! utvﬁ rderas, i" en‘['ighat m ed IFHS ’1:5 orm

er{da prestatinnsatagaﬂd B,

[ enlighst med [FRS 16 radovisas Intdkten fran entreprenadayial
over tld eftersom Turhinen utfér entreprenad pa kundens mark eller
att tiliging eller tiinst inte skaparndgon ajternatly anvandning for
'Tu-rh'ln-en ::':irt:h' dﬁ'r'TUr'binEn h'a'r'rﬁtt' tiII ﬂrs Eittn!ng' In ktiisivﬂ ma’rgiﬂ'al
att }mntmlien ﬂverfnrs uv&rtld uarfﬂr Intalﬂen reduwsas- GyYEF t;d
Betforakammer ven vissa andra tfinsteuppdrag f8rutom entrepre-
naduppdrag sdsom driftsavtal. Aven | dessaavial dverfors kentrellen
Bvertld eftersom kunden farbrukar tjansten sa_mtqdqg_t som de
:arhﬁ'ne-rd erl.

natinn.au desaa Intékt I.pa_gaen.da ﬂntrﬂprﬂnﬂdprﬂ;ﬁkt r_,ﬂd_uvlsaa
dvertid baserad pa projektets fardlgstiliandegrad, Detta keiéver att
prn_]ektintaktar oth proj ektkﬂstnadar }{an baraknas pﬁ ett tf [[fﬂf[itlfgt
prajekts Iuptld uch ]ustaras vid hahw Vissa avtal inkiuderar ﬂera
batafnlngstidpunkter, Omutlovad vara eller {jénst som Turblnen
lavererat dverstigerbetalningen redovisas enfordran pa bestéllare.

Om betalningarna dverstiger da levererade tjinstemaredovisas en

skuld till bestéllare, Ingen finansieringskotmpon ent beddéms foreligga
vid fahtureringstidpunktan df kredittiden normalt ar kort, Betal-
ningswilkuren utgﬁrs uanhgtws av 30 dagar. Knn mernensatagandﬁ

_;é;r:am!a:vsﬁt-thilng. G:azra_nti t-ic&:l'_n_u_pp:gé.r n;urma]t t!l[ tvé tﬂ[ f_e_m_ar.

2.6 Ledsing
Fran ach mad 1 ma) 2619 trider 1FRS 16 lraft Innebiirande att

koncernen virdstar sina [easingavtaloch redovisar nyttjanderit-
terna som tillgdng med motsvarande Eku}d Koncernen fir endast
leasetagare till leasingavtal av mindre vérde och redovisar ddrmed
inga nyttjandarattstﬂ]gangar 2{323 {Jfr-S{J

-'ﬁ'r att betrakta S50m. leasmgavtal dar aila '.fasantliga nsher nuh fﬂl‘mﬁ--

ner furhnippada med agandet fallar paleasegivaren. Redovisning av
Intdkterna framgaray pringlpen {or intdkter ovan.

2.6 Segmentrapportering

Enligt IFRS 8 Rorelsesegment skall rérelsesegment rapporteras pd
ott satt som Bveransstammer med den lnternatapporteringen som
limnas till den hiigste verkstéllande diraktiren. Eftersomyadoyis-
ningsprincip Br friviilig for foretag utan noterade vardepapper sa har
Turbinen-koncernen valt att Inte tlldmps IFRS 4.
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2.7 Finansislla intakter och kosinader

Flnenslela lntaltmr bestéravrinteintakier pa [ rekommande fal)
flnanslélla p aceringar, utdeiningsintakter oeh vinst vid avyttring av
finansiella llgangar som kan sljas, Uidelningsifitakter redovisas

narratten til att erhalla utdelning faststitlts. Resultatet fran | fére~
kemmande fall avytiring av ett finansisllt Instrument redovisas da de

risker och fbrdelar som 8rférknippade med dgandet av Instrumentet

verforis thl kiparen ach Koncernen inte ngre har kontroll dver
instrumantet. Keneernen har for EI‘EIZ aendast haft mindre rantemtﬂhn

ter frin hankmedel,

Flnanslelld kostnader bestarav rantekostnader pa janeskul-
der ochleveranigrsshuldar. | 8vrigafinansiella host nader in gar
bankavglfter.

2.8 Materlella anlaggningstillgangar
2.8.1Forvaltningsfastigheter ”

Fﬁrvaltn[ngafastlgheier innehas | syfte att generera h}rresmtdiﬂer
ochvirdestayringar, Forvaltaingsfastigheter i koncernen redo-
visas inftlalt tiif anskaffaingsvérde, inklusive direltt hinfdriiga

transaktionskostnader, Efter den initlala redovisningen redovlisas.

farvaltningsf aatighﬁter tilt verkitgt varde, Verkligh vérde baserar sig |
férsta hand pa. priser ndenaktivmarknad och &r detbafopp tll wiken
en tillging skulle kunna Gverlatas mellan initierade parter som &r
nbemende ay varandra unh sam I‘ﬂr Ett mtresse ay att trﬂnsakﬁ onen
varje enﬂkil t bﬁksiursﬂlif El”ﬂ gurs marknadsvarder]ng ay .88 tii ga
fastigheter. I not 4 finns en ndrinare beskrivaing fir arunderna ay
Turblnens virderinyg av iBrvaltningsfastigheterna,.

F Grandringer | verldlgt virdeav furvaitmngsfasﬁgheter redoyi-
sas somvardeforandring i restittatrakningen: THikemmande utgifter
aktiveras enbartndr det 4r troligt att framitida elkenomisks férdelar
forknippade med tilgangen kommeratt erhallas av kancernen och,
utgiften kan faststilias med tlifdriitlighet samt atbatgérden avser
utbyte av en betintllg ellerinférandet av en ny Identiflerad kompo-
nent, Reparations- och underhdllsutglfter resultatfors lopande tden

perlud s:l::fm dE uppstér

ning.av.tiilgang-amaa n}’ttjﬂndi}p_ﬂflﬂd. | a_nﬂhaffniﬁgswa_rdet In_ga_r
utgiftersom direkt

Rorelsefastighater rredovisade tl upplupet anskaffnings-
véirde, med avdrag fér planmissiga avskriyningar baserade phen
hedamning av byggnadﬂrnaa nyttjandeperiod.

Titlkermmande utglfter Jaggs till tillgangens redovisade varde

allerredavisas sam en &eparat tilgéng, bercende pa ikt som ar

limipligh, endast 48 det A sannolikt att de framtida ekonotiska
farméner som ar férknlppade med tillgdngen kemmer att komma
kengernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan méatas pa
att ft_i]lfﬁrliflﬁl lgt:sétt. Alla andra former av-reparationer och underhal
redovisag som kostnader I rasultatrékningen under den period de-
uppkomimer,

Avskrivilngar enligt plan &y gjorda enligt foljande:

— | o Antal r
- Riirefsefastigheter O£
»Mashiner 57
« inventailey; Veérktyg och [nstallatianer 57

Tillgdngarnas restvarden och niyt tandeperiod provas vid varje
rapporiperiods slist och Jitsteras vid behov. En thlganys redovisade
'-vard 1] skrivs gemﬂst ier fi[l dﬂss atervinningsvarde um tiiigangens_:

-‘finatar ﬂﬂh f DFIUEIEF vid avyttring fﬁ gtstalls gennm enja ﬁ'tfﬂfE]EE

meilan fGrshlfningsintalkt och redovisat virde ochredavisas i
resultatrakningen.

2.8 Finansiella instrument

Finansielia instrument &r avtal som garupphov til[ en finansiel)
ttilgang | ei:t i’ur&i‘ag ueh Hn fina nﬂiell skuld l ett annat fo uretag

Transmitmnar med finaﬂhfe[ia tillgangar redﬂuiaa% fid aﬁaraﬂagan
vﬂket ar dﬂgen da kencemen fﬂfhfﬁd&l"ﬁfg att fﬂrﬁfﬁrvﬂ eifer at:y’ttr‘a

Skuh::fer rEﬂﬂVlSﬂS narmntparteqhar presterat r:mh autalsenlfg
skyldlghet foraligger aft betala. Enfinansiell tiilgéng tas bort fran
balansrakningen {helt eller delvls) nér rattighsterna { kontrakiet har
realiserats eller forfalllt, elier nér koncernen inte lingre har kontroll
dverrattigheten. En finansfelt skuld tasbort frén balansedkningen

{helteller delvis)nir furphl;telsen | avtalet fullgc}rs eller paahnat satt

avsiutas, En finanslel| tilgang och endinansiell skild nettoredovlsas
I'ha ansrahnmgan enbart nar det fmreligger en iegai rétt att }wltta

aller att r_eallaera tﬂlgzang&n samtl dzg:t 50 skulden reg{er&s . '.sf!nszar

‘och férluster frdnb artta gande urhalansriknlng samt modifiering

redovisas | resultatet.

Klassificering och virdering

Finansielio tmgnngur

Skuldinstrument: klasslﬂcermgen av finansiella tllgangar som &r

skuldinstrument baseras pd koncernens affarsmodell for fSrvaltnlng
ay ﬂilgangan och karalithren p& tlllqéngerzs avialsenliga kassatis-

den, Koncernens skuldinstrument kiassificeras utifran upplupet

anﬁkaffn!ngsvﬁrde Finansiella titlgdngar Klassificerade till upplupet

anshaffningsviirde Innehas enligt. affdrsmods) En-;_ﬁ:f-rat-t Inktassera.

avtaiaenhga kﬁﬂbﬂf[{}d&ﬂ Snm ﬂndast ar bE'tﬁln ngar av: ﬁap'i‘talbe'-

tﬁlgangamas kaﬁsaﬂﬂden ar Endast ranta nch utﬂstaﬂnde kapi-
talbelopp. Finansiella illgéngar som &r kiassificerade till uyplu;aet
ans!{affningav.ﬁrde varderas In[tlait till verkngt vérﬂﬂ med tillagg av

ﬂﬂﬂ‘fﬂf
| detia fall avses réntederivat soms klassificeras till verkligt varde via

_resultatet.

Finansiella skulder
Finanslella skulder Klassificerss i upplupet anskaffningsvirde

med uhdantag for sventuella defivatinstriment. Finahsiells skulder
redovisade tHlf upplupet anskafiningsvitrde vérderas Initialt thl
verkligt varde fnklusive transaktionskostnader, Efter det firsta
redovisningstilifiltet virdaras de tilt upplupst anskaffningsviirde
med Eilldmpning av effektivriantemetoden.

Fmrius;t reserven fmr kuridfo rdrlngar varderaa alltld till ett balopp
motsvarande forvantade kreditférluster under fordrans dterstaende
iﬁptid ' Fﬁr kunterne ns fﬂrdringa r utum Iik'ﬂdﬂ merfe] anvén'ds den

':hednmning awa Iﬂredltrﬁservaringar baserat pa hsstunk samt
;nuvaranda uch framathlickande fﬂlﬂ‘ﬂl‘PF Pa grunr:l av furdringam'as

B_D da_gar ﬂch.l de fa.llen..guirs en Ind Ih’idueil he.dnmnlngﬂﬂh reserve—
ring. Kencernan har histor|skt sett haft sma kreditforluster.
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Aterféiing av nadslrivningar

En nadskilvaing av tigstgar santingdr [1AS 38 tillimpuingssrorads
reverseras om det bade finns indliatlon pa att nedakrwnmgshehuuet
inte Hngre féreligyer och det har skett en forBndiing 1 de sptaganden
somi fag tilf grund for berdknirigen av dtervinningsviirdet. £n rever-
?ﬂ'ﬂ'ﬂﬂg qﬁm 'enﬁ-aut ] n’en u't strﬁdl'{nihg's nm' tii'tg‘z"m gens rednvtsa'd-e_

_shullc—: ha red nviﬂats_. med avdra g__fnr avshrmning _d arsa ar a%ﬁ.tueﬂt,.
o ingennedskrivning gjurts

Nedskrivaingar oy !anafﬂrdrmgar och kundfnrdrmgar som

radovisas till u ppmpetanskaffnmgwar{ie aterfors amde tidigare
skaler il nedskrivalngar Inte tEngre foreligger ach att full hatalnlng

fran kundan forvantas Brhalias

'Vamlagr.et red.nwsaa tidh det lagsta av anskatinlngsvrdet ech

nattofdrsaliningsviirdet. Anskaffningsvardet faststélls med anvand-
ning av forst In, forst ut-metoden (FIFU),
Qmsdttaingsfastigheter utgdrs av fastigheter; abebyggda eller
bebyggda, som kencernen gger medavsikl att utveckia ogh salja
soim bostadsriitter.

2.12 Kundfordringar - |
Kundfordringararheiopp som ska betalas ay kunder for satda varor

.eﬂpr Utfﬁrda tjﬁﬁster i'den fﬁp'and e'- ve fRSEmh'EtEn" 'Elm b‘Et-atni-ng

'%’kﬂlﬂm.‘iﬂﬂﬂﬂ.,ﬂr B nf.}reh Rlassiﬂceras de som ﬂmﬁﬂttﬂlflgstj[t_ﬂ
gangar, OmTats, tas de upp som anliagningstillgangar,

Kundfordringar redovisas: Iﬂie,dn_[n_g syistlii varhllgt varde

ochddrefter till upplupet anskaffhingsvirde med tﬂlampn]ﬁg av

effektiviintemetoden; minskat med eventuell resatvering for véirde-
minskning. Encreservering {or vardeminsknlng av kundfordringar

udrsnar det finns objektiva bavis for att koncernen Inte kommer

a‘tt' ku hﬁaﬁrhﬁlla-aﬂﬂ lre Iapp sﬂm ﬁér fﬁffa]!n':a“é rﬁ‘[gt' fn'rdringama‘s

Utfﬂ.’dﬂ erz.fndm.du_eﬂ he_damnfngj ay t_ra_;_]‘a.kund hasarat_pakundens
hetaiﬂ!ﬂ'gafﬁrmagﬂ, fﬁ'wﬁntad fra'mtld'a r"if:k sarrﬂ:’ vﬁ rdet g}ﬁ Erhﬁl!en

hort mdﬂuisas S0 nvrlga.rﬂreISEtlriakter .

2,14 Likvida medel
}itkvida medel fngdr kessa [ saval bafanisrékalng sor [rapporten dver
Yassafiéden, hanktlllgndﬂhdvanden och | farekommande fall Gvrlga

Kortftistiga placeringst med forfallodag inom tre manader,

2.1 Aktiekapital

Stamektlier klassificeras soin edet kapital. Transakilonskostnader

som direlt karvhantirag til emlssion av nya aktier eller optioner

radovisas, i eget kapftal som ettavdrag frén emissionsiifiiden,

'2"15"U'pp15ning

Ct"" ttm ef ter tfansahtlunsknatnaderj nnh ata rbﬂta!nlngshe!nppet
radovisas [resultatrakningen firdelat dveridneperioden, med
HilEmpning av effektiveintemetoden, Upplaning klassificeras som.
kortiristiga skulder om de férfelter Inorm12 manader efter halansdagen.

2.18 Leverantorsskuider
Leve ran tﬁrsskuir:fel"ﬁr fﬁrpﬂiﬁteiser Efi’ﬁetafﬁfﬁi'r varor e'ﬁer ?tj‘ﬁnstar

fu.rfa_[ier fnﬂm ett &t EH or .ti_d_f_gar_a {ei er _,u_n d_e___r 10 rma! ve_r&sa mh&tS_GYr-'

ltel o dehna dir langre). Dm Inte, tos de upp som Bngfristiga skulder.
Leverantirsskulder radovisas Inledningsviz Hil verkligt vérde

cchdédreftertiily pplupet anskalfningsvérde med tiltampning av

effekuwantemetaden

2.7F Aktuell och uppsljuten skatt

Perlodens skattekostnad omfattar akivell och uppskjuten skatt.
‘Shatt redovisas | resultalrdiiningsnutom nar skatten avser poster
somredovisag | ovrigt tetalresultat-eller-direkt | eget kapitsl. |
shdana fallredovisas &venskatten | Svrigt totalresultat respektive

eget kapital,
Uppskluten skatt redovisas, enllgt balansrakningsmetoden, pa

alla tempuréira skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga
vardet pa titlgdngar ach skulder och dessas redovisade varden |
koncernredovisningen. Danuppsijutna skatien redovisas emeliertid
Inte-om denuppstar tl filjd av en transakon samutgir den fdrsta
redovisningen av en tiligang eller skuld som Inte &r stt rérelsefbrviry
:;st:'h sft:rmf ?Id'tiﬂpun!-&en for trans:akt]unﬂn, ’c'rér.‘{en' pévﬂfkar réd ﬂul-

rﬂed ﬂ[iampnlﬂg ay- Skattesataer{nuh lagar) soin har heslutats eiier

aviserats per balansdagen ach som forvantas géllandr denberdrda

up pskjutna skattefordran realiseras eller den uppshjutna skatteshus-
den regleras. | | |
Uppsidutna skattefordringar redovisas{ den omfatining det

ér trallgt stt framtlda skattemassiga verskott karmuner att finnas
ﬁlillgﬁngﬂgm mﬂt x’rﬂha'de tﬂmp'ﬁ'[‘ﬁrﬂ sltlitna-d'ﬂmﬂ kaﬁ u'tn'}rtt}a's’

uppkﬂmmer pa anda!arl dutterfnretag ﬁﬂh i fﬂrekﬂmmﬂnda fafl
intressefiretag, farutom dar tidpunkten far terfbilng av den tempo-
rira skllinaden kanstyragav kencernen och det firsannolikt att den

temporédra skilinaden inte kormmer att 8ter foras Inom bversiddiig

framtid.

Uppskjutna skattefordringar och-skulder kvittas har det finng
e Eégéﬂ kvittningsrétt for aktuella sKattefordringar och skatteskuil-
der och hirde uppskiutnaskattefurdringarma och shatteskulderna
hanfor sig till ekatter debiterade av en ocly samma skatterayndighet
ﬂcﬁ avser anﬂng en samma Sii*a ttesu hjﬂfif eifer ﬂi[i{a skatte subjekt,

2.18 Ersdttningar till anstélida

Pansiatier

Kancernens penslonsétaganden bestar av saval avglftsbestdmda

sam firmanshaserade pensionsplaner. De férimanshaserade atag-

andena avseende Siderspension och famifiepension for tiinstamiin

1 8verige tryggas genom en FirsBiwing | Alecta ach skall enligt att

witalgnde frén Radet fdr finansiell rapportering, UFR 10, behandlas
soim en formanshestémd plan som omfattar flara arbetsglvars:

For rékenskapsaret 901B/2007 har koneernen Inte haft thigéng il
sadan Information som gor debmifligt att redovisadenna plan som
en formansbestdmd plan. Penslonsplansn enllgt ITP som iryggas
genomm enfarsikring { Alecta ach andra faretradareg pd narknaden

redovlsas darfor som en avgiftshestimd plan.

Ergéittiingar vid uppstigning

Erséttningar vid uppsigning utgarvid uppsagning fore normal
pensfonstidpunkt ler d3 an anstilid ﬁﬂﬁepté.raf frivilllg avgang |
utbyte mat sddana ersétiningar. Koncermen redovisaravgangsve-
destag nar dep bevisligen ir f6rpliktad endera att siga upp anstilida
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enﬂﬁt-ar: -‘d etaije'raﬂ'fbrm'ﬂ!I' "p !"a n'ut'an mi‘:-j'li'g'h Et‘t’[:!!'étﬁ'rkallande, allar

86GM furf-a fiar merany 12 manad eraiter rappnrtp erfndens s[ut
diskonteras til nuvirds. .

2.18 Kagsaflddesanalys
Kassaf[ﬁ{iesanalysen Uppr'ittaa Enlagt lndir&kt metﬁd Dat rednv;-

| utbata!ni nga'r.

NOT 3

' RISKEXPONERING

OCH FINANSIELL RISKHANTERING

Koncernen 8r genem sin verksamhat exponerad forailka slag av
risker; strategiska risker; affireméssiga risker, operationellarisker,
finansielle riskerochnisker | den tinansiella rapporteringen, Vissa
rieker tag medvetet soim en dui i affarsverksambeten. Andra risker
arutanltr foretagets Kontrolk men ds negativs konsehvenserna

av dessa kan begrinsas genomn eget agerande, Kancernledningen
ansvarar fir att beaktariskervid styrningen av Ttrbinens verksam-
hat. Riskfragoroch riskhanteting repporteras till styretsen.

3.18trategiskarlsker
Strateglsirisk dr risken far el kehicernensg affirsstrateql, affars-

modell, kenkurrensférdelar, arganisation och ledning inte dr optimal
i att uppratthélla koneernens position pa marknaden, Kongern-
lediringen.ansvarar for att beakta strategiska risker | den operativa
atyrningen och vidafférsplaneringen.

;ifférsmasmgﬂ tisker dr forknippade med koncornens kdmvarks
samhet, och kan avse risker | farvaltningsverksamhelen, projektut-
vecklingen och vid transaktioner med fastigheter och holay. Den
affarsmissloa risken har analysersts | samband med framtagande
av Turbinens afférsplan. Befattningshavare med et operativt ansvar
firansvariga fér att sdkerstélla att de risker som ér farknippads med
verksamheten ident!fleras, virderes och hanteras pé stt kontrollerat
satt, Riskexponaringen verksamheter begrinsas dels genom’
atl k&nﬂerztrera faatlghatsmnehavet HH genr_;raﬂska mar}inader [

'ﬂ;ﬂh enarqiriaker

Resultat och kassaflide { an fastighetsverksamhet pavarkas
dels a\.rfmandringar ] h}fresnwa, hyresva sanser; faattghatsknstnader

ach rintekostnader och dels av farandrade direkiavkastningshrav
{varderingen av fastighbterna. Direktavkestningshraven beddms

utifrén genomiérda farsiljalngar pé denaktitelta delmarkhaden
ach dass fardndring harstorinverkan _p%*kunnernansra sultat, Savdl
hyrﬂsnivﬁer s'nm- d'e n'a'hunﬁmii:'ka' uthyrnil'ngsg 'ra daﬂ'fﬁr !ﬂkﬂfh’yre Say-

affekt pa h}.fraslntakterna H',,fresa\.rtalans Iﬂptid, tlﬂsammans med att
lokathyresavtaten vanllgtvia har en uppsagningstid pé o ménadet,
gdr att intikterna under innevarande ar, fir Bmfdrbara objekt, kan
pragniosticeras med gog sdkerhet,

Turbinen pavarkas av pn!ltiSFﬁa beslut avseends tiil exempel
Idrandrinqarl nhfﬁﬂ pa fnrﬂtagsbaskattmng aﬂarfastighetsskatt

medfdta a.tt.Turb_Ine_ns Skﬂttﬂ p_usi ton férandras {bde ;:;_ﬂs.i_tw.ﬂ_ﬁh_

negativriktning.

3.2 Operationella risker

ﬂperatmnell risk ér r!sk fﬂr att ver}fsamheten utsaits ﬂ:.-r Dfﬂrutsedda

ml sk_ fo rl_u_s_t_ EEI ey utg&biln’e n .Far_t;anst , ANse e.n{iefﬂrl Us t_ E] I er 51ia dat
fartroande for varksamhaten.

De operationella riskerna hanterag framisrallt genom att rutiner
naggrant dokumenteras och att det sékerstaﬂa att verksamhetan
har irdckliot ménga och kompetenta medarbetare, En vikilg )
ér dven att sakerstifia att det finhs stéd [form avdatasystetn och

organlsationsstruktur,

3.3 Finansiella risier
Finansiella riskerarfarknippade med att do finansiella marknaderna

ar ofdrutsdgbara, dwv.s, foréndtingar Tréntenivéer, flnansieringsmé]-
ligheter, akitlehusser ochvalutakurser ger fluktuationer i koncernens
resultat celrkassafldde, Benom att Turblnen haren nettouppldning
flnns expanering mot finansiella risker, Turbinen &r framfir allt
utsatt forrdnterisk och kommetsiell motpartsrisk, Finansialla thi-
géngar utgbr koneornens maxirala exponering avseende fuaditeish:

3. 3 Iﬁ'ﬁﬂferfsk-

paverhar knnuernens upp!ﬁnlngsknstnad Ranteknstnader Utgm

kencetnens enskilt storsta finanstella kastnadspost, Upplaningen
&riérdelad pa lanetrancher, med olike forfatlotid, som {oper med

enmix av fast och réflig ranta med dvervikt mot rorlig rénts, Fératt

forandra réntebindningstiden uinyttjas rAntederfvat.

3.3.2 Motpartsrisk
Motpartsrisk 8ratt motparten inte fullfdler leverans eller betalning.

Foratt beédransa motpartsrisken accepteras ehdast motfiacter tned

hog kreditvardighet samt att engagemanget per motpart &r begran-

sat, Den kommerstela kreditriske n"'ifmm koncernen &rbegransad da
dét' ih EE fﬁm[fgger négﬂn b&lydande 'kr'adft'f{ﬂgj_cen_tf_atﬁlgn Ff5rhat-

§.3.2 Finanslerings~- ach fikyiditetsrisk
Med finansierings- och likviditetsrisk avses risken :aft'Turhinen inkte

kan:méta betalnlngsforpilktelsertill f6ijd av otilirdckdiy fkviditet

eiler solfditet. Turhinen har relativt g finansierings- eller Ukvid)-
tetsrisk. Klassiflceringenay en stor del av konecernens skulder sorm

kortfristiga beror p hur avtatsvilikoren &t formuierade { fdchdllande

titkriterlerna som finns 1 1AS 1. P& samma s#tt som tidigare gors
beddmnpingen 2ty utover overenshkominen armorterlng komimer

kencernens banklan att firlangas | likhet imed vad som skett tdigare
ar.

3.3.4 Valutarlsk |

Med valutarisk avses risken far nsgativ paverkan paresultet-och
balansrakning tH filjd av fdréindrade veldtalkarser, Tuibinen lnashar
endast svenska fastigheter. | projektverksamheten fdrekommer
enstaka Tnidp frin vtlindska leverantdres Turbinens valutarisk 8r lag.

3.4 Kapitalfdrvaltning

‘Turbinen farvaltar sltt kapltal { syfte att ge en aptimal totalavkast-

ning tlil 8garna, Optimering av eget kapitaifskulder ska géras sh

‘att kapttalet dr tillicickiigt stort | relation till verksamhetens art,
i 'fﬂftﬂ?ﬂg ach

Forvaltning av kencertens skulder Innebar att vid varje tilfélie
tllise att kencernan har en stabll, vilavvdgd och kostnadseffektiv

finansiering, Turbinen placerar vid behoy dvershottslikviditet i

vardapapper.
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3.5 Kanslighetsanalys

Den pande intfaningen fran en fastighetsverksarmhet pdverkas ay
tardndringar f6rett antal Faktofer, Fastigheterias vardeidrindring,

ddr fordndrade avikas tnii}g_s‘kraﬁf drden mest vasentliga parametern,

har den enskilt stirsta affekten pa rasultatet, Aven firindringar
hyresnivé, hyresura}{anqar, fastighetskostnader ochrantekostnader
harstor paverkan pa bade resuitat och kassaflode, Kat1sltqhetsana~
fy&aen ar baraknad pa knnﬂernens rasu[tat far 2022}’ ZE!ES r.:mh hﬂiﬂﬂu“

-SHE_ r_._e_nskllt, -Rﬂnteharand f shu!d_er ﬂnh_ ]ﬂ_hal_hyres_avtal Iﬂ_par m?ar

flera &r vilket innebdr att nivaforBndringarinta far fullk genormslag
direkt utan Idrst§ ot Jangre perspektiv.

Kénslighetsanalys |
o Ay Effaktpd

| Fardndring effekt eugtkapital
Hapdelsar | ¥ +/-1KBEK  #/-efterskalt
Vardaforandring o -
forvaltningsfastigheter 1 307V 24 389
Hyresintékter- 1 1623 1209
Kastrnader projokt-och B )
entprepranadverigambiet 1 48b 385
Genomsnlttlig {anerénta, - -
procentenhat 1 16 671 13189
NOT 4

uP Psxm Nmsma oaHm—:nom N NG.B.R

dﬁ.n 50N p_avﬁrkar._mdﬂwﬂada..varden s_ar_nt [ﬁm_naﬂ. 1_nfﬂrmatian_
[essa bedbmningarbaseras pi.arfarenheter ochantaganden
som lédningen och styrelsen anser vara rimiiga under rdande
pmistandigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilja sig frandessa
hedGmningarom andra frutsattningar uppkommer. Vissaviktiga

redovisningsmissiga vppskattningar sam giorts vid illampningen sv

koncerpens redovlsilngsprintiper beskrivs nedan:

4,1 Avgrinsning mellan rorelsefastighet

oeh férvalthingsfastighet

Farvarje enskild fastighet gdridratagstedningon en beddmnlng ay

-avgréinénhgan mellan tirelsefastighet ach forvaltnlngsfastighet,
De fastigheter som innﬁhar' i syfte att generera hyresinkotster

ellar vardaatagring sller-en kombination av bida iassificeras som
{orvaltplngsfastighater. Forvaliningsfastigheterna ger upphavtill
kagsafiGden achiafler virdestegring { stort selt abieroends av Ovriga

-anlaggningstlllgangat‘ Turbinen bedriver egen verksamhat [enavde
.fastighetar 5071 ags a*.f att av kﬂhLE‘.FﬂEﬂE bn’ldg ﬂﬂh hﬂr klaasiﬂnerat.

ningen gjmrtsx.att d_a.e_nﬂ ast ﬁmn&hayara av f_urvﬂixing_sfast_lghetﬂr
sotn varderas Hlf verkdigt varde i balansrgkningen,

4.2 Avgrinsning mellan rérelseforvirv oeh tillgangstorvary
Har forvirvay ettholag sker utgdr forviirvet antingen ett forvérvav
rGrelse elleratl firvare av tillgdngar, Ett forviiry av tillgangar fore-
lgger om forvidrvet avser fastigheter Gtan betydande férvaltntngs-
organisation. Oyrlga férvary dr rorelsef@rviry. Foretagsledningen
baddmer vid'ﬁa rje enskllt férviry om keiteriema for tilgangsfarviry

/i 'E'Va*irmigt vﬁ'rde pﬁ' f'ﬁ'rvﬂltnlngsfastigh’e'ter'

tili d et marknadsvarde sum vrd en intern vardaring har asatts

Tastigheterna: Samtliga fastigheter marknadavarderas individuellt

vid rikenskapsarsskittet med samma 's"EIi'dEﬂﬂgSpi'fntpEFEEﬂEh

“2013-05-0toch f8far rikilinjerna for 1D Svenskt Fastighetsindex.

4.4 Varderingsprinciper
Uardanngen baseras pa li&sseﬁudesmmﬂdan s&m ana.‘ysmetud

vad I’astiqhatan fﬂi‘ anvéndas tHl r-amt { vilken utatracknlng ﬂﬂh pa
vilket satt en forvérvare kan disponera fastigheten. | Turblnens fall
har yerkligl vdrde beddmts via en kassaﬂndesaﬁafys fiir tlertalat

faatlghater En kassaﬂnd asanaiys haseras pa uppskatmingar aven

4.5 Ka!liylfnrutsattnlngar

'Vfti varde ri n{] et anvandsi qaﬁande ﬂnh kﬂmman de i{ﬁntraiitﬂu p pgifﬂ

atatistih fnr innevara nde an Kﬂstnaderna batiﬂ ms ﬁi«‘.a i tﬂiﬂ; med

antagen Inflation. Tomtratisavgald har berdknats enligt avial ach
oOm avgaldstiden {dper ut ander i{aﬂwlp erfoden har entaxetingsvdrde

enfigt AFT 2013, E{Elkyir‘antan utgorett nominellt réntekray pa totalt

kapltal fore skatt. Kalkylrintai bestérav realrints, kempensation
fdr tuffation samt fastighatsanknutet rfsktiﬂagg 1 normalfaiiet &r

kaliylrantan tika med direktavkastningen plus inflatlonen. Direki-
avkastalngskraven beddms utlfran avkastningskrav som hirtetts ur
genomforda firsdljningar pa den sktuells delmarknaden,

Semmitinfattning

Alla fastighetsvdrden dr resultatet sv bedgmningar vid en given
tidpunkt, vargetidpunkten 30 aprli 2023, och inkduderar en viss
ogdkerhet vitken upggkattningsms riir sig om +/- §10% per fastrghet

Vérdetidpunkt, 00 0 2023-D4-30 2022-04-30
Verkligt virde 3071898 2644327
Vardeantaganiden:

Kaliyinerfod | huviidsak ' Bér Gar
Arligintation, % 2 -3
Katkyleinta, kommersiellalokaler, % ©  8,00-858  8,00-8,50
Kalklyranta, bostader, % | 520-875  B20-5,76
Direktavkastningskrav, |
kommersialla lokaler, % 6.00-7250.  6,00-780
Direktavkestningskray, bostéiden, % 4,20-4,80  3,20-4,26

T T T P M Y P ey
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NOT 5

HYRESINTAKTER PROJEKT- OCH ENTREPRENADINTAKTER

Bolagets netloomsatining éir ['sin hanfarlg thl fastighetsférvaitning och exploatering av fastigheter frimst | Stockholmsregionen,

2022/2023 202172022

Lokallntakter " 130398 97788
Dostadsintakter 21862 2240
Projeict-och entreprenadintikter  GO501 213153

Suinmia 333321

Kontraktsforfallostruktur

2025-04-30 _2022-04-30

Antal Arshyra

Andel av
hyra, %

Antaf
kontralt

Arshyra
HKSEXK

Andelav

_hyra, %

Kommersiellt, Ioptid . kontrakt

14refterbalansdagen 31
9.Ar eftor balansdagen 14
3Ar after balansdagen 17
&y pfter balansdaden 8

G fir'eftor balansdigon

Senare An B ar S -

KSEK

3 48 7587 5
21 14828 16

A 18081 13
3 10746 7

oy Bl o - B < &

1 7216 6

iy

ST T R p A T e T e P S e S A

68 % 67492 46

Pelsumma ag

Bostader 216

3] | 126 127527 85

1 216 21072 i
e w78 1

L,

o fred ! 'V-si'l‘-_ﬁurf"l':.-l--—r-.-__- ,-.l\uh‘-—_li{-r-r l-l-\.;-a'-r_-'-“'d_-r-_'l_'\:'-:;n

Garageochp-platser -+ 160

Totalsumma AB3

182758

100 509 149 398 100

-Hyrﬂﬁ};ﬂntmkten redov ESa-ssn_rn [eag] ngavt aiPer?D%-E]l:—Sﬂ .uppgic-k' kaptrﬂktsn 'ti-li'f'i:% 'EE.EUH':]_ st ngaaa'u:t'al.-avsgen.ﬁﬂ f‘ﬂ'kalé.r'ihg_és:nnrma_l_t-pé. |
Fih8arochindexreglerss, Hyresavtal ayseende bostdder ingas normalt { tillsvidareform dér hyresgésten har mdjlighst att sdga upp avialet med

Upplysning om revisorns arvode och kostnadssrsiitining

202212023

2021/20G72

Certs Revision AB:
Revislonsuppdrag 461
Revislonsverksamhet utdver revislonsuppdrag 0

Skattelionsultationer _ _ . ﬁ.

376
B
{

e,

Summa 461

373

PERSONALKOSTNADER

LBner oclrandraerséitiningar {6r styrelseledemoter, verkstiillande:
direltGrer och andra anstéllda framgar{ nedanstaende tabell:

Medelantaletanstallda med
firdelning pa kvinnoroeh mén

&

Kvinnor G 3

Miin _ _ %3 2

2022/2023 20212022

Totalt ng %

Mad revisionsuppdrag avses granskningen sv arsredovisnlngen
och bokidringen samt styrelsens.och verkstillzande direktdrens

fd r.yﬂii-n:ng;,ﬁwrga arbetsuppgifter:som det ankominer pa bala-
gets revisorer attutfora samt rédqlvning elfer annat bitréide som
faranleds ay lakttagelser vid sédan granskning efler geriomfsrande
av sfidana Bvriga arbetsuppgifter. Allt annat #r dvilya uppdrag,
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Loner, ersiittningar; sociala

Léner ach ersiittlngar

Styrelson ogh verkstillande direltsren 2838 0
{varay {antiern och.dirmed

Jamstalid ersattning se nedan) {0} ()
Personal e L O Y 450

2002/2025 202172022

Filjande komponenter Ingar

Totald lBnet och ersittniigar 12930 12613

Setlala kostnader enligt lag och avtal 4 BST 4175

Penslonskostnader

Styrefsen och verkstaltande direkttren 490 0

Personal | T 1024

Tor

Tatala loner, ersitinicgar sociala
kostinader ecly pensionskestnader 8748 17712

Samtilga anstéllda finns i Sveriya, Koneernen har inga utestaende
pensionsfarpltktelser. sominte dr finanslerade,

Ersatiningor tilt ledonde bafattningshavare

Tifl styrelsens ordfrande och ladamdterutgéringet arvode entigt
arsstAmmans besiut. Nagot sarskilt arvede utgar ef for kommitté-
arbete,

Kinsférdelning { styrelseoch foretagsiedning

2022/2023  2021/2022.

Antal styrelseledambter i i
Varay kvinhor 1 )]

Antal Bvrlya befatiningshavare okl VD 2 2

Veravldnnor W 0

NOT g
SKATTER

—

—r

| skattekostnaden:

Aktuell skatt -9 366 -4 657
Justering ay tidlyare &rs skatt 104 <7
Skatt enligt gallande skatlesats .

for modarbofaget, % 20,8 20,8

Forvaltningsfastiglter 15 174 27490

Derivat viirderade til verkligt virde ~1681 -8177
Foréndring obeskattads reserver 1693 -2024

Redevisad skatt 8016 ~4835¢

Skatterpakoncernens rasultat fore skatt skifjer sig fran det
teoratiska belopp som skulle framnkommit vid vigd genomsnltthg
skattesats gdltande {6r resultaten | de konsolidernde foretagen
enligt fdljeride:

202242023  2021/2022

NOT 8
RANTENETTO

sy,

Reafisationsresultat | 0 599

Renteltdkter B3 B4

2022/2023 2021/ 2622

Delsumma 5163

Rantekostnader

872

=52 3hZ -8 612

Delsummia 52342 <18 512

Bumma 46788 ~T7840

4,

Redovlsat resultat fore skatt - 128101 292710

‘Bkatt anfigt gilllande skattesats
f6r moderbolaget -25 998 -60 175

Skatteeffakt av;

Ef avdragsgilla kosthader 2826 -543
EJskattepliktiga intdkter 778 12 438

..... B

Schablonydnta pa perindiserlngsfonder -311 ~ 18

Skatt pa grund av andrad taxering ~104% ~f
Effekt av 8ndrad skattesats 448 0

Arets fbrandring av g] redovisat |
forlustavdrag per balansdagen =10 -3

lanspriktayet inglende undersiott g 85

Radavisad skatt 28018 ~AB 35T

NOT 10

BALANSERADE UTVECKLINGSKOSTNADER

D023-D4-30 2022-04-30

lngdende apskafiningsvarden. b5 858

Hgdende ackumitlerade angﬁa.ffﬁfngﬁﬁﬁrﬁﬂﬁ | gb8 958

Ingdende avskrivilngsr -g58- 719

Arets avekrivaingar a 239
Utgdende ackumuierade avskrivningar -G58 <858

Utgiende bokeort virde o g
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NOT 11
FORVALTNINGSFASTIGHETER

2023-04-30 2022-04-30

Férvaltningsfastighster
lnghende balans forvaltningsfastigheter 2544328 2142592

Férviirvade ansfaffolngsviirden
Farviry ach nybyggnation
Investering | befinthga fastigheter
Omklassificeringar

Oraallserad vardeférandrlig

1338497

206
_'.]'

-1188

40 078
Q9

12875
114 669

Q

0

108552
=260

Rrealiserad vérdefGrandzing

Utgdende balans forvaltningsfastigheter 3071686 2644328

Firvaltnlngsfastigheter 3071688 2544378

Forvaltningsfastigheter
Kancernens firvaltningsfestigheterinnehis [ syfte attganerera
hyresintikier ochvardestegring. Fastighetshesténdet utgors sy
kommerslella fastigheter, bostider ochimark I Stockholmsomradet.
Sanitliga fastigheter har internviirderats av koncernens fastighsts-
ansvarige, mad bred erfarenhet ay fastighetsvardering,

Syftet med vérderingen 8rattbedbma de olika virderingsobjek-
tens marknadsvirde, Med marknadsvarde avses det mest sannolika
prisetvid an normal forséilning av vérderlngsobjektet pa dendppna
marknaden,

Varderingarna har utfdrts genorn enalys av varje fastighets
status, hyres- och iiarknadssituation. Virderlngen har sam
lghat vilket [nnabdr nuvirdesbherdkning av beddmda framtida
drifinetton och investeringar. Till defta kammernuvardat av ett

baddmt marknadsviirde vid kalkylperiadens slut. Fir stdrre delen.
By varderingarnahar en femarlg kalkylperiod apvénts. Jamfdrelse

och analyshar fiven glorts a¥ genomféida Kbp av fastigheter inom
respektive delmarknad, forantagande och bedtmningar se niot 4.5.

Turbinens verksamnet orifattar forvaitning av et relativi homogent

rade’| niva 3 enligt IFRS 13,

NOT 12

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

PO R TR T

2023-04-30 2022-04-30

Rirelsefastigheter
Ingéends anskaffningsvirden

2381

2381

Utgdande ackumulerade a;nskaf}‘_niﬁgév"zi‘rden ‘2381

ingaende-avskrivningar
Arets avskilvningar

-1 G865
48

-1 026

-38

g ———"r

| Utgdende 'ﬁr:&ﬂmmﬂ'téﬂ& é’vs'kfilﬁﬁ fngéfi -

—

1101

~1 063

ol il

Utgdende bokfort virde

Maskiner achandra tekniska anldggningar
Ingaende anskaffningsvarden

Inkép
Forsiliningar/utcangeringar
Dinklassificeringar

1280

BB 076

966
23995
-

1317

55 9113
12 931
167

Utgdende hokidrt varde

Utgdenide ackumulerade anskatfningsvirden 65047

Ingaende avskrivaingar
Faredlningar/utrangstingar
Dmidass!fleeringar

_ﬁrgts_.avs_kriuniﬂ gar

-47804
3624

0

<5 015

59 075

iJ_;tgﬁ:&nﬂ-ﬂ._.:a;r;kumu[-etaﬂaiavs'kfiﬁni_hﬁar

49295

mr

167548

Utgdends bokfsrt virde totalt

NOT 13
INNEHAV | INTRESSEBOLAG

18 052

2023-04-30

2022-04-30

Ingaende balans
Forvarv av intressefOretag

Omkiassificering

49427

50
0
50

28612
2 447

i}

Utydende balans:

Reglstreringsland  Agarandel, %

39427

39 497

Rokfort viird e

Foretags namn o Organisationsnummer

VST Halding AB 556722-6848
LT Hagby Ang och Kullar AB 567020208
LT Vallentuna Fastlghater AB 559291-0045
' 556291-0060
650281-0052
553038-2049

LIHAB, Lindberg &Ha g_eiinfﬂyggnads—-ﬁﬁ L BEBE7I-6T67

Sverige. 53,00
Sverige. b{,C0
Sverige 63,00
Sverige: 80,00
Sverige 50,00
Sverige 60,00
Sverige 25,00

5425
3842
1513
21
1913
18728
6 495

T mp—

39427
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NOT 14
DERIVATINSTRUMENT

Viddretsbérjan 49 851 5302
Vérdefbrédndring . B2 44549

P

Utg&ende bokfért virde 5B D13 49 851

NOT 15
FINANSIELLATILLGANGAR

Reversfordran 4 450 337
Léngfristigavirdepappersinnehay: | 500 E00
Summa 4 950 037

NOT 16
EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Omaiittningsfastigheter redovizas enligh [AS Z, Varulager, Se

vedovianings- ochvarderingsprinciper, not .11,

2023-04-30 2022-04~30

2023-D4-30 2022-D4-30

Tomterdmpada fér firsiljning 26982 51062

Mark under axploateriayg - 479 7!

Sunpwna 25 46] 3153

NOT 17 |
FORDRINGAR PABESTALLARE
AV UPPDRAG ENLIGT ENTREPRENADAVTAL

Fordtingar pa histillare av uppdrag | __
ofiligt entreprenadavtal 202%-04-30 2022-04-30

Upparbetad Intikt 91882 268207

Fodurorg a0 6700

Summa 88073 7457286

NOT 18 _
KUNDFORDRINGAR OCH ANDRA FORDRINGAR

o | . J025-D4-30 2022-04-30
Kundfordringar brutto 3 641 2143

Reserveting for osikra fordringar { D
Kundfardringar netto 384 2143
Skattefordringar 1617 1754
Ovriga fordringar 823 160710
Eﬁ_mthataidzsg--itﬂ-stna;iigr.p_g_h-up:plu;pna.ft;t_'_é]ita{;_ i - 862
St 8B62 104769

Langfristig

Shulder mashkinpark
Summa 1176761 211522

Ald ersanalysav kindfordringar o 2023-04-30 2022-04-30

EJ férfalina kundfordringar 3521 2004

Forfalina kundfordringar 81-80 dagay 120 138

Surnma 364 2143

Osiikra kundfordringar

Kundfordringarnas forvéntadedptid & kort, varfor vérdst redovisas
til nominellt belopp utan diskanterlng. Kundfordringar redovisas Ll
det belopp som berdknas Infiyta, det vill sdga efter avdrag fér osdkra
kundfordringar, Korcernan har inga utestasnde kundfordringarsom
foranlederidrindring av reserv for osikra kundfordringar.

NQT 18
EGET KAPITAL

Antal Kvotvirde, Antalrdster

Aktlestag _ akiler SEK  perakile

Endast ett aktiestag finns 1800 10000 1
Sutnma 1000

- Aktiekapital - Moderforetagets registrerade aktiekapitel.
- Dyrigt-tlliskiutet kapital ~ Kapitat tiskjutet ay modet firstagets
agare somef skett genom nyemission av aktler,

~ Reserver- Den del av moderfretagets egna kapiial som enligt

tidlyare holagsratisliga ragler satts av il bundet gget kapital |
foren ay reserviond.

- Balanserat resultat Inltlusive drets resultat - Balanserade vinst~
madel | Kencernen inklusive arels vinst med avdrag for beslutade.
utdelningar,

NOT 20
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2023-05-30 2022-04-30

)

Fastighetslan 575 830 481674

Skulder maskinpark - BE34 1747

Summa 484 364 499 045

Kartfristly
Fastighetslan 1167636 B0 297
9126 3028

Summa total upplaning kreditinstitut 1661125 1310367
Forstallda séjterheter se not 23, *

Firfallotidpunkear ... 2003-D4-30 2022-04-30

Ett &r efterbalansdagen 1178 787 44057
Tvé ar efter balansdagen 208486 44 Q5]
Senare dn tva ar efter balansdagen 348272 393088

1731845 482980

':.., [ g e g —— - s oy ——n JCF e + Am W R LAy
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Bruttaforindring av

SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

ARSREDOVISNING 202272023

Bolaget har goda samarbeten med ett flertat banker viiket siker- NOT 22

staller mojligheterna férframtida finansierlng. For attbibehallaflexl LEVERANTORSSKULDER OCH ANURA SKULDER

bititet ] upplaningen sluts normalt [dneavial med &rilg omlaggning.

Utifian villkoren Lyéillande IFRS-regler idass!ficeras dessa skulder 2023-04-30 2020-D 430

Leverantorsskulfder 35298 563522
Skatteskulder . 4812 7348
Férskott frénkunder 38 ilift
Ovriga hartfristigs skulder 2037 2061
Upplupna kostnader geh {Bruthefalda Intdkter 3;2"8153 18 259

Uppskjutna skatieskulder _2023-04-30 2022-04-30

Avsegnde obeskattade teserver thA5 L Speciftkation av Upplupna kostnader och forutbetaldd Intkter

Bhh ke S

Avseende verlligt virde fastighetar 220655 208378 T

Avseentle verkligt viirde derivatinstrumient 11851 10289 e o - —
Summa - S Jpplupna réntekosinader 562 2 250

Upplupna semesterskulder 1781 1624
Upplupna soclalaavgifter 941 508
Foruthetalda Intdkter iag7¢ - 1780

JR570 227421

Sumima total uppskuten skatt

Ovriga upplupna kestnader 2382 2084

uppskjutna skatteskulder 2023-04+<30. 2022-04-30 Summa 32816 18254

Ihgdende balans 227421 188628

Redovisilng Lrasultatrdkning ... gess  sH7es
Vid Arats slut 250 g27azt  NOT25 __— .
STALLDA SAKERHETER GCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéillda sakerhstar:

- Fastighetsinteckningar fér bankiar 2026865 1386320
- Féretagsinteckningar 204 i)
~ Aganderattsférbehall ____8u3m 10604
Summa 1500448 1388834

'ﬁnﬂ"?arsfﬁ'rb]hde}ser Inga Inga

2023-04~30 2022-D4-30

Borgenshtagandeintressefretag 4410 440
Summa G410 4410

NOT 24

2ol e bl il

T

Kancernen 2022-04:30 |  Langfristiga:skulder Derivatskuld ~ Kortfrlstiga skulder Tolala skulder

1.378.817 - -~ 1378 B17
Upptagna in Ersh 578 534

Amortering 236763 & - 230763

Kapitallserade avgifter 4953 e s | SR 5. - -
Vidaretsstst

Vid arets béirfan

T

178567 - L 171547

Stimma gu78l 103130

e SR b e e L e s S S W S S S R
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NOT 25

VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER TILL VERKLIGT VARDE OCH KATEGORIINDELNING

Flnansiella Uligangar
Tedovisada il uppliget

iy

Finanstella Hitdngar
sedovisade till verkiigt

FHinanslella skulder
redovisada til upplupet

_ virde viaresultat anskaffaingsvirde. ~ Verkilot vérde

a_ﬂ_s}iafffllh.g'ﬁ?_ﬁ rde.

Koncerpen 2022/2023

Firianslella tiliyangar

Darjvatinstrument

Kundfordringar

fvrlga kortiristiga fordrinpar
Skattefordringar

Fordran pa bestiillare

Foruthetalda kostnader/Upplupna intékter
Kassa och bank.

3641
B23
1617
86073
5N
134718

58013

BEOIZ

3841

823
1617 -

86073

i71

134 T]H |

Summa

Finansiella skulder
Langfristiga riintebirande skulder
Kortfristiga rintebirande skulder

-drskott

 averantirsskulder
Skatteskulder

Qvrigaskuider
Upplupna kastnader

207544

667485
811322
686

58322
7 343
20 514

18259

567 495
811322
686
56327
7349
20514

summa

Koncernien 2021/2022

Flnanslella tilgangar
sedovisnde til tUpplupat
anskaffninysviirds

Finarstella tillangar
redovisade tllverhllgt
virde via resuliat

Flnahslella skulder

radovisade tl upplupat

anskaffnlngsvarde

~ Verkligt varde

Finansiella tigangar

Derlvatinstrument

Kundfardringar

Ovriga kortfrlstlys facdringar
Skattefordringar

Fordran pa bestéllare

Forutbetalda itostnader/ Upplupna intékter

Kassa och bank

2143
00718
1264
T4 526
562

124 988

4% a5t

19 853
2143
100 710
1254
Th 628
852

124938

StUmma

Finansiella skulder:

_&ngfristiga réntebirande skulder
Kortfristiga rantebarande skulder
Farskoif

Laverantdrsskulder

Shattegkulder

Ovriga skulder
Upplupna kostpader

T04005

48 851

484364
1176 76]
38
33298
4512
20317
42616

484 384

117687
48
33708
4512
20317
32 B16

Suimina

1622328

1822 328
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Vﬂrdﬂring ay tf!igung effer sku!d i'rﬂ verifffgf. vﬂm’e

r.arki baserﬂt pa w!ha .inciatasﬂm_aﬂvands i v rderlngﬂehuikﬂn a.ni[_g.t-

fﬁ'ijia'ndéf‘

.ﬂllgt’zngarallﬂr sklder.

Niva 2: Utifran direkt elter Indirekt ohserverbara marknadsdata som
inte Inkluderas| niva 1.

Niva 3: Utifrin indata som lnte dr observarbara pé marknaden,

Langfristigd fordringar
Vtzrkligt varde palangfristiga fordringar anses motsvara def
redovisade vardet.

Léngfristiga rintebirande skulder

Verkligt virde av rintebdrande skulder med enrorlig rinta uppskat-

tas motsvara redavisatvarde.

Kortfristiga fordringor och skulder
Fér kundfordringar ochleverantbrsskulder tned en kvarvarande

]ivsiﬁnqt! 'pa mlntim Eh sBX man"atiei' anses defi rednvis'ade uﬁr{i'e'i

Inad e Ilua?angd ﬂverstiganda sax mﬂnadar d lskﬂnteras i Samhand

mad.att verkligt virde faststalls. Veirkiigt varde fir Gvrlga kae tfr!stiga

SRU Ider ochfordiingar anses motsvara redavisat virdo.

’N OT* -26‘

Kencernen finansieras huvud sfal{{ig-en gan‘n‘m-:Egat'kapﬁég_
aktletigariin och bankiinanslering. Hanteringer av kapftal bertr
bankflnansieringen {6t fastighetsidrvaltnings- och projekt/entre-
prﬁﬂdduerkm mheten,

Fﬂrua!tn:ngavarlisﬂmheten haren maiaattnfng med an génom-
snittllg extern beldning, det vill stiga exldusive aktle#garldh, mot-
svarande maximalt 60 procent av fastighetsvirdet,

Styrelsen &rytierst ansvarig §6r Koncernens kapitalhantering,
Infdr varje f6rvary upprittas en affirsplan for m&rasteringen s
mk%uderar ﬂnanaterlng ﬁr:h prnqnnsar fnr de ﬁ nans[e]la n},rc:henalen

hetsvardermg], rantetaﬂkﬂlngsgmd (rasuitat fnre f;nansraﬂa puste-r [
térhfllande till externa finanslella kostnader) samt eget kapitalandel
(eget kapital, inklusive ektleagarian, | firhallande till balansoms|utning),

Finansiellarisker - N
Kancernen dr exponerad for ett antal finanisiella risker inkluderande
kreditrisk, ikvigitetsrisk, marknadsariskach koncentrationsrisk,

Kreditrisk

Kreditrisk #rrisken firatten molpart inte kan upplylla sina
avtalsenliga forpliktelseroch dérigenomférorsakar en farlust for
Koneernen, Kreditrisken avseende Koneernens baiktillgeda-
kavanden begrénsas genomatt endast anvénda reglerade banker
med en rating for kortfrlstlg upplaning péd minst A-? (Standard &

: Pﬂnr s) Fl {Fitch} eller P*’I {H uﬂdyh)

genﬂmfurs {}_Dh hyres“ utrh andr.a ﬂvlai .taaimas 1.\!]553 ,fai] hagars
sakerhet i form avtil] exempel depositioner eller bankgarantier.

Mér s& bedbms vara limplig och méjligt bevakas motparternas
flnanslelia stéllning l8pande.

Likviditetsrigk | |
Koncarnen hanterarsip fikviditets-och kapltalanskaffalngsiisk
genam att [ipande gora likviditetsprognaser och tilse stk det finns
tlllgang il tilirackiigt med likvida medel | Koncernenfor kommande:
betalnlngar, lemditﬂtshantermg innefattar att inneha tlirdckligt
med lkvidamedel, att ha tillgang bl kreditioften och kundermas
fﬂrmaga att betala slna skolder (nom Gvaranskommen tid,

Den huvudsalliga likviditetsrisken avser kencernens externa
lAneavtal och méjligheten att fullgdre dtagandena | dessa. Fastig-
hetsmarknadendr enillikvid marknad viiket Innebir att Koncernens
niﬁj,[ighet{ar att snabbt silla fastigheter &r begransad. Om ett behov
fa‘tt sna b ht‘ awttr a fast ighe t er ¥ pps tAr kan det leda till att ettidare

Fo Jﬂﬂd_e tahell.uwiﬁ.af Kﬂncerﬂ'&nai Iil{viﬂflt;et-saﬁ;ﬂ?ﬂfff'if‘--siniﬂ
finansfella skulder. Tabellen dr uppratiad baserad pd e diskonterade
kassaflGden,

[T In;h’*-"—‘:mqﬂijh_w B et bl e s et e, =
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o
Vgt

fm‘:{:

preead

] | - - Redovizsat  Kontrakterade o - )

s Kongarnen 2023-04:30  helopp  kassailéden <Iman  1-3mén  Imin-Tar __I-Bar > B#r
]' Banklan. 1661126 V688 278 § 862 491583 1448283 208240 4843 780

B1 021 = bOO - 40700 J-B2]

e, oy ey il e e e sl bbbk

Aktiedgartan/Ovriga an 70421
Skattaskulder 512 /612 -, 80 202 3883 G
Levarantarsskulder | 33290 34801 34760 57, . - - -
Ovriga skulder 20315 40 170 13 663 5746 233 8128 10600

Upnlunna Kosthader/ __ o | N | -
foruthetalda Intékter 32885 33254 3038 28167 238 820 877

1022328 1862036 55 314 525 655 1451113 262668 A42832

NOT 27 NOT 28
TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE ~ HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Turblnen Férvaltningkonsernens nérstaende ar Huwvudsak ledande « Konvernens &n som sedan balansdagen formellt varlt forema! far
hefatiningshovare oclrkoncern-oeh intresselbrstay. Information omforhandling har fornyats ach férlangts.
ompersanaliostnader finns { nat § Anstalidaoch personalkestnader. ” |
Prisstttning vid leveranser mellan konverabolag sker enligt affars-
miissiga principer och till arknadspriser, interna resuitat sonm
uppkominer vid forsalining mellan koncembalag her ellminerats,

* Parbalansdagen uppodr infaning frén Kajsa Cederflod Engstrém
tili-5 066 (3 698) KSEK, varav rinta uppgar till 180 (166} KSEK. Per
balansdagen uppgar Inldning fran Mikael Engstrom til § 680 (4 455)
KSEI, varay rinta uppgirtill 205 (255} KSEK.

Med dvrlga nérstdende bolag har inga vésentiiga transaktloner

fgk rum, det finng inta heller ndqra vasentliga fordringar elter skulder

pa dessa,
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ARSREDOVISNING 2022/2023

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2022-08<01~ 2021-05-Di~
KSEK | | Not 2023-04-30 2022-04-30

Rorelsens intakter mmn. g

Nettoomsatining 3

Ovriga rirelseintikter

2-91'83'5

434

14923

shrellr

Rérelsens kkastnader 2
{vriga-externa kostnader '
Personalkestnader 5
Avsirivaingarav materlella
anldggningstillgéngar

30127

19830

-13 732
0

2200

Horalsarastultat

Regultat fran finansiella investeringar
Resultat frén andefar

| koncernféretag

Ranteintéiktar och

lknande resuliatposter &
Rantekostnader och

40726
2540

-5 081

5688

liknande resultatposter

Bokslutsdlspasitioner 7
Skattpadretsresultat N

4BETI

4817
-1 018,

ARETS RESULTAT

b2 471
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ARSREDOVISNING 2022/2023

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

ot ‘20230480 2022-04-30

TILLGANGAR
Antaggningstillgingar

Byggnaderoch mmark
Pagdende nyataggningar
inventarler

»
10
i

121 681
8!
1822

11141

1352
2071

Finanslalla anfiguningstillgingar
Andelar | koncernféretag
Fordringar hos koncernfGretag
Andelar 1 Intresseforetag

Andralangfristiga
virdepappersinnehay

12

13

123603

122524

B 870
182179
B826

500
0

176 474

Summé anldggningstillgingar

Omsittnlngstiladngar

Korttristige fordringar
Kundfordrisgar

Fordrlngar hos kancernféretay

Qvilga fordringar
Farutbetalda Kostnader

287994

och tpplupna Intdkler

Kassa och bank

50131

B0 870

f‘alzim{na-'ﬂ mjsﬁﬁr.ﬁﬁ.ggﬁ.ﬁf! gangar

h2798

71001

SUMMA TILLOANGAR

K587

358939

KSEK

Not 2023-04-30_2022-04-30

EGET KAPITAL
Hundet agel kapltal

Reservfond

20

100
20

Fritt egot kapltal

Ralanserat resuitat

Arets resuitat

o 120

168 760,
5247

120

168 862
2808

212 23]

161760

Summa eqet kapltal
Obeskattade reserver
‘Langfristiga skulder-

Skulder till kreditinstitut
Ourlgatangfristiga skulder

14

912 351

5665

160 802
19221

161880

4 502

173.934
17260

Korttristiga skulder
Skulder titt kreditinstitut

| everantdrsshulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och

16

18

188023

7283

39d

178
709

2448

131184

8853

1850
l
278

873

1730

férutbetalda int2kier

11353

SUMMA EGETKARITAL OCH SKULDER

LT EST

360 985

e o O o
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ARSREDOVISNING 2022/2023

MODERBOLAGETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

KSEK

kapltal

Balanserat

resultat Inkl.

aretsresultat

Summa eget
_kapital

Ingdende eget kaplial per1maj 2021
Aretsresuftat

100

20.

160 952
2808

161072

2808

Summa furmégenhetsidrindringar exklusive transaktioner med dgare

Transaktioner mead sktledgare
Utdeining

2 gog

~2 000

2 808

-2000

Utgdende aget kapital per 80 april 2022

100

100

20

20

161760

161 75D
_B7471

161 680

161 560

b2 471

Summa formagenhetsfarindringar exklusive transaktioner med dgare

Transaktioner med aktiedgare |
Utdelnlng . e e

52 471

2000

B2 47]

2000

Utgheids egat kapital per 30 aprli 2023

100

28

212 361
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MODERE DL;&GETS KASSAFLODESANALYS

2022-05-01- 20621-05-01~

0220501~ 2021-05-01~ Un-ll _
2023-04-30 2022-04-30

KSEK. o - 20823-05-30 2022-84-30 KSEK
Investeringsverksamhieten

oy

Rasultat efter finansizlia poster 48579 3847 Forshlining av intresseféretag 800 )

~ Ayskrlvningar ech nedskrivalngar 2450 2200 Lo tilkintressefdretag/koncernfdratag =Gl 482 ~36.668

51022 G047 Fardndring fangfistiga vardepapper -~ 450 ]

Betald Inkomstshkatt

-84l

vaerksamhetenidre
forfindeingar av rarelsekapltal

Kassaflbde fran farandringar
rérelsekaplial
Minskitng {+)/ Sknlng{-}

-av kundfordringar
Minskning (+}7 8knlng(-)

avrorelsefordringar
Hinskalrig -}/ tkning {+).

levarantorsskilder

Minskning{~)/ tlaing &+
avrbrelseskulder =~

b0 182

450
8134
-680

704

b B4h

Sumina forandring I riirelsekapitalot

Kassafldde fran den
{opande verksainhelen

7682

L7884

51011

Edrvary av materiela

antiggningstiligangar

910

-3 830

Kassaflads fran
[nwesteringsverksamheten

Finansleringsverksamheten.
Lan, nettoforindring

Utbetald utdelning

Lo

73242

57N
450

Kassaflode frin. __
finansieringsverksamheten

.ﬁ;ets-'kassa?ﬂﬁ de

5761

20530

60670

60286

3 432

- §7736

Likvida medefvid drets bérjan
Likvida medstvid drets shit.

40131

60670
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ARSREDOVISNING 2022/2023

NOT 1
REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget fdljer drsredovisningstagen och Radet faor finansiell
ra ppnrterings rﬂknmmandatiun RFRZ. Rednwsnmg fur Jurrdiska

ramen fur ars rednvlsmng an gen, trygq&nd a]agen ﬂch med hansyn it
Eambandet mellan rednvisning och heskattnmg Rekﬂmmendaﬂu--

ar, am. I[ﬂE annat ﬂnges,
Tillgangar, avsatiningar och skulder har virderats till anskatf-

ningsvarden om fnget annat anges nedan,

'-Nut 1 1 Upphta[inlngsfﬁrmer

_ﬁ_iﬂﬂﬁfﬂﬂﬂ . De.t__iﬂ n_.elz.ar_ v.i_ss s}fi!_ln .a.d.ﬂrfa mfﬂ.rt ﬂm:d hun_ce_tn_rﬁﬂnvls"

ningen, exampelvls specificeras balangrikningens poster mer och

delposter bendnins olika eget kapital,

Not 1.2 Aktier och andelar | dotterféretag

Altier ochandelar T dotterfdretag redovisas tlll anskaffningsvérde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Erhélina utdelningar
redovisas som intdktar { den utstréickning de héredr f"rs'in vinstredel
soi Intinats efter fGrvarvet, Utdelningar som twerstige-r dessa
vinstmedol betraktas som en &terbetalniing av Investeringenoch
reducerarandelens redovisade vards,

Nirdot flnns en Indlkation pa attaktier o¢h andelar  dotter-
foretag minskal { vrde gors en berékning av atervinningsvardet. Ar
dettaligre &n det redovisade virdet gbrsen nﬂdskrivning Nedskriv-
ningar redovisas | posterna Besultat frén andelar | oncernféretag,

sé hot b.

NGH 3 Kﬂncembsdrag mch aktlaagartlllskatt

Lamnade alitlﬂagsrhllﬂkntt redmﬂsas SOMah ﬂknlng ay xra.rdat pa
altier och andelar, En bed@mnling girsdirefter avhuruvida det fdre-
,Ilggﬁr ett behoy avnedskrivning avyiirdet pfaktier och andelar {fréga;

Not 1.4 Uppsk]uten inkomstskatt
Belopysom svsatts tHl oheskattade reserver utgor skat[ephktiga

'tampurara skillnader: Pa grund ay sambandet melign redavisning:

ach beskattnmg rednviaas emellertld i en ;uridish parsnﬂ den

3nheskattad Breseryeraa. Ewen hukslutsdispusitiﬂnerna i resultatrahw
nihgen redovisas Inklusive. uppskjuten skatt,

S_a_mtlug_a _i.e_a_s_ing avtai'.-_aaﬁfset;;a_m dedr finanstelfa elier operatio-
nelia; redovisas som operatianel(a feasingavtal (hyrasavtal), vilket
Innebir att leasingavglften fitdelas lnjart 8ver leasingperloden.

NOT 2

UPPBIFT OM INKOP OCH

_I'ORSALJNINB INGM SAMMA KDNCERN M H

T T

2022!2[123 21321!' 2022

ey

nkop koncemforetag, % 17 -
Forsilining koncarmfaretag, % I
NOT 3

NETTOOMSATTNING

Nettoomsittiing Inkluderar erhélina hidrag am 330 {348} KSEK.

NOT 4

UPPLYSNING OGM REVISORNS ARVODE
OCH KDSTNADSERSATTNING

2022/2025  2021/2022.

Catrte Revision

revisionsuppdrag. 138 129

138 129

Med revisionsuppdrag avses gransknlngen av dreredovisningen
ochbokfiringen samt styrelsens ochverkstallande direlddrons

firyaltning, dveiga arbetsupngifier som det ankomrmar pé hola-

gets revisorer att utftra samt radgivaing olfer annat hitriide som
téranleds av lakttagelssr vid sadan granskning eller genomifdraide
av sadana Oviiga arbetsuppyifter. Allt annat dr Gviiga uppdrag.

NOT B
MEDELaNmL I\'NSTI’RLLDJ& LﬁNER

ﬁvgéngsuadﬂrlag E.Il.arl knande

Konstérdelningan | foretagsledningen

202212025 202112092

e e e

Antal styrelseledembter 3 3
varay kvlnnor {1 0
Antal dvriga befatiningshavars inkl VD ) ]
.y'ar.av kvlnnor L )

Tt md

. - Pt} * -
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ARSREDOVISNING 202272023

NOT 6

RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2021/2022

Répteintsiter 25

Summa 9540

NOT 7
BOKSLUTSDISPOSITIONER

847

202212025

202172022

Avséttning till periodiseringsfond 1633

Atertoring av periodiseringsfond 650

Erhilltkoncernbidiag 5800

-837
0
D

Summa & 917

2027(7023

202112022

Fillande kompenenter ingar i skattelostnaden:
Alctuall skatt -1 010

Justering ay tidigare ars skatt =

=394

Redovisad skatt ~1018
Redovisatresultat fiire skatt 53488

Skalt entigt gallande skattesals -1 018
Skattéeffelt av:

~E] avdtagsgilla-kostnader 0

~ B skattepliktiga int@kter 10 639

Schablopintikt p-fond. 9B
Justering av tidigare ars skatt | -8

Redovisad skatt 1014

NOT 9

BYGGNADER OCHMARK

PR A o |
—

2023-04-50

S’ &

2022-04-30

she’ el gt i

IhgSends anskatfringsyarden 141521

Inkdp 3500

Omidassificering frén pigfende nyanldqgning 1332

124 521
17600
¥

Utghende ackuimuleradeanskaffitingsvérden 148 353

Ingdenda avskrivalngar ~22:400
Aretsavshirivaingarentigtplan 2272

e

-20 378
2021

Utgdende sckumuferade avskrlivningar <24 672

22400

.

Utgdiende planenllgt restvirde 121601

11912

INVENTARIER

637

NGT10
PAGAENDE NYALABGNINGAR

- i

2023-04-30. 2022-04-30

Ingdende anskaffningsvarden 1332
-1332

Omidassliieatingar

1332

A

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden G

Fr—

Utgdsnde planenligt restviirde 0

NOT 11

=y

L 2023-04-30 2022-04-30

{ngaende anskaffningsvirden 3354
fnkdp 30

OmKlassificeringar | g

3354
3
05

Utghende ackumulerade anskaffningsvirden 3304

Omklassificerinoar a

Arots avskriviingar enligt plan ~179

Utgaende ackumuferade avskrivolngar 1462

. 7

Utgéende planentigt restviirde 1822

NOT 12
ANDELAR | KONGERNFORETAG

2023-04-50

2022-04-30

ingﬁ-en de anskaffnin gsvarden Ei q7g -
Séitundﬂr érﬁt 860

6:870
0

P

Utgdende ackumulerade anskaf fﬂ'lﬁ'gﬂvéirden TEB70

i —

G8 ?'ﬂ:

gy [ : Fare

Utgdende planienligt restvirde 7870

Antal Kapital-

............

andefar  andel, %

5870

_varde

Direkt Ayda fretay
Turhinen AB 500 100
Turbingn Fastigheter AB 1000 100
Hariingebolaget ExploateringAB 500 160
Turbinen Sverige AB 360 80

Drivknuten Fastigheter AB 300 B0

Tream AB 500 100

5 G50
1650
15
830
15
k0

o e

7 670

1332

ARFr

o,

I o e n F*W'*w—ww--l-'i"-ﬁ#.- e e e S T T ., ,
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Féretags namn ~ Org. summey

Siite

HEBH55-9013
B56538-8327

Turbinen AB

Turbinen Fastlgheter AB.
Haningebolaget Exploatering AB b568635-1988
Turbinen Sverlge AB bhB868-85678
Drivknuten Fastigheter AR 559066-0105

TreamAB ~ hba0Be-Ebl

Haninge
Haninge
Hanlnge
Haninge
Ha nih'dii'

Haninge

o

Indirekt Agda foretag via Turbinen Fastigheter AB

TurbinenJordbromalm A8
TurbinepGladien AB

Tirbinen Omsorgsfastigheter AB
Turbinen Bostad AB |
Turblnen Bostad Orebro AB

100%
100%
10%
1007%
100%

OGH FORUTBETALDA INTAKTER

NOT 15
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2023-04-30

2022-04-30

Kortfriatig de) av langfristig skuld 7253

6 8h3

Summa 7253

NOT 18
UPPLUPNA KOSTNADER

PRy

6853

2028-04-30 2022-04-30

Upplupna rintekostnader 1094

Fiarutbetalda Intékior 1242

b4z
1076

Turbirien | §nnersta AB 100% . S
Turbinen Bostad Tyroso AB oy Dwisaupplupnakostnader e

...... e Burmrria 0 648 1708

Turblnen Mark Invest AB

indirekt #gda -f'ﬁ're_iza ¢ via Turblnen AB

Turbinen Ehﬁﬂ@ifé fad AB

Indirekt dgdaféretag via Turblnan Sverige AB
Turbinen Holding AB

L

NOT 13

ANDELAR | INTRESSEFORETAG

2023-D4-30

2022-04-30

Ingdende anskaffolngsvarden 5425

hoh

bl

Salt undar &ret | .. ¢
Utgaeride sckurnulerade anskaffningsvirden 5926

5825

Org. Reg,  Agar-  Bokfort

Foretags namn _hummer

land andel. %  virde

VSTIlolding B 560722:6948  Sverige

33 5926

NOT 14

L ANGFRISTIGASKULDER

eyl

2023-D4-30.

2022-04-30.

NOT 17
STALLDA SAKERHETER

kil

2023-04-30 2022-04-30

. Fastighetsinteckning, for egna skulder 187183

187 163

WO

Sku.'d:ezr ﬂ:ﬂ”&féditiﬂ'ﬂ;tf tut 168882

Gyrigs langiristioaskulder,

forfaller tlil betalning vidahmedan 18221

173 934

17250

Sumina 1BB 023

Fiirstilida s8kerheter se not 17,

191184

Bumma 197163

ANSVARSFORBINDELSER

18T

.

‘2023-D4-30 2022-04-50

Generellt borgensatagande far dotter-

achintresseftratag 143003

143 003

- o

::Su:mma: | 43003

DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

143003

Forslag tillvinstdisposition, SEK

- 2023-04-30

Styielsen foresliratttill
fﬂi’.fﬂ,@ﬂﬂﬂﬁ_ﬁté gnde vinstmedseh

- Balanserad vinst
Avets resultat

168760 152
52 469 803

Disponeras sdatt:

il aktiedgarnautdelas

i ny rakning balanseras

212 230 055

20600000

210230 0%
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foretag som ingar [ konecernen star infér.

Stockholmi ded 12 gktober 2023

Kéjsa Cadert
Styrelseordfbrande

Mikael Jonssdh
Auktoriserad revizor
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ARSREDOVISNING 2022/2023

Till bolagsstdmman i Turbinen Férvaltning AB

Org. nr 556498-4879

koncernredovisning Ingar né sidorna 268-551 detta dokument,

Enligt min uppfatining hararsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger eniatla vasent-

geh. Konearnredovisningen har upprattats [ enlighet med,
drsredovisningslagen och geren [ alla visentliga avseendean
réttvisande bild av koncernens finansielfa stéfining per den

{IFR 3), gasom deanta QItS av EU, ocharsredovisn Ing S]EQE[}

Fdrvaltningsberatteleen &r forenlia iviad arsredavisningens
ach koncernredoVisningens vriga delar.

Jag tilistyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resul-

Koncernen.

Grund for uttalanden

Auditing{ISAYoch god revislongsed i Sverige, MItt ansvar
enligt dessastandarder beskrivs ndrmare [ avenitiet Revi-

soritg ansvar, Jag 8roberoende | f6rhallande tlll moderbola-
get.och koncernen enligt god revisorssed | Sverlge och har
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt cessa krav.

Jag dnseratt de revisfonsbevis jag har inhéimtat &r illrdck-
liga och dndamalsenliga som grond f6r mina uttalanden;,

Annan information #in arsredevisningen och
koncernredovisningen

dovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa

sidorna 1-26 samt sid'68. Det-dr styrelsen och verkstallande
direktoren som har ansvaret f6r denna andra infarmation,
Mitt uttalande avseends arsredovistiingen.och kancernre-

davisningen omfattar inte denna infurmatlon och jag gor
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med tmin revision av drsredovishingen och

information som identifleras ovan och Gverviiga om Infor-

mationen | viisentllg utstrdckning &r ofbrenlig med arsredo-
visningenochloncernredovisningen. Vid denna genomaéng
beaktar jag dven dan kunskap jag | Berlgt Inhdmtat under
revisionan samt bedomerominformationen| ovrigt verkar

innehalla visentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra infermationen
irifiehatler en vasentlig falaktighet, &rjag skyldig att rappor-

tera detta. Jag haringet att rapportera | det avseendet,

ansvaret foratt arsredovisningen och kencernredovisningen
upprattas och attde gerenréttvisande bild enligt arsredo-

visningstagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt
IFRS; sasom de antagits av EU. Styrelsen deh verkstallande

direktéren ansvarar dven for den Interna kantrotlsom de
bedémer &r nodvandig for att Upprétta en &rsredovisnlng

octi kencernredovisning som inte inneh&ller négra vésentliga

falaktigheter; vare slg dessaheror pd pegentligheter eller

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredo-
for bedomningen av bolagets och koncernens férmaga att
fortsiitta varksamheten. Den upplyser, nér & &r tildmpligt,
arm férhillanden som kan paverka férméagen att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fartsatt drift,
seri och verkstillande direkttiven avsar att Hkvidera bolaget,
upphira med verksamheten eller Inte har ndgot realistislt
alternativ tillatt gora ndgot av detta.

Mina mal &r attuppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och loneernredovisningen-sem helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
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revislonshersttalse som innehailer mina attalanden, Rimlig

sakerhet 4t en hitg grad av sékerhet. men &r ingen garanti for

att efi revision som utfors enligt 1SA och ged revisfonssed |

Sverige alltld kemmer att upptécka en visentlig fetaktighet
o en sédan finng. Felaktigheter kanuppsta pa grund av
caqgentligheter eller misstag och ansesvara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan t8rviintas paverka

arsredovisningan och koncerpredovisningen,

Som delaven ravisionenligt ISA anvinder jag professionallt
omdoms och har en professlanallt skeptisk instélinlng under
hela revisionen. Dessutom:

«[dentifisrar och bedomer Jag riskerna forvasentliga felale

tigheter i drsredovisningen och kencernradavisningen, vare

riskor och Inhamtar revisionsbevls sam ar tillrackilgaoch
dndamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalan-
den, Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter 8rhogre &n6r en visentlig
felaktighet'som beror pd misstag, eftersom oegenitlighetar
kah innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information elier asidoséttande av
Intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets Interna:
kentroli som har betydelse for min revision foratt utforma
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektivi-
taten i den interha kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper sam
anvands och rirnligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskatiningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

 drarjaqd en'slutsats am Jampligheten | att styrelsen och
verkst8llande direkidren anvander éntagandet orr fortsatt
drift vid upprittandet av frsredovisningen och koncern~
radovisningen. Jag drarocksa en slutsats, med grund i de
Inhdmtade revisionsbevisen, om huruvlda det finns nagon
viisentlig asékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden sorm kan leda it betydands tvivel om
bolagets och kuncernans farinaga att fortsdita verksam-

osékerhetsfaktor, maste jag | revis] ﬂns'i;;e;féitte'isﬁn fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncerpredovisningen om den vasentliga osdker-
hetsfaktern elier, om sadana upplysningar arotillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-

redovisningen, Mina sfutsatserbaseras pa de revisionsbevis

som jnhamtas fram tlll datumet for revisionsberétislsen,
Dock kan framtids hdndelser elier forhallanden gora att ett
bolag och an koncern inte lingre kan fortsétta verksamheten,

ytvirderar Jag den bvergripande presentationen, strukturen
ach Innehaliet i &rsredavisningen och koncerrredavisningen,
daribiand upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen &terger de underliggande transak-

tlonernaach hindelserna pa ett sitt som ger en rativisande

- inhBmtar jag tillrdekliga och 8ndamalsentiga revisionsbevis
avseehde den finansialla informationen {61 enheterna
eller affarsaktiviteterna Inom koneernen foratt gora et

uttalande avseende Koncernredovisningen, Jag ansvarar for

styrning, Gvervakning och utférande avkoncernrevisionen,
Jag dr ensam ansvarig {or mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen ori bland annat revisionens
planerade omfattning och Inrikintng samt tidpunkten for

dan, Jag méste ocksd Informera om betydelsefulla faktta-

brister i den interna kontrallen som jag identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utsver min revision avarsredevisningen aeh koncernredn-
visringen har jag dveniutfort en revision av styrelsens ach
verkstéllande direktérens forvaltning for Turbinen Forvalt-
ning AB for rikenskapsarst 2022-05-01 - 2023-04-30 sam;
av fdrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
fartust,

Jag titstyrker att bolagsstdmman-disponerarvinsten snfigt
forstageti forvaltningsberdtielsen ochbeviljar styrelsens

rikenskapséaret,

T '_r_i--ﬁ_ !\.‘M_ uh
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Grund for uttalanden

Jag harutfort revisionenenligt god revisionssed i Sverige,
Mitt ansvar-enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag éroberoende | farhallanda il moder-
boladet och Koncernen enligt god revisorssed | Sverige och
har | Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Jag anser attde revisionsbev(s Jag har Inhamtat &r tilirack-

liga ueh #indamalsentiga sem grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiérens ansvar

et arstyrelsen sontharansvaret for forsfaget il dispositioner
hetriitfande bolagets vinst elfer forlust. Vid forstag tilf utdeining
Innefattar detta bland annaten bedomning av omutdelningenar
férsvarlig med hansyn tiil de krav som balagets ccltkonecernens
verksaimhetsart, omfatiningachrisker stiller pa storlekan av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsplideringsbe-
hov, lilviditet och stiiining | dyrigt.

Styrelsen anisvarar for bolagets organisation och férvaltnfngen
av bolagets angeldgenheter. Detta Innefattar bland annatatt
fortigpande bedéma bolagets ochkoncarniens ekonamiska
situation och att thlse att bolagets organisation 8 utformad s3

attokfdringen, medelsfrvaltningen ochbolagets ekonomlska

angelggentieter] dvrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt,
Verkstéliande direktdren ska skita denlépande firvaltningen

enligt:styrelsensriktlinjar och anvistiingar och biand annat vidta
de atgérder somdr nddvandiga joratt bolagets hokfosing ska
fullgoras  Bverensstdmmelse medlag och fratt medelsforvalt-
ningen ska skittas pé ett h‘:‘a}trygg;and:e*-sﬁ-tt,

Revisorns ansvar _
Mitt mal hetraffande revisionen av farvaltningen, och darmed

Gevis for att med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma
omnagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i
nagot véisentligt avseende:;

«fEretaglt ndgon atgard eller glort slg skyldlg till nagon

férsummelse-sam kan faranleda ersittningsskyldighet met
bolaget, eller

+p&négot annat satt handlat [ strid med sldiebolagslagen,

&rsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Mitt mél betréffande revislonenav forsleget il dispositioner
av bolagets vinst effer foriust; och ddrmed mitf uttalande

om detta, r att med rimliq grad av sdkerhet beddma om
forslaget &r firentigt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet dren hég grad ay sdkerhet, menlngen,

garanti f6r ait en revision sem utférs-enllgt god revisions-
sed i Sverlge alltid kammeratt upptécka atgarder eller

forsummelser-somkan foranleda arsatiningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositiener av bolagets

vinst eller forlustiinta &r forenligt red a‘ktis&bu[ﬂgs!’agen

Som en def av en revisfon enliyt gad revisionssed | Sverige
anvéinder Jag professionellt onidéme ach har en professi-

ningen av fdrvaltningen och forslaget tilt dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundarsig framst pa revistanen
av rakenskaperna, Vilka tlikommande granskningsaigérder

somutfirs haseras pa min professianeifla bedémning ined

‘fokuserargranskningen pa sidana tgérder, omitden och
térhdllanden som Ar visentiiga fr verksamheten och diir
avsteq ach dvertridelser skulte ha sérskild belydelse for
bolagets situation. Jag girigenom-och prévar fattade besiut,
beslutsunderiag, vidtagna atgérder.och andra férhallanden

som 8rrelevanta far mitt uttalande omansvarsfrihat,

Somunderlag for mitt uttalande om styrelsens fdrslag tl|

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat styrelsens motiverade ytirande samt etturval ay

upd B’I’[Hgﬁ rford Ettﬁff:ﬁf"dt § ]{Uﬁn 7 beddima 0im 0 rs [EQ etar
farenilgt med aktlebotagstagen,

Stockholm den 12 oktoher 2023
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TrotteCederflod Hampus Bederflod Markus Stjdrnklint
Engstrom Engstrom Engstrom Ansvarlg Bostideroch
Ekonomlensvarlgoch: Vice VD{Transaktion Fastighetsansvarlg firsélining
Tidigare erfarenhetsr: mnﬁdigﬂlﬁ dare a Eg Ef;ﬂé?g tvechling S?{ :ﬂ.ﬁ L Fodd: 1972
Arbetat med byganation  F0Ud: 1983 EE Hﬂ - Fodd:1992 | Tidigare erfarenheter:
ochdrivitfretaginom  Tldigarg erfarenhieter: ~ FOUdISEE Tdigare effarenheter:  + Salt nyproduktioner av
antreprenad sedan Uppvuxentfdretagarfamil]  Tidlgare erfatenheter: iT-supportpa YiT-ach hostdder sedany 1990-alet,
tonfren, och sedan tidigt jobbat Analytiker pi Newsec. Newsec, VD achdeldgare Stock-
mad bland annat ekonomi holms HusEXpo, farsalj- ;
och [ kundmottagning, ningschef Ekeforshus och
Sedan 23 ars dlder drlvit : férséliningschef Kérnhen,
{0retag tilflsammans med
Mikael Engstrom.

VB och medgrundare
Fodd: 1960

Kalsa Cedarflod Engstrbm Mikael Engstitm Trotte Cederflod Engstrém  Hampus Gederflod Engstrm
Styrelseordforande sedan Styrelseledamot sedan Styrelseledamot sédan 2014 Styrelsesuppleant sedan 2017
18B80-talet 1980-tslel 5dd 1988 Fadd 189¢

Fadd1963  Foddlaen o Uthildning: Clvilekonomexamen  Utbildning: Samhéllsbyggnad och
Utbildning: Utblldad Ekohompd  Andra.uppdrag: VO fSr Turbiner  aqdrauppdrag: Vice YO far Datateknlk pa KTH

Frang Schartaus Hatrdelsinstitut Turblnen Andra uppdray: Ansvarlg far
Andra uppdrag: Ekonomiansvarlg fastighetsforvaltning pa Turbinen
for Turbinen

Mikael Johan Jensson
Auktoriserad revisor
Revisor sedan 2019

Foidd 1860
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