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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma 2023-06-15. Stamman

o o 'l“'\

beslét ocksg-att yodkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

B@!aget Ager och bedriver fasttghetsforvaltnmg av fastigheten Hemsta 17:23 | Gavie. Under de narmaste
aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma sétt som 2022.

otyrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Bolagets resu tat f'ér aret pa driftnettoniva uppgick till 1 534 kkr (1 515). Kassafléde fran den Iié’pan_de_r
verksamheten fére forandring av rérelsekapital uppgick till 1 395 kkr (1 054).

Agarfmhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till NP13 Férvaltning AB, 558034-6564, med séte i Sundsvall och ingar i
den koncern i vilkken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, Upprat’tar koncernredowsmng f6r den stérsta
koncernen.

rOrgamsatmn
Bolaget har ingen anstalld personal. M@derbolaget koncernen tillhandahaller administrativa och tekniska
fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjanster.

Ekonomisk dversikt
2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintakter " : 1656 1600 1 587 157 1532
Driftnetto 1534 1615 1494 1469 1438
Overskottsgrad, % 93% 95% 94% 94% 94%
Resultat efter finansiella poster 1326 1 057 901 899 991
Soliditet, % 10% 7% 8% 8% 6%

Definitioner nyckeltal:
Ove rs kattsgrad

Sj@'l:d_ltet__ | |
Eget kapital | procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och os@kerhetsfaktorer
De vasenthga nskema | bolagets verksamhet paverkas | stor utstrackmng av allman komunktur— utvecklmg

rantertsk .m hyresgaster sager upp hyresavtalet eller mte klarar av att beta!a medfor nsk for lagre
intakter. Forandringar | rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och kassafldde. Réntekostnaderna
paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankens marginaler. Fmans&ermgsstrategn och
strategi for réntebindning hanteras gemensamt inom koncernen. Fér mer information kring detta se
moderbolagets arsredovisning. 7




NP13 Fastigheter Gavie AB 2(13)

556990-3873.

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 1 679 747, disponeras enligt féljande:

Belopp: (kr)

Balanseras i ny rakning 1679747
Summa 1 679 747

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i vrigt, hanwsas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tilthorande bokslutskommentarer
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Resultatrdkning

3(13)

Belopp i kkr

2022-01-01-
2022-12-31

. 2021“0 1-01-

2021-12-31

Hyresintakter
Ovriga rorelseintékter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar

Central administration
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Raéanteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

1656

1600
17

-84

115
-149

5
246

1057
674

383

79

Arets resultat dverensstammer med arets totalresu ltatﬁg,

:.;. A e
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Balansrakning I o
Beloppikkr  Not 20221231  2021-12:31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaliningsfastighet 7 12 981 13 096

Summa anldggningstillgangar 1298t 13096

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ' 8 6
Fordringar hos koncernféretag <% > 8729
Skattefordringar 90
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 5 6

Kassa och bank 1643 1272

Summa omséattningstillgangar 5088 10013

SUMMA TILLGANGAR 18049 23109
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Balansrakning

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
o - _ 50 _ 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1570 1266
Arets resultat ) 110 304

Summa eget kapital 1730 1620

Obeskattade reserver _ 10
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 4 197 4244
Periodiseringsfonder _ 150 150

Avsiéttningar
Uppskjuten skatt 11 60 46

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 11841 17 035
11 841 17 035

Kortfristiga skulder

L.everantbrsskulder 2 1
Skatteskulder - -53
Ovriga skulder 69 62
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter | | - . 4

" 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 18049 23109
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rt dver fordndring eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital ~  resultat ~ resultat

2021

Belopp vid arets ingang 50 1211 54
Disposition av féregaende ars resultat 54 -54
Arets resultat | - | 304
Belopp vid arets utgang 50 1 265 304

2022

Belopp vid arets ingang 50 1265 304
Disposition av féregaende ars resultat 304 -304
Arets resultat 110

Belopp vid arets utgang 50 1 569 110

Antal utstéllda aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvéarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en rost.

Ingen utdelning har ldAmnats under 2022. /
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Kassaflodesanalys

Belopp i Kkr

2022-01-01-

7(13)

2021-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster .
Justeringar f6r poster som inte ingar | kassaflédet

Betald skatt

Kassafldde fran den Iopande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringar i finansiella tillgangar
Avyttring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av [aneskulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode _

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Tilldggsupplysningar till kassaflédesanalys

Belopp i kkr

1 326

1 441
_46

1 395

1 406

5408

5408

-6 443

-6 443

o =
1272

1643

2022-01-01-

2022-12-31

1067
115

1172
-118

1 054

6 389

6389

1 269
2541

1272

2021-01-01-

2021-12-31

Betalda rantor
Erhallen ranta
Erlagd réanta

Justering for poster som inte ingéar i kassafiodet
Avskrivningar av tillgangar

Likvida medel _ .
Féljancle delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassa och bank

176
-124

118

1643

52
-281

115
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

Arsredowsnmgen har uppraﬁats i enhghe’c med Arsredowsmngslagen och med tillampning av RFR 2

Redowsnmg for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar bolaget
ingar i en IFRS koncern.

Varderingsprinciper m m .
Tillgangar, avséatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstallnmgsformer
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas

eller forfaller mer-an toly manader fran balansdagen Omsattnmgstlllgangar och kortfristiga skulder bestar i
allt vasentligt av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Resultatréakning och balansrakning ar uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

m té?ki'er

‘1yresmtaktema lngar tmagg sAsom utfakturerad fastighetsskatt oc::h varmekostnad F@rskottshyror
edowsas som forutbetalda hyresmtak’cer Ersattnlngar | samband med uppsagmng av hyresavtal | fortld

utestaende dagar_ aktuellt tlll_gan_gssaldo samt gallande rantesats Intaktema redowsas for den peri@d de

Finansielia kostnader
Finansiella kostnader avser ranta och andra Kostnader som uppkommer i samband med upptagande av

lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas €] som en finansiell kostnad utan aktiveras som utgifter

direkt hanforbara till férvarvet av érvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatférs i den period de
hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

InKomstskatter

Inkomstskatt i resultatrakningen utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar resuitatet
férutom i de fall den ar hanfo| lig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da dven

skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beréknas utifran
gallande skattesats 20,6 procent.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, hit hanférs aven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enllgt balansrakningsmetoden, pa

temporéra skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skatternassiga varde.

obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna.

I il o R e
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Férvaltningsfastigheter
Med forvaliningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakier, vardestegring
eller kombination av dessa.

Forvaltmngsfashgheter upptas till anskaﬁmngsvarde med avclrag for ackumulerade avskrwnmgar oc;h

-tlllgangen f(::nr att brlnga den pa plats och i Sklck for ati: utnytt_jas ! enllghet med syftet med anskaﬁmngen

Avskrivningar enligt plan sker linjéart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod och baseras p&

ursprungliga anskaffningsvérden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beréknas avskrwmngar med beaktande av anskaffmngsttdpunkt Planenliga
avskrivningar gbrs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gbrs pa mark.

Varderm} av forvaltnmgsfastigh eter

handelser elier andrade forutsattnmgar mdlkerar att det redowsade vardet eventuellt mte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade véardet dverstiger det
forvantade atervinningsvérdet, skrivs tillgangarna ner {ill atervinningsvéardet. Information om
marknadsvardet finns angivet i not for férvaltningsfastigheter.

Avskrivhingsprinciper fér anldggnin gstﬂ]gan gar

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den beraknade ekonomiska livslangden. Hansyn
har tagits till innehavstiden f6r under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Byggnadsinventarier 100 ar
Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

K@ ncembi’dmg

Koncernuppgifter
Av dotterforetagets totala inkop ¢ och férséljning méatt i kronor avser 87 % (88) av inkdpen och 0 % (0) av
forsaljiningen andra féretag inom hela den t0retagsgrupp som bolaget tilihér. /f

ree
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Not 1 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
__ - 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel och drift -18 -18
Reparationer och underhallskostnader -1 -
Summa 19 -18

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.

Not 2 Avskrivningar
2022-01-01- 2021-01-01-
o 2022-12-31  2021-12-31

Summa ' 415 15

Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséattningar har utgatt.

Not 4 Réantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
e 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -120 -246

Summa 120 . .24B

Not 5 Bokslutsdispositioner

" 2022-01-01-  2021-01-01-
e _ . 2022-12-31 2021-12-31
Lamnade koncernbidrag -1 249 ~721
Foérandring avskrivningar utéver plan AT 47

Summa T 1202 -67%
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01-  2021-01-01-
o 2022-12-31  2021-12-31

= Aktuellf skattekostnad
g Periodens skattekostnad ) 65

ey Uppskjuten skattekostnad _
o Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
| fastigheternas bokidrda varde jmf mot skattemassigt varde -14 -14

Total redovisad skattekostnad ' 4479

Avstdmning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 194 283

Skatt enligt géllande skattesats -25 79

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter _ I ,
Summa | 14 -79

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14200 14200

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets borjan -1 104 <989

-Arets avskrivning enligt plan _ - =116 115
. 1219 1104

Redovisat varde vid arets siut 12 981 13 096

varav mark 2677 2677

Fastighetens skattemassiga restvéarde uppgar till 8 494 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 25 000 kkr. Beddmning av verkligt varde gors i enlighet med

koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet éverensstammer med
fastigheternas marknadsvarde.

Not 8 Kundfordringar

S (5]

Bokfért varde pa fordringar pa hyresgéaster dverensstammer med vekligt varde da inbetalning av
kundfordringar ligger nara i tid. »
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Not 9 Resultatdnsposutlon

Balanseras i ny rakning 1679747

Summa

1679 747

Not 10 Obeskattade reserver

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade avskrivningar utover plan:

-Inventarier

Periodiseringsfonder:

-Beskattningsar 2017
Summa

4 197 4244

4 347 4394

Not 11 Avséttningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan
bokfért varde och skatteméssigt vérde.

2022-12-31  2021-12-31

'Farvaltmngsfastlghet

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader _ 60 46

60 48

Not 12 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéallda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2021 1 2—3 ’I | 2020-12-31

15 75-0 15 750

Eventualforpliktelser

Med eventualftrpliktel

se avses ett mojligt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek pa

atagandet ar osaker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella

forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen. //
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Not 13 Finansiella instrument och riskhantering
De finansiella skulder som bolaget har &r bankléan, upplupen ranta och vissa rérelseskulder sasom

T leverantrsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har &r likvida medel, kundfordringar och upplupna
s hyresintakter.

]

;:"E Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet

< anskaffningsvarde med avdrag foér eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms

el dverensst@mma med redovisat varde. Langfristiga ranteb&rande skulder 16per i huvudsak med kort

] rantebindningstid innebarande att upplupen anskaﬂ’mngsvarde overensstammer med verkligt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

:moderbolaget Bolaget Ar lnte exponerat ftr nag_cm valutansk

Not 14 Héandelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut har intraffat.

Underskriﬁer

St- rélseledam@t



