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Fastighetsaktiebolaget Persborg
Org nr 556064-4105

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida

- f6rvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrékning

- forindringar i eget kapital bundet eget kapital fritt eget kapital
. ka;ssaﬂ-d;é;s._aﬂalys: |

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Persborg intygar hiarmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststiilts pa arsstamma den

Arsstimman besiot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéattelsen och 6vriga bifogade

handlingar stimmer 6verens med originalen.

( :

Carl Lundh MSrtimar
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Fastighetsaktiebolaget Persborg
Org nr 556064-4105

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Fastighetsaktiebolaget Persborg a2 )
556064-4105

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sate 1 Landskrona.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Kriget mellan 'Ryssland och Ukrina har skapat en stor osdkerhet i varldsekonomin. Bedomningen
att bolaget 1nte har nagon dlrekt expenenng av krlget 1 Ukrama men paverkas t111 en del av

kapltalbmdmng och har t111 oang t111 back up-fac:111teter for att tacka; forfall

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintékter tkr 2428 2378 2189 [ 943
Driftnetto tkr 1 062 964 2 189 1 963
Balansomslutning tkr 35 127 31561 31288 24 881

SDI dltet 70 2012 2 lng 2 lnS 3 1;0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Signerat FS CLV B, MFL
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Fastighetsaktiebolaget Persborg 3(27)
556064-4105

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 6 814 080
Arets resultat 160 471

kronor 6 983 501

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors 6 983 501

kronor 6983 501

™ Slgnerat BS, CLV, 1B, MFY
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Fastighetsaktiebolaget Persborg 4(27)
556064-4105

Resultatrikning Not 2022 2021

Ovriga rorelseintakter 11 -

Driftkostnader -1 104 -1102
Underhall -57 -143
Forvaltningsadministration -164 -119
Fastighetsskatt -52 -50

Driftnetto 5 1 062 964

Centraladministration 46 _150
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -169 -168

Rorelseresultat 6 47 646

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 132 72
Rintekostnader och liknande resultatposter -363 -353

Summa resultat fran finansiella poster -231 -281
Resultat efter finansiella poster 616 365

Bokslutsdispositioner -303 -
Skatt pa arets resultat 10 -144 -147

Arets vinst 169 218

Det torekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstaimmer med arets
totalresultat.

Transaltion $a7777 Land MAu3400011 S Sicnorat FS OV B, MFL




Fastighetsaktiebolaget Persborg

556064-4105

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Féw-a*ltni ngsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldgeningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdnga
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsatt

Summa tillgan

ingstillgangar

Teansaktion 997777 1 (493102
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Not

11

12

6,13

14

W Signerat S, CLI, 1B, MF

2022-12-31

71

27 349

7074

34 423

305
349
50

704

704

33 124

2021-12-31

23 894

23 894

6919

30 813

16
307
385

40

748
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Fastighetsaktiebolaget Persborg
556064-4105

Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital 15
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 16

Summa avsattningar

Langfristiga skulder 12,17

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder 12
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag 6
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Transaltion $a7777 Land MAu3400011 S Sicnorat FS OV B, MFL
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2021-12-31

100
20

120

6311
218

6529

6 649

147

147

23 640

23 640

362
14
249

1125

31561




Fastighetsaktiebolaget Persborg 7(27)
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ital

Aktie- Uppskrivnings- Reserviond Fritt eget Totalt eget

kapit&il fond kapital kapltal
Eget kapital 2021-01-01 100 - 20 6 596 6716

Konvertering av regelverk K2 till RFR2 - - - -285 -285
Arets resultat och totalresultat = 218 218

Eget kapital 2021-12-31 100 0 20 6 529 6 649

Justering av dndring regelverk fg ar - - - 285 285
Arets resultat och totalresultat - 169 169

Eget kapital 2022-12-31 100 0 20 6 983 7103

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 1000 st och kvotvirdet 4r 100 kr per aktie.
Fritt eget kapital

Arets resultat _
Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktigdgartillskott uppgar per balansdagen till 8500 tkr(8500 tkr).

Signarat S, CLIY, 1B, MFL




Fastighetsaktiebolaget Persborg
556064-4105

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

A lerlaggwmg av poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella
anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.

rorelsekapital

Forandring av korttristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

rorelsekapital

och

Forandring 1 fordringar hos koncern-
intressetoretag
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forandring skulder till kreditinstitut (netto)
Forandring av skulder till koncern-, och

intresseféretag (netto)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Not

847

169

132

-363

785

44

3 493

4322

=155

-3 624

Transaltion $a7777 Land MAu3400011 S Sicnorat FS OV B, MFL
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2021

-353
-47

436

7004
478

-6 919

-987

=343

240

-240

-178
178
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Fastighetsaktiebolaget Persborg A27)
556064-4105

Noter
Not 1 Allman information

Fastighetsaktiebolaget Persborg med org nr 556064-4105 har sitt séte 1 Landskrona.

fast.l gh.eter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsaktiebolaget Persborg 4r dotterbolag

till och dar koncernredovisning upprittas &r Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981 -
7660, med site i Stockholm.

Fastighetsaktiebolaget Persborg upprittar ej koncernredovisning, med hianvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁn.ans.lell _._rapp o,rt_earl.n_gs .re.k.ommendatl on RFR 2 Rﬁdov_lsmng fOI.' Ju_rl..d_l sk_ ,p erson.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 érsred@vi sningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt
IFRS.

Bolagets administration har under 2021 tagits ¢ver av Newsec och i samband med detta har viss
omrubricering av resultatrakningen gjorts, frimst avseende dvriga rorelseintékter, driftkostnader,

forvaltmngsadm1m stration och centraladministration. Omrubricering av jaimforelsearet har inte
gjorts da det ej ar av vasentlig karaktar.

T111 gangal‘ avsattmngar och skulder har Varderats t111 anskaffnmgsvarden om 1nget annat anges
nedan.

Signerat FS CLV B, MFL
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Fastighetsaktiebolaget Persborg 10(27)
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

identifierade prestationsataganden har fulltoljts av séljaren och kontroll har 6vergatt till kdparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intédktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till kdparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintikter fran toérvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjdrt 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

forfall.

™ Slgnerat BS, CLV, 1B, MFY
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Fastighetsaktiebolaget Persborg 11(27)
556064-4105

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hanforliga till ﬁ'nansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas e] som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskriv mngar Kostnader for nya pantbrev
som inte 4r direkt forknippande med forvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
pnnmperna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgérs av aktue‘ll skatt 'och 'uppskj uten skaft Inkemstskatt'red'ovisasi

'tﬂl.ampnmg av .de; skattes_atser som dr be.slutad_e ell_er 1 prakt.lken b@slutade, _p_e;r balansdage_n, Hlt hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrlvmngar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmaissiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssi ga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berédknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som av satts t111 obeskattade reserver utgo:r skattephktlga temporara sklllnader Pa -grund av

pa obeskattade reserver som en del av de Dbeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposmonema 1
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltnmgsf astlgheter

hyresmkomster eller Vardestegnng eller en kombmatlon av dessa

Signerat FS, OV B, MEL
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Fastighetsaktiebolaget Persborg 12(27)
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Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvirde, inkluderat direkt hdnforbara
-transaktmnskestnader Tlllkommande utglfter laggs tﬂl det redowsade va,rdet for fasn gheten om det

redowsas som kostnad i den perlod de uppkommer Efter anskaffmngstlllfallet redowsas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
lopande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer Vinst eller forlust redovisas 1
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

Llﬁ] ar avskrlvmngsm etod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier S ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlﬁggningstillgéngar

’bedemnmg av dess redowsade Varde I de fall det redowsade vardet Overstlger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvérde.

'Vld nedskrwmngshllfallet lag 1:111 grutnd fer att faststalla tlllgangens atervmmngsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag tor normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasin

Samtli gga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart dver leasingperiodens 1optid. Rérliga avgifter
kostnadsfors 1o6pande for den period till vilka de hdnfors. Formaner erhdllna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linj4rt som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omtattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Signerat FS, OV B, MEL
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Fastighetsaktiebolaget Persborg 13(27)
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Avsiittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad héndelse och det 4r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kemmer att kra:\f as for att reglera forphktelsen samt en tlllforhthg uppskattnnvElr av beloppet

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa till gangss:tdan aktier och andelar 1 foretag dér koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, ferdﬂngar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, dvriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansridkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp niar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera pestema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av
en finansiell tlllgang En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat sitt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplanmg redowsas 1n1t1alt till erhalle:t belopp efter avdrag for transaktlonskostnader Efter

'a..n 1 ar_.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Signerat FS, OV B, MEL
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktie‘%igartillskott

som en :okmng_ av fr1-t1: -eg,et _kap-lta,l.ﬁ

Kassatlodesanalys - _ _
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
ju‘steras fér transakti‘oner som inte medfrt 'in- 'el'ler“utb ietalni ngar under* 'per'ioden samt ft’jr'

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och andrade [FR.S med framtlda tlllampnmg forviéntas inte komma att ha nagon vésentlig

Nkael:tglgs-def iﬁnit_ioner
S@Zidﬁez‘

:tlllgangar,

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av forvaltningstastigheter
Den externa virderingen av forvaltnmgsfasn gheterna dr baserad pa antaganden om framtida
betalnmgsstrommar samt en dlskontermg av dessa med hansyn t111 en I‘lSkfI‘l ré ta och rlskpaslag

en utfastelse om framtlda utfall

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Signerat FS, OV B, MEL
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk.
}Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansv arlg for exponemngj hantenng och uppfolj nmﬂr av

Marknadsrisk

Rdinterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
dndrade marknadsrdntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen loper med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedniver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden

bestar enbart av SEK. Darigenom dr bolaget e] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
ZMed hkwdnetsrlsk avses nsken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till

'tlllrackhg ﬁnan31er1ng t111 en rlmllg kostnad

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en férlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation fo6ljs lopande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera varningssi ignaler. '
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda vérden pd samtliga
finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument

Klassificering och viirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuidinsz‘i ument

Koncemens skuldmstrument klasszlﬁ ceras t111 upplupet anskaffmngsvarde och 1nnefa,ttar fordrmgar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffmngsvardevarderas initialt till verkligt varde med tilldgg av
-transaktlonsk@stnader Hyresfordrmgar redowsa,s 1n1t1a1t tlll det fakturerade Vardet Efter forsta

Signerat FS, OV B, MEL
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mformatlm se n.ot.Fmansl_ ;ell;.a,_n sk_er*

Egetkapitalinstrument
Koncemens egetkap1tal1nstrument bestar av mnehav i aktler (noterade och onoterade) samt ovriga

resultatet Verkh gt Varde faststalls enh gt besknvmng i not Fmanmella mstrument

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 ”’.vngt totalresultat”. Verkligt virde faststlls
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassif

icering och viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.

Finansiella skulder redovisade till upplupet anskattningsvarde varderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet

anskaffﬁingsvérde enligt' efféktiwaﬁtemetode*n Derivat kl a;ssiﬁ-cera-s til‘l‘ 'Verkli g‘t varde 'via resul*tateﬁt

' ”.Vn gt totalresultat” Verkhgt varde fa,ststalls enh gt besknvnmg i not Fmans1ella instrument.

_Nedsﬁmvmng av _‘mamsze/la z‘le gangar

nedsknvnmg for forvantade kredltforluster --’i--_-iedskrlvnmg for kredltforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid torsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tlllampas for koncemens hyresfordrmgar En forlustreserv redom sas, 1

av for\zant_ade; _kredltfa_rl_u s.te.r_ p.a. _h1 st_rl_sk_a. .kundf()rlu ster k;.ombl_n.e.r;at me;.d _fra;m.a.tbhckand.e _faktore_.r..

Ovrig ga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde
Fér Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovnga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
*tlllampas en nedsknvmngsmodell med tre stadler Imtlalt samt per var]e balansdag,, redowsas en

'tl_ll gangar som bedams vara kredﬂforsamrade reserveras forts;att for forvant.ade kredl_tforluster for
den aterstaende 16ptiden (stadie 3)- For kredit-torsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rdnteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttebeloppet som 1 foregaende stadier.

krechtratmg Forvantade kredltforluster varderas utlfran sannohkhet for falhssemang,, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

Signerat FS, OV B, MEL
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For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade kreditforluster
beaktar eventuella sidkerheter och andra kredittorstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksambhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthélla eller
Justera kap1talstrukturen ka,n kcxncernen forandra den utdelnmg som betalas t111 akﬁeagama

.....

Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsidgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 877 744

877 144

'forvaltnmosfastl gheter De kommers1 ella leasmgkontrakten har oftast hyresw 1llkor mellan 0-30 ar

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB-
koncemen

'belopanderanta Agarlanen och konvertlble:ma ar efterstallda och loper med 25 % ranta som
betalas kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt
pris.

Signerat FS, OV B, MEL
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Bolagets totala inkop och forsaljning med andra foretag inom hela den toretagsgrupp som bolaget

Forsaljning
Inkdp

Kortfristiga skulder hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Léngfristiga skulder hos koncernforetag

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Not 7

(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter koncerntoéretag

Summa

Not 38

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader konce.rﬁnféretag
Ovriga riantekostnader

Summa

Not 9

Bokslutsdispositioner

Léamnat koncernbidrag

Summa

Transaktion 995777 1555 4093462910 ke
Transaldioy S97777 1ahi HA93A0001 2

™ Slgnerat BS, CLV, 1B, MFY

2022

132

2022

-15
-348

363

2022

-303

=303

2021

132

2021

2021

-353

-353

2021
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Not 10 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Uppskjuten skattekostnad -144 -147

Total skattekostnad -144 -147

Redovisat resultat fore skatt 313 366

Skatt berdknad enligt gdllande skattesats, 20,6% (20,6%) -65 -75
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader ' ' -47 -
Skatteeffekt av ej 'S'kat.teplfiktiga' intakter - -
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter -32 -61
Effekt dndrad skattesats - -11

Redovisad skattekostnad -144 -147

Not 11 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaftningsvirden 25 560 24 572
Inkop 3 553 088
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgdngar 71 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 29 184 25 560

Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 666 -1 498
Arets avskrivningar -169 _168

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 835 -1 666

Utgaende restvirde enligt plan 27 349 23 B

Varav boktort varde mark 7 666 7 666

Transaltion $a7777 Land MAu3400011 S Sicnorat FS OV B, MFL
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 48,9 mkr (51,6 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hiansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intiakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. Fér perioden dérefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller 1dag.

till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ka1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-

varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
bedomningar av marknadens férrantningskrav.

observerbara marknadsdata).

™ Slgnerat BS, CLV, 1B, MFY
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordnngar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Hyrestordringar

'vﬁga. kortfristiga fordringar

Skulder 111l kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Sumina

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffningsvérde

0

349

23400
250

L1

449

24 459

Finansiella

tillgangar/skulder
varderade till upplupet

anskaffningsvirde

16
425
441

23 640
875

249

25 205

21(27)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

0

0

| © o O

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
virde via Arets resultat

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pa Andra observerbara

Mkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Skulder varderade till verkligt varde
Dernvatinstrument 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

'Vriga_ langfristiga skulder

23 400

-

o
=
=
=
o
-

Noterade priser pa Andra observerbara

Mkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Till-rg-fmgar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgdngar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Skulder virderade till verkligt varde
Dernvatinstrument 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

23 640

(& O O &
-

23 400

Summa

Transaltion $a7777 Land MAu3400011 S Sicnorat FS OV B, MFL

23 640

22(27)
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indata
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indata
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Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt viarde under 2022.
Virdering till verkligt viarde per 2021-12-31:

Jamftorelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2021.

ﬁmeansmlla t111 gangar v arderade till Verkh gt Varde

faktl;el'.{):Ch _cwnga vardepapper har .1_n_d.ata sasom sena_ste emissioner @ch _o-vnga 6_] ob__s.erv_erb..a_ra dat.a
anvants fOr att faststdlla vardet.

Derivatinstrument

Verkligt virde for rainteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgdngspunkt i marknadsrintan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebédrande fordringar och skulder

Koncernens rintebérande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
mtresseforetavf joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
OVI‘I ga langfrlstl ga skulder I upplysmngssyfte beraknas ett Verkh gt Varde for

ka,pltalb_el_g_p ,och_ ranta. d1 skonterade t111__ .aktu_ell marknadsr;anta ._ Det_ verkl 1 g_a. v.ardet_ m Qt_svarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen beddéms
vara densamma som ndr lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For foljande kortfristiga fordrmgar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
Va,rde hyresfardnngar ovnga kortfnstlga fordnngar upplupna mtakter leverantorsskulder

'varden ngshl_erarkm ,r:.s _l.n_t_e; .for _d.e Ssa post_e;r.

Signerat FS, OV B, MEL
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 919 -
- Tillkommande fordringar 155 6919

Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 7074 6919

Utgaende redovisat virde 7074 6919

Not 14 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel i kassaflodesanalysen

| S
|

Not 135 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 6814
Arets resultat 169

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning éverfors 6 984

6 984

Transaltion $a7777 Land MAu3400011 S Sicnorat FS OV B, MFL
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Temporira skillnader pa

fastigheter 7 147

Summa uppskjuten skatteskuld 147

[~

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrakningen.
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Not17  Upplining

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Ingen del av langfristiga skulder forfaller till betalning senare

4n fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 23 400 23 640

Summa 23 400 23 640

Not 18 Stiillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna avsiattningar och skulder
Avseende skulder t1ll kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 24 000 -

Stiillda siikerheter till forman for koncernforetag

'S

Summa stéllda sékerheter 24 000

Transaltion $a7777 Land MAu3400011 S Sicnorat FS OV B, MFL
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Malin Ekman Lorenzon
Auktoriserad revisor

™ Slgnerat BS, CLV, 1B, MFY
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Vi har utfert en  revision av arsredw-l-smngen for:

Fastighetsaktiebolaget Persborg for ar 20220101 ~ 2029+
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med. arsredovnsmngslagen och ger eni alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Fastlghetsaktlebolaget Persborgs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassafldden for aret enligt

arsredowsmngslagen Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovrsnmgens Ovriga delar.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Audltmg (ISA) och god rewsmnssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende _i forhallande il
Fastlghetsakhebolaget Persborg enllgt god revisorssed |

Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga:.och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttatanden.

sens a

nsvar

upprattas och att den ger en rattwsande bl|d enllgt-

arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar awen for den mterr’ra

arsredowsnmg som mte mnehaller nagra vaser’rtliga

felaktigheter, vare sig dessa beror na oegenthgheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsdttaverksamheten.
_Den upplyser nar Sa ar tlllampllgt om f@rhallanden som kan

.redovlsnmgen SOM helhet mte mnehaller nagra vasentllga el

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse Som irmeha Ier

mer &r mgen garantl for' att en rewSlon Som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentllg felaktlghet om en sadan flrms Felaktlgheter kan

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felakhg-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller m|55tag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionspevis som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att
utgéra en grund for vara uttalanden Risken for att inte

upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for envasentlig felaktighet som beror pa

maskopi, forfalskning, avakthga uteldmnariden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftektivi-
teten i-den interna kontrollen.

o Uutvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar ]

redovisningen-och tillhdrande upplysmngar

e drarvienslutsats om Iampllgheten -att styrelsen anvénder

:antagam:et om fortsatt drift vid upprattandet av
iarsredov'smngen Vidrarocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbhevisen, om det finns nagon vasent Iug'
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar: slutsatsen-
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmdarksamheten  pa

.:upplysmngarna if arsredowsmngen om den vasentllga

fVara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews s50m mhamtasr

'_' ram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamneten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
oc:h mnehallet i' arsredowsmnqen darlbland umjlys

Ilg-g.;a-nd-e. -tra_nsaktm_ema och han-.d-e.l.se rna Da -ett S_att--sc:.'m:

ger en rattvisande pild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelserunder
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identitierat.

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
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_U’t'Eﬁv'er var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en

fevision av styrelsens forvaltnmg av Fastighetsaktiebolaget
Persborg for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman dlSponerar vinsten enligt

torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &  oberoende i  férhdllande il

_Fasti‘ghetsak'ti‘e'bol’aget Persborg enl“i'g‘t god revi‘sorssed _i'

-.d.essa kra.v_..

Vi anser at’t‘ de revisions bevis vi 'har i"nhémtat ar tillrackliga-och

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

;t’ioner "'betréffande bol'agets vinst eller 'f'fj'rl”ust Vid 'ffj'rs'lag till

.b@.l.a.g-e.ts .e.gn.a ka.p.l.ta.l .ko.nsollde.rln.gsbehov .I.I_kafld.i.tet “och
stéllning i Gvrigt.

av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att

fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad $3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i oyrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.

Vart mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisiorisbevis
for att med en r[mhg grad av sdkerfiet kunna bedéma om
styrelseledamoten i hagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

ars r_e.dov.l_sn | ng_si_a g_e_n e.l_.l__e.r .b@lag_sorain_.l_.n_gen_._

vart mal betrdffande revisionen av ftérslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rlmlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
gr forenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptacka atgarder éeller forsummelser som

Haan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

?orenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisicnen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till d[5p03|t|oner ay bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skamema Vllka tlllkommande granskmngsatga rder som utfors:

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

'w_|_n_5t eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor
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