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Undertecknad VD i Nolek Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberéttelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen
faststallts pa arsstdmma 2025-05-27. Stdmman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Nolek Fastigheter AB
Org nr 556543-9303

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Nolek Fastigheter AB:s verksamhet bestar av forvaltning och uthyrning av fastigheter
till 1 huvudsak andra bolag 1 koncernen. Bolaget har sitt site 1 Botkyrka.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Nolek AB som sedan december 2012, ingdr 1 industrikoncernen
Indutrade AB. -

Styrelsens arbete foljer antagen arbetsordning, som dven innehaller instruktioner for
Verkstillande direktoren.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolagets verksamhet beridknas fortga i enlighet med utvecklingen de senaste rikenskapsaren.

Valutaexponering och valutapolicy
Bolagets forsdljning sker 1 fast pris 1 SEK, Inkdp sker 1 SEK.

Miljoinformation
Bolaget bedriver ingen tillstdndspliktig verksamhet.

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel,
5891 kkr, disponeras enligt f6ljande:

Forslag till utdelning —
5 891

Balanseras i ny rakning

Summa 5 891
Resultatoversikt (kkr) 2020 2021 2022 2023 2024
Nettoomséttning 1800 1800 1800 1800 1800
Res. efter finans.poster 257 323 102 255 138
Arets resultat -140 1 22 200 106
Balansomslutning 22519 21474 20195 19170 18114
Eget kapital 7362 7363 7356 7584 5891
Rintabilitet pa EK, % 5,4 5,2 25 2,7 1,6
Soliditet, % 32,7 343 372 39,6 32,5
Antal anstéllda 0 0 0 0 0

1) Rantabilitet pa EK berdknas sasom resultat efter finansiella poster och avdragen schablonskatt om 20,6 % i forhallande il ganomsnitiligl EK,
2) Scliditeten berdknas sasom juslerat EK i forhallande till balansomsiutningen.

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillh6rande bokslutskommentarer. /
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Eget kapital

Aklie- Uppskrivnings-

kapital fond

Eget kapital 2023-12-31 100 603
Omféring bundet fili fritt -107
Omféring fg ars resultat
Utdelning
Arets resultat | -
Vid arets slut 2024-12-31 100 496
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Reserviond Fritt eget Summa eget

)

5

kapital
6 678
107
199

-1 800
106

kapital
7 386
199

-1 800
106

5 290

5 891
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“Resultatrakning

Nolek Fastigheter AB
Org nr §56543-9303
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2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Belopp i kkr Not
Nettoomsattning 1.800 1800
1 800 1 800
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -568 -543
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -1 094 -1 014
Rorelseresultat 138 243
Rénteintakter och liknande resultatposter 12 13
Rantekostnader och liknande resultatposter -12 -2
Resultat efter finansiella poster 138 254
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 4 — —
Resultat fore skatt 138 254
Justerat skatt fg ar -1 -2
Skatt pa arets resultat 5 -31 -53
Arets resultat 106 199
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 17 680 18 774
Summa anlaggningstillgangar 17 680 18 774
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 18 1
Fordran koncernbolag 416 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter -
434 406
Kassa och bank — —
Summa omsadttningstillgangar 434 406
SUMMA TILLGANGAR 18 114 19 180




Nolek Fastigheter AB
Org nr 556543-9303

6 (11)

2023-12-31

Balansrakning
Belopp i kkr Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egef kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 100
Uppskrivningsfond 496
Reservfond 5
601
Fritt eget kapital
Aktieagartillskott 6 400
Balanserad vinst eller forlust -1 216
Arets resultat 106
5 290
5 891
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 7 1560
150
Kortfristiga skulder
Skuld till koncernbolag 11 794
l.everantorsskulder 7
Skatteskulder 125
Interimsskulder
Ovriga skulder 85
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 62
B 12 073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 114

100
603

708

6 400
271
200

6877

7 985

150

150

11 021
40

241

10

98

35

11 445
19180
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kkr om inget ahnat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Fran och med rakenskapsaret 2014 upprattas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliméanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Varderingsprinciper m m
Redovisning av intékter
Bolagets intakter bestar av hyresintakter, vilka periodiseras i enlighet med hyresperiodens langd.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tiligang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
innehavet tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett
tiliforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Stomme och grund 60 ar
Stomkompletieringar/innervaggar 40 ar
Véarme, sanitet | 30 ar
= 30 ar
lnre ytskikt/hyresgastanpassningar 10 ar

. Ventilation 20 ar
Fasad 20 ar
Yitertak 25 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och instaliationer 5ar
Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Inkomstskalter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen/
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Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Nolek AB, org nr §56331-7915 med sate | Stockholms Ian,

Botkyrka, som i sin tur &gs av Indutrade AB, 556017-9367, med sate i Kista, Stockholms lan.

Av bolagets nettoomséattning avser forsaljning till andra koncernforetag 100%.
Motsvarande siffra for inképen ar 0%
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Not 2 Operationella leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppsagningsbara
leasingavtal:
2024 2023
Faorfaller till betalning inom ett ar 1800 1 800

Foretagets fastighet ar en kontors- och produktionsfastighet som innehas for langsiktig uthyrning,
dar lokaler hyrs ut till moderbolaget.

Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar .
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark -1 094 -1 014
-1 094 -1 014
Not 4 Bokslutsdispositioner
2024-12-31 2023-12-31
Lamnade koncernbidrag _ — -
Not 5 Skatt pa arets resultat 2024-12.31 2023-12-31
Aktuell skatt 31 54
Uppskjuten skatt - =
Skatt pa arets resultat 31 54
Redovisat resultat fore skatt 138 255
Skati beraknad enligt gallande skattesats 28 53
(20,6%) —
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 3 1
Redovisad skattekostnad 31 54

Den uppskjutna skatten avser skillnad mellan bokférd och skattemassig avskrivhing pa byggnader.
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Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
- Ackumulerade anskaffningsvéarden - o
Vid arets borjan 26 475 26 475
Nyanskaffningar - B ~
26 475 26 475
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets bérjan 1 800 1 800
1 800 1 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 501 -8 487
Arets avskrivning enligt plan -1 094 ) -1 014
_ -10 695 -9 501
Redovisat varde vid perioden slut 17 680 18 774

Not 7 Avsattningar for uppskjuten skatt

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive
skattemassiga varden ar olika. Temporara skillnader avseende foljande poster har
resulterat | uppskjutna skatteskulder:

Rintebirande skulder | 2024-12-31 2023-12-31

Byggnader och mark, uppskrivning 151 .
Uppskjuten skatt hénforlig till temporér

skillnad i avskrivningar | — -
Summa 151 151

Uppskjutna skatteskulder som redovisas i
balansrakningen 151 151
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Not 8 Stillda sdkerheter

_ | | | ) 2024-12-31 i 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 5 350 5 350
5 350 5 350

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Botkyrka den Z&’Zfﬂg’ Z?f

David Richardson Westher
Ordférande, styrelseledamot Verkstdllande direkldr, styrelseledamol

l-.,(_??_j“‘_ C“ﬂ‘f -C‘)l
Var revisionsberattelse har lamnats den !

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mty e —

Marcus Petersson
Aukioriserad revisor
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Not 8 Stallda sakerheter

o o 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 53580
5 350

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Botkyrkaden  (0L5 ©S Y

o

David Richardson Magnus Westher
Ordférande, styrelseledamot Verkstdllande direktor, slyrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den A¢'X5 ~gepmpy
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktariserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Nolek Fastigheter AB, org.nr 5566543-9303
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nolek Fastigheter AB f6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nolek Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Nolek Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Nolek Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets forméaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimiig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och. att [amna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en de! av revisionsbherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdérens forvaltning fér Nolek Fastigheter AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Nolek Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras
p3 ett betryggande s&tt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar ach bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras | 6verensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sé‘kerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmérka pé att avdragen mervardesskatt vid flera tillfallen inte
betalats i ratt tid.

Stockholm den iapril 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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