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Styrelsen for Kungsleden Vammedal AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Betrédffande bolagets resultat och stillning

hanvisas till nedanstiende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Agarforhallanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Amedei AB, org nr 559160-4110, med site i Stockholm

och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med sate i
Goteborg, Sverige.

Omvirldslaget
Det pagaende kriget 1 Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt rantehdjningar har haft

paverkan pa marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -436 556
arets vinst 785 371
348 815

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 348 815

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassatlodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintakter 6 3362 2 293
Driftskostnader -677 -735
Underhall -94 -197
Fastighetsskatt -170 -167
Uthyrning och fastighetsadministration 7, 8 -151 -154
Driftsoverskott fore avskrivningar 2270 1 040
Avskrivningar 9 -1 881 -365
Rorelseresultat 389 675
Resultat fran finansiella poster

Finansiella intdkter 10 3 1
Finansiella kostnader 11 -991 -605
Summa resultat fran finansiella poster -986 -604
Resultat efter finansiella poster -397 71
Bokslutsdispositioner 12 1 586 5 835
Resultat fore skatt 989 5 906
Uppskjuten skatt 13 -204 -1 217
Arets resultat 785 4 689

Rapport over totalresultat har inte upprittats da det inte skett nagra transaktioner som ingéar i ovrigt
totalresultat.
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14
Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

22 292
22 292

22292

3 908
35
769

4 731

4 731

27 023

4 (22)

2021-12-31

23 587
23 587

23 587

7 946
36
879

8 862

3 862

32 449
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skuider

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

1.5

16

17

17

18

2022-12-31

50
50

-437
7835
349
399

2 282

2759
2759

19216
19 216

24
1 679
17

638
2 367

27 023

5(22)

2021-12-31

50
S0

-126
4 689
4 563
4 613

2112

2 555
2 555

19216
19 216

193

3 150
14

24
572

3 952

32 449
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i Rapport over forandringar i eget kapital

111111

7 The
ifl
N
2 Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 -126 -76
Arets resultat 4 689 4 689
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 4 563 4 613
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 4 563 4 613
Limnad utdelning -5 000 -5 000
Arets resultat 785 785
Utgacende eget kapital 2022-12-31 50 349 399

Aktiekapitalet var vid rakenskapsarets utgang fordelat pa 50 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotviarde om 1 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktieagarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tickning f6r bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det ar forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Utdelning foreslas av styrelsen 1 enlighet med bestimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Utover koncernbidrag foreslas ej nagon utdelning.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdar 1 kassaflodet, m.m.

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafldde fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring av langfristiga skulder
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

19

2022-01-01
-2022-12-31

389
1 881

-991

1284

4 132
-1 586
3 830

-386
-386

1756

-5 000
-3 244

<

7 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

675
365

-605

436

-6 975
3176
-3 363

-14 583
-14 383

10 000
7 946

17 946

-
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Amedei AB, org nr 559160-4110 med séte 1 Stockholm
och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med séte 1

Goteborg. Castellum AB édr noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar
koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Arsredovisningen for bolaget ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rappporterings rekommendation, RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Upprattandet 1 enlighet med
RFR 2 innebdr att bolaget ska tillimpa samtliga standarder och uftalanden utgivna av IASB och IFRIC,
antagna av EU, sd langt det dr mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hinsyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Bolaget 4r ett moderbolag men med héinvisning till ARL 7:2 upprittas ingen koncernredovisning,

Byte av redovisningsprincip
Detta dr bolagets forsta arsredovisning som upprattas 1 enlighet med RFR 2. Tidigare tillampades
Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021, varmed jamforelseinformation for
rikenskapséar 2021 dr omriknade enligt RFR 2. I not presenteras endast omraknad jamforelseinformation
per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av overgangen. For paverkan och effekter vid
overgangen till RFR 2 avseende bolagets resultatrdkning, balansrikning, eget kapital och

kassaflodesanalys, se not 2-5.

I samband med byte av redovisningsprincip har benidmningar i resultatrdkningen andrats 1 syfte att
anvanda samma bendmningar som resterande del 1 koncernen. Rintemtakter och rantekostnader bendmns

numer som finansiella intikter och finansiella kostnader och administrationskostnader benimns
uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
nagra resultatrader 1 resultatrakningen. Detta ar inte en foljd av dvergangen till RFR 2, utan som ett led 1
att anvanda samma klassificering som 6vriga bolag 1 Castellum-koncernen. Omklassificeringarna har

inte paverkat arets resultat 1 ndgon av perioderna.

Nedan beskrivs de nya redovisnings- och viarderingsprinciperna.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

Eor att uppritta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed kravs att det
gors bedomningar och antaganden som paverkar 1 bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt ovrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
frdn dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omraden dér
det framforallt goérs uppskattningar och beddmningar &ar nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.
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Intakter
Det inflode av ekonomiska foérdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intiakt. Intdkter varderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintikter
Hyresintikter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intakter fran operationella leasingavtal,

aviseras 1 forskott och periodiseras linjart 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintdkterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive overhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsdljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sarskilda villkor
1 kopekontraktet. Finansiella intdkter avser 1 huvudsak ranteintikter och dvriga finansiella intikter. Dessa

resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar

resultatet for den period till vilken de hanfor sig. Kostnader tor uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige ar nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatrakningen pa aktuell

och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrakningen torutom 1 de fall den ar hanforhig till
transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital da dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot

eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell skatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot Overskott vid framtida

beskattning.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga virden pa tillgidngar och skulder.
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Leasingavtal
Leasingavtal dir 1 allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intakter samt not 6.

Tomtrattsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dar tomtrattsavgilden kostnadstors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omifatining dar bolaget ar leasetagare.
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal déir erlagda betalningar

kostnadsfors 1 resultatrdkningen linjirt dver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvindning 1 eget foretags verksamhet for

produktion och tillhandahallande av varor, tjdnster eller for administrativa andamal samt for forsaljning 1
den lopande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvarv och forsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sarskilda vilikor 1 kopekontraktet.

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvarde med tillagg for tillkommande utgifter och
med avdrag fér ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pigidende nyanliaggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbidttrar den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten 1 forhdllande till den nivd som gillde da den

ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar
Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende foOrvaltningsfastigheter baserat pa historiska

anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och fardigstillda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstallanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebar lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 20 %
Markanldggningar 5 %

Markinventarier 20 %
Skattemadssigt gérs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat varde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sadan provning
indikerar att det redovisade virdet Overstiger fillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt vdrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevardet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandevardet méts som forvantat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period virdenedgéngen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej langre ar motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrakningen sker aterforingen 1
resultatrakningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i1 balansrdkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital, For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stams
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre viardeforandringar finns, varje fastighets
bokforda varde av mot en intern varderingsmodell. Varderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifrdn nuvidrdet av framtida Dbetalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lage, andamal, skick och standard.
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Inventarier
Inventarier, vilka har klassificerats som matericlla anlaggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella istrument som redovisas i1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, ovriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vidrde, motsvarande
anskaffningsviarde, med tillagg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker darefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av
rintor och krediter bokfors pa kontoforande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
pa kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér
rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt varde.

Fordringar
Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och 1 efterfoljande varderingar 1 enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av

anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna redovisas 1

balansriakningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvérde. Upplupna ej betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nar
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 1optid redovisas till nominellt

varde.
Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskotf
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt medan lamnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsattningar
Avsattningar ar skulder som 4r ovissa vad galler forfallotidpunkt eller belopp. Avsattning bokfors 1

balansrdkningen nér det finns ett dtagande till foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att eft
utflode av resurser kridvs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.
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Transaktioner med narstaende

Bolaget dr finansierat via ldn fran moderbolaget. Lanebelopp och rantekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmaissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dar respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket mnebdr att rorelseresultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt {or eventuella
intakter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Andelar i koncernforetag
Aktier 1 dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden. Det bokférda viérdet

provas fortlopande mot dotterbolagens koncernmaéssiga egna kapital. 1 de fall bokfort varde understiger
dotterbolagens koncernmaissiga virde sker nedskrivning som belastar resultatrakningen. I de fall en
tidigare nedskrivning inte langre ar motiverad sker aterforing av denna.

Not 2 Overgang till RFR 2

Bolaget har tidigare tillimpat Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Fran och med januari 2022 upprittar bolaget sin arsredovisning enligt RFR 2
Redovisning for juridiska personer, vilket innebdr att bolaget tillampar samtliga av EU godkénda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
(IFRC) inom ramen for Arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som skall goras.

Overgangsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021. Overgangen till RFR 2 redovisas i
enlighet med IFRS 1 "Forsta gdngen International Financial Reporting Standards" tillampas med hansyn

till mojliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln 1 IFRS 1 ar att ett foretag tillampar samtliga rad
retroaktivt vid faststillande av ingangsbalansen. Dock finns viss tvingande och frivilliga undantag fran
den retroaktiva tilldimpningen. Bolaget har inte bedomt att det varit nédvandigt att tilldmpa ndgra av

lattnadsreglerna 1 IFRS 1 inom ramen fér RFR 2.

I foljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedomda effekterna pa bolagets
resultatrikning och balansrdkning vid évergangen till RFR 2. Overgangen bedoms inte ha nagon
vasentlig effekt pa bolagets rapport 6ver kassafloden.

Det som péaverkat redovisningen dr:
a) Andrade principer for avskrivning pa fastigheter.
b) Uppskjuten skatt pa ovanstaende effekt.
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Not 3 Resultatrakning

Resultatrakning samt

Rapport over
totalresultatet SEK Not

Fastighetsforvaltning
Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Drift- och
underhallskostnader

Fastighetsskatt
Uthyrning och
fastighetsadministration

Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar A

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt B

Arets resultat

Tidigare Eftekt vid
redovisningsprinciper overgang till
2021-01-01 - 2021-12-31 RFR?2

2 274 798

18 000

-1 049 426

-167 140

-35 840

1 040 392 0

-596 285 231 276
444 107 231276
864

-604 935

-604 071 0

-159 964 231276
5 834 520

5 674 556 231 276
0 1216 602
5 674 556 -985 326

13 (22)

RFR 2
2021-01-01 -
2021-12-31

2274 798
18 000

-1 049 426
-167 140

-35 840

1 040 392

-365 009

675 383

864
-604 935

-604 071

71 312

5 834 520
S 905 832

-1 216 602

4 689 230

Arets resultat overensstimmer med arets totalresultat, dd bolaget inte har ndgra poster att redovisa i

Ovrigt totalresultat.
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Kungsleden Vammedal AB
Org.nr 5506825-1432

Not 4 Balansrakning 1

Balansrakning SEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella tillgangar

Summa
anliggningstiligangar

Omsattningstillgangar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar

FForutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Summa
omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Tidigare
redovisningsprinciper
2020-12-31

8495 251

8 495 2351

1 598 790
18 378

269 045

1886213

10 381 464

Effekt vid
overgang till
RFR 2

1154 324

1154 324

1154 324

14 (22)

RFR 2
2021-01-01

9 649 575

9 649 575

1 598 790
18 378

269 045

1 886 213

11 535 788
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Kungsleden Vammedal AB
Org.nr 556825-1432

Balansrakning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapaital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder t1l] koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

50 000
66 161
-7 586
108 575

9215835

9215 835

176 280
487 329
13 932

379 513

1 057 054

10 381 464

Effekt vid
overgang till
RFR 2

-7 586
-176 774
-184 360

1 338 684
1338 684

1154 324

15 (22)

REKR 2
2021-01-01

50 000
38 5735
-184 360
-75 7835

1 338 684
1338 684

9215 835

9 215 835

176 280
487 329
13 932

379 513

1 057 054

11 535 788



Kungsleden Vammedal AB
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Not 5 Balansrakning 2

Balansriakning SEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella tillgangar

Summa
anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Fordringar hos
koncernbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa
omsidttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

22 201 152

22 201 152

7946 413
36 025

879 454

8 861 892

31063 044

Etfekt vid
overgang till
RFR 2

1 385 600

1385 600

1385600

16 (22)

RFR2
2021-12-31

23 586 752

23 586 752

7946 413
36 025

879 454

8 861 892

32 448 644
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Kungsleden Vammedal AB
Org.nr 556825-1432

Balansrakning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not A

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

50 000
38 575
S 674 556
S 783 131

2111 893

19215635

19 215 835

192 803
3 150 052

13 936
23 864

571 530

3 952 185

31063 044

Effekt vid
overgang till
RFR 2

-184 360
-985 326
-1 169 686

2 555 286
2 555 286

1 385 600

17 (22)

RFR 2
2021-12-31

50 000
-125 785
4 689 230
4 613 445

2111 &93

2 555 286
2 555 286

19215 835

19 215 835

192 803

3 150 052
13 936
23 864

571 530

3 952 185

32 448 644

Tidigare har fastigheter delats upp pa komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive
komponents nyttjandeperiod. I samband med dvergangen kommer avskrivningarna riknas om och

avskrivningar berdknas pa en arlig fast procent av fastighetens varde under dess forvantade

nyttjandeperiod.

Not B

Di det redovisningsmassiga virdet pa fastigheten dndras 1 samband med overgangen kommer skillnaden
mot det skattemaissiga restvdrdet pa fastigheterna dndras och darmed dven den uppskjutna skatten.




Kungsleden Vammedal AB 18 (22)
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s Not 6 Hyresintakter
" 2022 2021
-
)
: Avtalade hyresintikter ar | 3 535 3458
Avtalade hyresintakter ar 2-5 8 469 9 899
Avtalade hyresintikter senare édn 5 ar 7 405 0 068
19 409 22 425

Hyresintdkterna utgors av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgisterna sasom
varme och fastighetsskatt. Hyrorna raknas vanligen upp med index alternativt minimiuppriakning med

fast procentsats.

Not 7 Anstallda och personalkostnader (mindre foretag)
Bolaget har inte haft nagra anstidllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 8 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag.

Not 9 Avskrivningar

2022
Byggnader 153
Byggnadsinventarier 1 701
Markanlaggningar 27
1 881
Not 10 Finansiella intakter
2022
Rantemtakter fran koncernforetag 2
Ranteintikter externt 3
S
Not 11 Finansiella kostnader
2022
Rantekostnader externt 991

991

2021

96
242
26
365

2021

2021

605
605
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Not 12 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Ackumulerade dveravskrivningar ~170 -2 112
Mottagna koncernbidrag 1 756 7946
1 586 S 835

Not 13 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr 20,6 %. I resultatrakningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgér fran arets skattepliktiga resultat som dr lagre dn det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pd mojligheten att nyttja:

- skattemassiga avskrivningar pa fastigheter vilka overstiger de redovisningsmassiga
- skattemadssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten ar en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, da aterlaggning av skattemassiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intakter/kostnader som
inte ar skattepliktiga/avdragsgilla eller till f0ljd av andra typer av skattemassiga justeringar.

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordira
skillnader -204 -1 217
Totalt redovisad skatt -204 -1 217

Avstamning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2022 2021

% Belopp % Belopp

Redovisat resultat fore skatt 989 5 906
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 -204 20,60 -1 217

Redovisad etfektiv skatt 20,60 -204 20,60 -1217



Kungsleden Vammedal AB
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Not 14 Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar 1 ny-, till-, och ombyggnationer

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om verkligt varde
Verkligt varde

Bokfort virde byggnad

Bokfort varde mark och markanlaggning

Bokfort viarde byggnads- och markinventarier
Bokfort varde pagaende investeringar

2022-12-31

25621
586

0

26 207

-2 034
-1 881
-3 915

22 292

39 323

14 073
773
14 846

6 648
798
7 446

20 (22)

2021-12-31

11037

1 595
12 989
25 621

-1 669
-3635
-2 034

23 587

40 800

13 587
800
14 387

7 605
1 595
9200

Verkligt virde ar faststallt genom interna varderingar, motsvarande niva 3 1 varderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dir framtida intjaningsférmaga, restviarde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt {6r varje fastighet. Pigaende investeringar varderas

enligt samma princip, men med avdrag for aterstaende investeringar. Byggritter varderas utifran ett

bedomt marknadsviarde per kvadratmeter.

Not 15 Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar

2022-12-31

2 282
2 282

2021-12-31

2112
2112
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Not 16 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméissiga virden

Ingdende balans
Forandring enligt resultatrakningen

Not 17 Skulder

Riantebarande laneskulder som forfaller
Inom ett ar efter balansdagen

Senare an fem ar efter balansdagen

Ej rantebdrande skulder som forfaller inom 1 ar efter
balansdagen

2022~12-31

2759
2 739

2 302
204
2739

2022-12-31

1 679
19216

688
21 583

21 (22)

2021-12-31

2 5535
2 555

1 339
1217
2 335

2021-12-31

3 150
19216

303
23 169

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sakerstalld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgérs av lan fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- ranterisk - risken att marknadsriantan forandras pa ett ofordelaktigt sétt
- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden.

En okning av marknadsrdntan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsdkning om 96 079 tkr, givet

balansdagens laneportfol.

Réintebarande skulder
Skulder t1ll koncernforetag

20 895
20 89S

22 366
22 366
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 708
Upplupna forvaltningskostnader -70
638

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassatlodet, m.m
2022-12-31

Avskrivningar pa byggnader 1 881
1 881

Not 20 Stallda sakerheter
Bolaget har inga stillda sdkerheter.

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualiorpliktelser.

Not 22 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intrdffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstamman f0r faststillelse.

Stockholm 2023-0b-\9

i

Orjan Rystedt

22 (22)

2021-12-31
641

-70
572

2021-12-31

365
365



